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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Gdarnskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Gdansku (80-809), ul. Wilanowska 2A,
dotyczaca sprawozdania finansowego
za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

Przeprowadziliémy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego Gdariskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o. z siedzibg w Gdansku (80-809), ul. Wilanowska 2A. na ktdre
skiada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 roku, ktéry po stronie aktywow
i pasywow zamyka sie sumg bilansowg 270 461 642,64 zi
3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.,
wykazujgcy zysk netto 1277 331,63 zt
4) dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzgdzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalno$ci odpowiedzialny jest Zarzgd Spétki.

Zarzad Spotki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,

aby sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane

w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 330,
ze zm.), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci ze stosowanymi przez jednostke
zasadami (politykg) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno

przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik
finansowy jednostki oraz o prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego

sporzadzenia.

Spoétka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000121840; NIP: 113-23-76-412; Regon: 015205213; Kapital zaktadowy 50.000 z!
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Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow

w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzilismy w taki sposéb,
aby uzyskac racjonalng pewnos¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegdlnosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowos$ci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposob
wyrywkowy - dowodow i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spotki
na dzien 31.12.2014 r, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do
31.12.2014r.,

b) zostato sporzgdzone zgodnie ze stosowanymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz na
podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

i postanowieniami umowy Spotki.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,

$g z nim zgodne.

Warszawa, dnia 18 marca 2015 roku
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Raport

uzupetniajacy opinie biegtego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego
Gdanskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedziba w Gdansku (80-809), ul. Wilanowska 2A,
za rok obrotowy 01.01.2014 r. - 31.12.2014 r.

A. Czesé ogdlna
1. Badanie dotyczy sprawozdania finansowego za rok 2014 Gdariskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. na ktore skfada sie:
1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 roku, ktéry po stronie aktywow
i pasywow zamyka sie sumg bilansowg 270 461 642,64 zt

3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r,,

wykazujgcy zysk netto 1277 331,63 z4

4) dodatkowe informacje i objasnienia.

2. Gdanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. prowadzi dziatalno$¢ na podstawie
umowy sporzgdzonej w formie aktu notarialnego w dniu 30 grudnia 1996 r. Rep. A nr 5876/1996.
Ostatnie zmiany wprowadzono w dniu 15 marca 2010 r. Rep. A nr 1339/2010. Spotke zawigzano

na czas nieoznaczony.

Spétka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie XIIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000121840; NIP: 113-23-76-412; Regon: 015205213; Kapitat zakiadowy 50.000 zt
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Gdariskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z 0. o. - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2014 r.

Spotka posiada nastepujace identyfikatory legalizujace jej dziatalnosé:

a) wpis do rejestru przedsiebiorcow pod numerem 0000014661 prowadzonym przez Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego,

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 5842054884,

c) numer identyfikacyjny Regon 191330479.

3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest wynajem nieruchomosci na wiasny

rachunek.

4. Organami Spotki sg;
a) Zgromadzenie Wspdlnikow,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.

W 2014 roku Zarzad pracowat w skiadzie:
* Prezes Zarzadu — Wiodzimierz Pietrzak
¢ Czlonek Zarzadu — Wojciech Szymanski
Do dnia zakoriczenia badania ww. sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie.

5. Kapitaly wiasne ksztattujg sie nastepujaco:

Wyiiieasinsiie Stan na dzien Stan na dzien
bilansowy br. bilansowy pr.

Kapitat (fundusz) wlasny 150 127 251,07 141 335 419,44
Kapitat (fundusz) podstawowy 136 043 000,00 128 528 500,00
Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielkosé ujemna)
Udzialy (akcje) wlasne (wielko$é ujemna)
Kapitat (fundusz) zapasowy 12 806 919,44 12 385 109,57
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto 1277 331,63 421 809,87
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (w. ujemna)

6. Spotka nie jest jednostka powigzang kapitatowo z innymi jednostkami w rozumieniu art. 3.1.43

ustawy o rachunkowosci.

7. Dla realizacji celow wymienionych w punkcie 3 Spotka zatrudniata $rednio w badanym roku

obrotowym 35,55 0s6b (po przeliczeniu na peine etaty).

8. Uchwatg nr 1/2014 z dnia 08.12.2014 . Rady Nadzorczej do badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy — zgodnie z art. 66 ustep 4 uor - wybrany zostat podmiot audytorski ,POL-TAX"
Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie (03-982), ul. Generata Tadeusza Bora Komorowskiego 56C
lok. 91, wpisang na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 2695 rejestru prowadzonego przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

9. Niniejsze badanie, zgodnie z umowa nr 288/2014 z dnia 08.12.2014r. zawartg w wykonaniu
uchwaly z punktu 9 przeprowadzono w okresie od 22.01.2015 r. do 18.03.2015 r. (z przerwami)

w siedzibie badanej jednostki oraz siedzibie podmiotu audytorskiego.
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3. Analiza wedlug podstawowych wskaznikéw ekonomiczno — finansowych

Nazwa wskaznika i jego wz6r 2014 2013

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia

1 aktywa obrotowe - naleznosci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 mc 1,2-2,0 krotnosé 8,5 8,9

zobowiazania krotkoterm. - zobow krétkoterm. powyzej 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

2 aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i usl.pow 12 mc 1,0 krotnosé 8,5 8,9

zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

3 inwestycije krétkoterminowe 0,1-0,2 krotnos¢é 8,4 8,8

zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Splyw naleznosci (w dniach)

4 $redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni Hoseani | unecn | 10,4 10,2
przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow
Sptata zobowiazan (w dniach)
5 sredni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni ilog¢ dn w dniach 23,6 19,9

przychody netto ze sprzedazy produktow,towardw i materiatéw

4. Zdolnos¢ jednostki do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po badanym

( w niezmienionym istotnie zakresie)

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpity po dniu bilansowym
stwierdza sig, ze nie istnieje zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnoéci w roku nastepnym

po badanym w niezmniejszonym istotnie zakresie.
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C. Czesc szczegblowa

1.1.Ksiggowos¢ jednostki

Ksiggowos¢ Spoiki funkcjonuje na podstawie polityki rachunkowosci, wprowadzonej Uchwalg
Zarzadu nr 16/08 z dnia 18.12.2008 r. W opracowaniu tym ujeto wybrane przez jednostke

alternatywne rozwigzania, wynikajace z art. 10 ustawy o rachunkowosci.

1.2.W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiggowosci biegly potwierdza, ze:

a) jednostka przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego Symfonia,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody Zrodiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiggach rachunkowych byty
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci,

e) jednostka przechowuje zbiory na magnetycznych dyskach twardych; dowody ksiegowe,
ksiegi rachunkowe i sprawozdanie finansowe przechowywane sg w siedzibie zarzadu
jednostki, zgodnie z art. 74 ustawy o rachunkowosci.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow
Inwentaryzacja aktywow i pasywow przeprowadzona do bilansu rocznego na mocy Zarzadzenia
Zarzadu nr 1/2014 z dnia 08.12.2014 r., zostata dokonana zgodnie z art. 26 ustawy o

rachunkowosci.

Stwierdza sig, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowiacg podstawe do ewidencji
ksiggowej operacji gospodarczych — sg prawidiowe w rozumieniu art, 24 ustawy o rachunkowosci

i stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

3. Elementy sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Woprowadzenie do sprawozdania finansowego spetnia wymagania wynikajace z zatgcznika nr 1 do

ustawy o rachunkowosci i zawiera m. in.:

e wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przysziosci oraz ze nie

istniejg okolicznoéci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci,

e omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

oraz przedstawienie przyczyn i skutkow ich ewentualnych zmian w stosunku do roku

poprzedniego.

POL-TAX Sp. z 0. 0. 6 )A‘)
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Informacje o pozycjach bilansu

Szczegblowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegdinych pozycji aktywoéw i pasywoéw

przedstawionych w bilansie zostaty zaprezentowane w informaciji dodatkowej.

Przy wycenie bilansowe;j poszczegolnych sktadnikow Spotka zastosowalo sie¢ do nadrzednych zasad
rachunkowosci, wynikajgcych z ustawy o rachunkowosci oraz z zasad okreslonych w przyjetej
polityce rachunkowosci. Nie stwierdzono sald nierealnych i przedawnionych. Zobowigzania z tytutu
podatkéw sg zgodne ze zlozonymi deklaracjami. Nie stwierdzono nieprawidiowosci w wycenie i

prezentacji pozyciji bilansowych.

Informacije o pozycjach ksztaltujacych wynik finansowy
Rachunek zyskéw i strat zostat sporzadzony w wariancie poréwnawczym, dostosowanym do

specyfiki dziatalnosci jednostki.

Pozycje ksztattujgce wynik finansowy Spétka ujeta kompletnie | prawidiowo w istotnych kwestiach w
odniesieniu do calosci sprawozdania finansowego. Uzyskane przychody oraz poniesione koszty
odzwierciedlajg we wszystkich istotnych aspektach rzeczywisty przebieg przeprowadzonych operacji
gospodarczych oraz zostaly prawidiowo udokumentowane i zakwalifikowane do przychodéw albo
kosztow z uwzglednieniem ustawowego zakazu ich kompensowania wynikajgcego z art.7 ust. 3
ustawy o rachunkowosci.

Struktura przychodéw i kosztow zostata prawidtowo przedstawiona w Rachunku zyskow i strat oraz
w Informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

W zakresie rozliczen z tytulu podatku dochodowego od osbéb prawnych Spotka zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w zatgczniku Nr 1 pkt. 2.5 do ustawy o rachunkowosci przedstawita
w dodatkowych informacjach i objagnieniach do sprawozdania finansowego przeksztaicenie wyniku

brutto w wynik netto, ustalajac podstawe opodatkowania.

Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego. Przedstawione dane
zawierajg niezbedny zakres danych liczbowych i sfownych, ktérych tematyczny zakres jest zgodny
z zatgcznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci. Informacje dodatkowg sporzgdzono w zgodnosci

Z bilansem, rachunkiem zyskéw i strat i ksiegami rachunkowymi.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy speinia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne

z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.

4. Naruszenie przepiséw prawa

W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy -
nie ujawniono naruszenia przez Spotke obowigzujacych przepisow prawa wptywajacych na
sprawozdanie finansowe. Nie stanowilo przedmiotu badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktére

moglyby - gdyby wystapily — stanowié podstawe do wszczecia postepowania karnego przez
powofane do tego organy. Przedmiotem badania nie byty rowniez kwestie, ktore mogty wystapic poza
systemem rachunkowosci Spotki, lecz nie majace wptywu na zbadane przez nas sprawozdanie

finansowe.
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5. Zdarzenia po dacie bilansu
Istotne operacje gospodarcze, udokumentowane po zakonczeniu roku obrotowego, a dotyczace

badanego okresu zostaty ujete w ksiegach badanego roku, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie

o$wiadczenie ztozone przez Zarzad w dniu zakoAczenia badania.

6. Podsumowanie badania

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii bieglego rewidenta, stanowigcej odrebny

dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 8 stron kolejno numerowanych i opatrzonych parafg kluczowego biegtego

rewidenta.

Integralng czes¢ raportu stanowig zataczniki:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
Bilans sporzadzony na 31.12.2014 r.

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym.

S

Warszawa, dnia 18 marca 2015 roku
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