GDANSKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWASPOLECZNEGO

Spélkaz o, (6)
80-809 Gdansk, ul. Wil wika 2A
tel 58717 04, fax S8 717 88 00
REGON: 191330479, NIP: $84-20-54 584

BILANS
sporzadzony na dzieni 31 grudnia 2014 roku

(w zotych)
i N ik 3 A 7 e o ita Y R Eaas T e 1
I |Wartosci mem:terlplne i prawne - -1 I |Kapital (fundusz) WOWY 136 043 000,0 128 528
I |Koszty zakoficzonych prac rozwojowych It eanomplety s kAt podtanewy (wieHunat
ujemna)
2 |Wartos¢ firmy I Ju akcje) wlasne (wielko$¢ ujemna
3 |inne wartosci ni ialne i prawne ] 1 1v ital (fundusz) zapasowy 12 806 919, 12 385 109,57
4 _|Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne v vital (fundusz) z aktualizacji 4 :
Il JRzeczowe aktywa trwale 237 428 1364 225727 79042] VI |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
1_}Srodki trwale 236 556 483,56] 224 096 173,68] VII |Zysk (strata!zllt ﬂbm
a) jgrunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 35 452 277,86 35 453 654,63 VILI |Z 1277 331,63 421 809,
b) fbudynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 200383 41847 188 193 538,81} IX “""”" "”“" netsw iaga roks SEEMCRE T (VR
¢) Jurzadzenia techniczne i maszyny 612 017,23 414 576,65 B i
d) |srodki transportu 85 624,38 988781] I  na zobe! 778 801,1 150 000,
¢} |inne $rodki trwale 23 145,62 2451578] 1| [Rezerwaz tytutu odroczonego podatku dochodowego
2 |Srodki trwale w budowie 871 652,85 1631 616,74 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne | g
3 JZaliczki na $rodki trwale w budowie - dlugoterminowa
Il |Naleznoéci diugoterminowe 1119 178,07 1 186 233,80 - krotkoterminowa
I JOd jednostek powigzanych 3 JPozostale rezerwy 778 801,14 150 000,00
2 |Od pozostalych jednostek 1119 178,07 1 186 233,80 - dlugoterminowe
IV_|Inwestycje diugoterminowe - - - krotkoterminowe 778 801,14 150 000,00
1 [Nieruchomosci 1 |Zobowigzania dlugoterminowe 105284 101,75 | 104 465 956,97
2 }Wartodci niematerialne i prawne 1 _|Wobec jednostek powiazanych
3 |Diugoterminowe aktywa finansowe - - 2 |Wobec pozostalych jednostek 105 284 101,75 104 465 956,97
a) jw jednostkach powigzanych - - a) |kredyty i pozyczki 90 884 333,87 90 099 563,64
- udzialy lub akcje b) §z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
- inne papiery wartogciowe c) Jinne zobowigzania finansowe
- udzielone pozyczki d) [inne 14 399 767,88 14 366 393,33
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 11 _|Zobowigzania krétkoterminowe 3 682 037,17 3607 616,78
b) Jw pozostatych jednostkach - - 1 |Wobec jednostek powiazanych - -
- udzialy lub akgcje a) Jz tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: - -
- inne papiery wartosciowe - do 12 miesigcy
- udzielone pozyczki - powyzZej 12 miesigey
- inne diugoterminowe aktywa finansowe b) [inne
4 |lnne inwestycje diugoterminowe 2 |Wobec pozostatych jednostek 3 677 946,03, 3 601 381,71
V_ |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 624 416, 11301 a) [Jkredyty i poryczki 1 856 801,32 1 873 000,00
1 _JAktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego b) |z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
2 lInne rozliczenia migdzyokresowe 624 416,94 1130183.27] ¢) [inne zobowiazania finansowe
Aktyy rotowe b # 32 190 7il, d) |z tytutu dostaw i uslug, o okresic wymagalnosci: 871 506,32 704 223,27}
I |Za 36 739,78] 35 393,74 - do 12 miesiecy 871 506,32 704 223,27
1 |Materialty 36 739,78 35 393,74 - powyzej 12 miesigcy
2 |Péiprodukty i produkty w toku €) |zaliczki otrzymane na dostawy 148 214,69, 181 876,85
3 |Produkty gotowe f) Jzobowigzania wekslowe
4 |Towary g) lz tytutu podatkéw, cel, ubezpieczeri i innych $wiadczen 124 496,00 187 190,00}
5 _JZaliczki na dostawy h) |z tytuty wynagrodzen
I1_|Naleinosci krétkoterminowe 476 42 487986,18] i) Jinne 676 927,70 655 091,59
1 __|naleznosci od jednostek powigzanych - 4 3 JFundusze specjalne 4 091,14 6 235,07
a) |z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty: e -] IV JRozliczenia mi kresowe 10 589 451,51 10 675 926,03]
- do 12 miesigcy 1__JUjemna wartos¢ firmy
- powyzej 12 miesigcy 2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe 10 589 451,51 10 675 926,03
b) linne - dlugoterminowe 10 502 976,99 10 589 451,51
2 |Naleznosci od pozostalych jednostek 476 426,84 487 986,18 - krotkoterminowe 86 474,52 86 474,52
a) |z tytulu dostaw i ushug, o okresie splaty: 383 830,61 362 194,04
- do 12 miesiecy 383 830,61 362 194,04
- powyzej 12 miesiecy i
by z tytutu podatkow, c!otacji, ¢:el.e ubez;'yieczeﬁ spotecznych 2775,00 31 061,00
i zdrowotnych oraz innych swiadczen
c) linne 89 821,23 94 731,14
d) Jdochodzone na drodze sadowej
HI_Jinwestycje kritkoterminowe 30753146,33] 31660 32§,03‘
1 Krotkoterminowe aktywa finansowe 30 753 146,33 31 660 325,03
a) |w jednostkach powigzanych R -
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) Jw pozostatych jednostkach - -
- udziaty lub akcje
- inne papierv wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢)_Jérodki pienigzne i inne akiywa pieniezne 30753 146,33 31 660 325,03
- Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 342 495,98 271 348,69
- inne srodki pienigzne 30410 650,35 31 388 976,34
- inne aktywa pieni¢zne
2 {Inne inwestycje krétkoterminowe
IV_{Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 23 i 1) 78|
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podstawie art. 52 ust. 2 ustawy o rachunkowosci)

(nazwisko, imig i podpis kierownika Jednbglﬁ . a jezel jedn

BT .
ka ﬁ)eﬁﬁe m{'gan wicloosobowy wszyscy
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 roku

{nazwisko, imi¢ 1 podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksizﬁ; rachunkowych - na

podstawie art. 52 ust. 2 ustawy o rachunkowoéci)

(nazwisko, imi¢ i podpis\kierownika jedno:
organ wieloosobowy wszyscy czlonkowie tego organu - na podstawie art. 52
ust. 2 ustawy o rachunkowosci)

stki,

BCH A R Nl 0 (w zlotych)
(pieczed jednostki)
2014 r 20131
A l-‘rzyehody netto ze sprzedazy i zréwnanie Z nimi, w tym: 13 463 310,96 12 908 613,19
- od jednostek powiazanych
I |Przychody netto ze sprzedazy produktow 13463 310,96 12 908 613,19
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$é dodatnia,
I zmnigjszenie - wartos¢ ujemna
11 |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV |Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow
B_|Koszty dzialalnosci operacyjnej 9274 873,94 9050 572,62 |
1 |Amortyzacia 2026 171,51 1973 192,96
11 |Zuzycie materialow i energii 2613 448,58 2 533 565,26
11 JUslugi obce 938 350,24 1 039 093,40
1V JPodatki i oplaty, w tym: 1 043 664,23 864 827,69
- podatek akcyzowy
V |Wynagrodzenia 2 048 505,64 2 065 895,55
VI |Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 466 099,12 451 196,13
VII |Pozostale koszty rodzajowe 138 634,62 122 801,63
VIII |Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialéw
C | Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 4 188 437,02 3 858 040,57 |
D |Pozostale przychody operacyjne 461 64'7,31 383 156,45
1 }7Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych - -
I1 |Dotacje odpis partycypacji i umorzen kredytow 86 474,52 86 474,52
11T |Inne przychody operacyjne 375172,79 296 681,93
E_|Pozostale koszty operacyjne 912 464,03 933 100,25
I |Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 283 725,20
II JAktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 334 936,83 370 302,37
111 fJinne koszty operacyjne 577 527,20 279 072,68
F |Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D - ]i.‘:i 3737 620,30 3 308 096,77
G |Przychody finansowe 953 691,75 981 664,71
I |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- od jednostek powiazanych
I |Odsetki, w tym: 953 691,75 081 664,71
- od jednostek powigzanych
II |Zysk ze zbycia inwestycji
IV JAktualizacja wartosci inwestycji
V |lnne
H_|Koszty finansowe 3 027 548,42 3 634 253,61
1 |Odsetki, w tym: 2 864 927,25 3593 796,54
- dla jednostek powiazanych
I1 |Strata ze zbycia inwestycji
III jAktualizacja wartosci inwestycji
1V |Inne 162 621,17 40 457,07
1 |Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (F + G - H) 1 663 763,63 655 507,87
J_|Wynik zdarzen nadzwyezajnych (J.1. - J.IL) - .
1 |Zyski nadzwyczajne
II |Straty nadzwyczajne
K_|Zysk (strata) brutto (1 +/- J) 1663 763,63 655 507,87
L |Podatek dochodowy 386 432,00 233 698,00
M |Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
N |Zysk (strata) netto (-K -L-M) 1277 331,63 421 809,87
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Gdanskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spédtka z Ograniczong
Odpowiedzialnoscia z siedzibg 80-809 Gdansk ul. Wilanowska 2A.
NIP 584-20-54-884

Dziatalnos¢ podstawowa : Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi
lub dzierzawionymi Regon 191330479

Zarejestrowana — Sad Rejonowy XII Wydzial Gospodarczy — Rejestrowy
Gdansk Rejestr Handlowy Dziat B nr 12030 dn. 24.04.1997r.

Dnia 28.05.2001r. dokonano wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000014661

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2014r. do 31.12.2014r.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane nam zdarzenia
zagrazajace kontynuowaniu przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie
dluzszym niz rok. Dlatego sprawozdanie sporzadzono przy zalozeniu, ze
dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w okresie nie krétszym niz 12 miesiecy od
dnia bilansowego.

Przyjete zasady rachunkowosci w Spotce ksztattuja sie nastepujgco:

1. Miejscem prowadzenia ksiag rachunkowych jest adres siedziby Spétki:
80-809 Gdansk ul. Wilanowska 2A

2. Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy. W jego sktad wchodza
kroétsze okresy sprawozdawcze:

miesigc — do sumowania obrotéw na kontach ksiegi gléwnej oraz
uzgadniania z dziennikiem i zapisami na kontach ksigg pomocniczych.

3. Ewidencje i rozliczanie kosztow prowadzi sie wedtug rodzajow na kontach
zespolu 4 1 rownoczesnie wedlug funkcji. Przeniesienie w/w kosztow na
odpowiednie stanowiska kosztow w zespole 5 nastepuje za posrednictwem
konta 490.

4. Do rozliczenia kosztow wspolnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stosuje si¢ wskaznik procentowy. W/w wskaznik ulega zmianie w miesiacu
nastepnym po oddaniu budynku do uzywania.



5. Aktywa i pasywa wycenia si¢ zgodnie z zasada wyceny bilansowej opisanej
w art. 28 na dzien bilansowy. Dokumentami potwierdzajgcymi moment
oddania tych wartosci do uzywania sa dowody OT. Stosowane okresy i
stawki amortyzacji weryfikowane sa na dzien bilansowy.

6. Przedmioty o okresie uzywania dluzszym niz rok, lecz o wartosci
jednostkowej nie przekraczajacej 500 zt odpisuje si¢ w koszty pod datg
przekazania do uzytkowania w pelnej wartosci poczatkowej, jako zuzycie
materiatlow lub towaréw. Przedmioty o wartosci jednostkowej ponad 500 zt
lecz nie przekraczajacej 3.500,00 zt wprowadza sie do ewidencji bilansowe;j
srodkow trwatych, natomiast odpisy amortyzacyjne ustala si¢ i ksieguje w
sposob uproszczony, jednorazowo w petnej ich wartosci poczatkowe;.

7. Ustala si¢ stawke amortyzacyjng w wysokosci 0,8% dla budynkéw
mieszkalnych 1 2,25% dla budowli .

8. Srodki trwale, oprocz wymienionych w pkt. 7, amortyzuje si¢ metoda
liniowa za pomoca stawek podatkowych. Naliczenie amortyzacji srodkow
trwalych rozpoczyna sie od poczatku miesigca nastepujacego po miesigcu
przyjecia do uzytkowania.

9. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 3.500,00 zt
odpisuje si¢ jednorazowo w pelnej ich wartosci w koszty. Wartosci
niematerialne 1 prawne, ktorych wartos¢ przekracza 3.500,00 zt amortyzuje
sie wedlug zasad i stawek podatkowych.

10. Srodki trwate w budowie (ogot kosztéw poniesionych w okresie budowy)
ewidencjonowane sg na koncie 083 w rozbiciu na poszczegodlne zadania i
roboty budowlane. Koszty wspolne srodkow trwatych w budowie
rozliczane sg na ostatni dzien kazdego miesigca wg ustalonych wskaznikow.
Srodki trwale w budowie wyceniane sa wg rzeczywistych poniesionych
kosztow, przyjmuje sie je do ewidencji srodkow trwalych na podstawie
pozwolenia na uzytkowanie, protokotu i dokumentu OT.

Wynagrodzenia pracownikow inwestycyjnych ksiegowane sg na koncie

083-20-2031 (koszty wspolne), a ubezpieczenia spoteczne na koncie 083-

20-2034 i na koniec kazdego miesiaca rozliczane na poszczeg6lne zadania

inwestycyjene.

Wskaznik do rozliczenia kosztéw wspdlnych srodkow trwatych w
budowie zmieniany jest kazdorazowo po oddaniu do uzytku budynku.



11. Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych w cenie zakupu odpisywane sa

w koszty na dzien ich zakupu.

12. Partycypacja w kosztach budowy — zgodnie z art. 41 ust. 2 ustawy z dnia

13.

29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (Dz. U. 121 poz. 591 z p6z. zm.) — tj.
srodki otrzymane z tytulu partycypacji w kosztach budowy, jako
niepodlegajace zwrotowi zaliczane sa do rozliczen miedzyokresowych
przychodow ( zapisem Wn 131, Ma 249-2; Wn 249-2, Ma 844) , a nast¢pnie
do pozostatych przychodéw operacyjnych, réwnolegle do dokonanych
odpiséw amortyzacyjnych . Partycypacja w kosztach budowy wplacana od
roku 2011 stanowi zobowigzanie dlugoterminowe wobec partycypanta,
ktory dokonal wplaty na rachunek bankowy w wartosci nominalnej. W
przypadku zakonczenia najmu i oprdznienia lokalu partycypacja podlega
zwrotowl najemcy nie poznie] niz w terminie 12 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji odpowiada kwocie
stanowiace] odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu réwny
udzialowi wniesionej przez najemce kwoty partycypacji w kosztach
budowy lokalu. Nowy najemca wnosi kwote partycypacji w wysokosci
wyplaconej poprzedniemu najemcy. Srodki na pokrycie réznicy pomiedzy
kwotg partycypacji wniesionej w nominalnej wartosci a wartoscig
przeszacowana pochodzag =z wplaty dokonanej przez nastepnego
partycypanta.

Umorzenie kredytow — umorzenie kredytow zaciggnietych na warunkach
preferencyjnych  na sfinansowanie budowy lokali mieszkalnych na
wynajem — w czeSci stanowiacej 10% kosztow przedsiewziecia
finansowego przy udziale Krajowego Funduszu Mieszkaniowego , po jego
terminowym zakonczeniu i rozliczeniu, zarachowuje sie do pozostatych
przychodéw operacyjnych , réwnolegle do dokonanych odpisow
amortyzacyjnych.

14. Kaucja zabezpieczajagca pokrycie naleznosci z tytulu najmu, stanowi

zobowigzanie dlugoterminowe wobec najemcy, ktory dokonal wplaty na
rachunek bankowy w wartosci nominalnej . W przypadku zwrotu kaucji w
kwocie odpowiadajacej rownowartosci 12 czynszow , roznica wynikajaca z
przeszacowania , do czasu wplaty podwyzszonej kaucji przez przysziego
najemce , przejsciowo ujmowana jest w ewidencji na koncie 249-8, jako
naleznos¢ do rozliczenia z kolejnym najemca.

15. Odsetki od kredytu, jako koszty zobowiazan zaciagnietych w celu

finansowania budowy mieszkan poniesione w okresie trwania budowy, sa
elementem sktadowym kosztu wytworzenia tych obiektow. Odsetki
naliczone przez BGK po przekazaniu wybudowanego obiektu do



uzytkowania sa rozliczane poprzez konto rozliczenia migdzyokresowe
kosztow na konto kosztow finansowych danego okresu w kwocie
zaplaconej raty.

16. W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowe],
finansowej oraz wyniku finansowego spotki jako kwoty istotne traktuje si¢
te kwoty, ktore przekraczaja 1% sumy bilansowej za poprzedni okres
sprawozdawczy w przypadku wielkosci bilansowych lub te kwoty, ktore
przekraczaja 5% wyniku finansowego brutto w przypadku wielkosci
wynikowych.

Ostateczna decyzje co do wysokosci kwoty istotnosci podejmuje glowny
ksiegowy w porozumieniu z zarzadem spotki.

Sporzadzono dnia 03.03.2015r.




Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku

zyskow i strat za okres
od 01.01.2014r. do 31.12.2014r.

Gdanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Spotka z Ograniczong Odpowiedzialno$cia
w Gdansku ul. Wilanowska 2A

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi
lub dzierzawionymi

Zarejestrowana — Sad Rejonowy XII Wydzial
Gospodarczy — Rejestrowy Gdansk

Rejestr Handlowy Dzial B nr 12030 dnia
24.04.1997r. KRS 0000014661



Ustep 1

I. Aktywa

W skiad majatku trwatego wykazanego w bilansie wchodza:

1. Wartosci niematerialne i prawne

- programy KOMPULETOWE ......cceeeeirieeiiieieeere e enee s 116.645,21
I . -116.645,21
WATTOSC NETLO. c..veiiiiieiii it et et et ettt eeate e e e e e easeeeeseesaseesensseseesneesraeesins 0
2. Rzeczowe aktywa trwale ...............cccoooviiiiiiiiice 237.428.136,41

na ktére sktadaja sie:
- Grunty wlasne o powierzchni 300.094,00 m> wniesione jako aport

przez udzialowca Gming Miasta Gdanska oraz grunty w

wieczystym uzytkowaniu o powierzchni 282 m* ............... 35.464.439,33

m DI ORI s s sansisansmmsnmnnsnsrssmssnamsmsnssasnsees sasmsasss s n st ans o e s -12.161,47
WATOSE NETEO. ceeuvieiieiieeeeieeeeeeteeeceiee e et e e eeereee e e aeeeeeeeeeeenneeaan 35.452.277,86

=i BAYIKI mmmmssimosmmm s imsmes s i 196.857.436,14
= BUAOWIE ... e e e e e e e eaana 19.282.950,75
- Umorzenie budynkow ..........ccceeeeviveiieicieieieceeeceee e —12.277.912,28
- Umorzeni€ budowli .......cc.eeeeviviiiiiiiiiiieiieiceeeeceeeeeeeeeee e —3.479.056,14
WATTOSE NELEO.ceuuvuiieeeeeeiieee e et e e e eee e e e e eerreeeeeeseseareeeeesenrasaeees 200.383.418,47
- Urzadzenia techniczne i maszyny ...............ccccceevviviivenneenn, 1.191.612,18
= Urzadzenia kompUteroWe ...oissmniimiisinssissismmemnmnensmensasssanes 219.992,54
- Urzadzenia techniczne...........cccoocueivienieiieeniecre e 642.173,84
- KO BIZOWCZE: iiiisaisisrs sanannme smmmnninns sms wmwmmmsmni e o sin vmmass 329.445,80
= Lmoizeie tizgdzen komputeraWych . usvimssassmssmissss - 163.870,02
- Umorzenie urzadzen technicznych ...........ccovevvivveecieciecenee. - 365.402,77
= Uiliorzenie Jcotly SrmowWeme . sm sumss s suien suis a5 550 S iriinii -50.322,16
WATTOSC NETEO .uvvviiieeeieeiieeeeeee e e et e e et e esseresesreeeeeseereeenneeeaneeeeaennnees 612.017,23

- Srodki transportu

- SrOdKi traNSPOItU. .. ... .eeeeie e e e e e e 134.243,85

i LNOPZeHie StodkOW trANSPOITI:: suve vasms sowanens gue 4n s sovan daiass -48.619,47

L T O 1 1< 7o 85.624,38
- Pozostale srodki trwale

- Pozostate Srodki trwale ..........coooviiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 286.145,67

- Umorzenie pozostatych $rodkdw trwatych ..........ccoeeveenvrennnnen. - 263.000,05

WATTOSCE NETEO 11vvvvriieeeieiiiiiee ittt e e e e e e e e e s e eeteeeeeseanaanaeesessnrneeesessennnnes 23.145,62



- SrodKi trwale W BUdOWIE .........ocoovevmeeeieeereeeeeeeeeeeeeeerernens 871.652,85
na ktore sktadaja sie nastepujace zadania inwestycyjne:

ul. Wilanowska

- ANWESEYCIANT 41 .ot 22.407,49
- InwesteIa NTA2 o s s SE RS SES AR SN YA 25.871,24
osiedle ,,Letnica”
= HWEBYEIa N 118 s wrvsumiussersmmsenss sopan supomams sesourvsnsss sngas 839.877,12
ul. Czluchowska
- INWESEYCIa NT Ol ..o 79.337,02
«  TEPWESIRI DD oo s aiiingiss Ao Bk S T A LS SR 54.759,06
11 o T 297.604,66
Inwestycje pozostale
= TEIENC LB i s s ivsins sus svvmsnis snysmva yasuss 5395555 Sus . siae oo 51.796,26

Naklady na niefinansowe aktywa trwale w 2014r poniosta w wysokosci
14.016.954,14 zt w 2015 roku Spétka planuje ponies¢ naktady w wysokosci
8.487.410,27 zt.

Zmiany aktywow trwalych w 2014 r. przedstawiaja ponizsze tabele:

Srodki trwate

Nr
grupy warto$¢ brutto na zwiekszenia zmniejszenia | warto$é brutto na
KST Nazwa grupy KST poczatek roku wartosci wartosci koniec roku
Wartosci niematerialne i prawne 116 645.21 zt -zt - zi 116 645,21 z1
0 | Grunty i melioracje szczegolowe 35 464 439,33 zt -zt - 4 35464 439.33 zt
1 | Budynki 183 969 400,48 71 12 888 035,66 z! -z 196 857 436,14 z
2 | Budowle 18 056 800,03 zi 1226 150,72 71 -zt 19 282 950,75 zi
3 | Kotly i maszyny energetyczne 324 402.80 zt 5043.00 zi -z 329 445,80 zt
Maszyny. urzadzenia i aparaty ogdlnego
4 | zastosowania 192 587,74 z 27 404,80 zt -z 21999254 zt
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalne
branzowe 3 588,03 zt 2 200,00 zt -zl 5 788.03 zt
6 | Urzadzenia techniczne 403 421.05 2t 23315242 7 187,66 zi 636 385,81 zl
7 | Srodki transportowe 42 376,38 zi 91 867,47 i - 134 243,85 z
Narzedzia, przyrzady. ruchomosci i
8 | wyposazenie 278 723,19 1 13 343,12 7 5920.64 zt 286 145.67 zi
Razem 238 852 384,24 zi 14 487 197,19 zl 6 108,30 zt | 253 333 473,13 zl




Umorzenie srodkéw trwatych

Nr
grupy . zwigkszenia zmniejszenia
KST Nazwa grupy KST na poczjtek roku wartosci wartosci na koniec roku
Wartosci niematerialne i prawne 116 645,21 zt - 7 -zl 116 645,21 zi
0 | Grunty i melioracje szczegolowe 10 784,70 zi 1376,77 zt - 7t 12 161,47 zt
1 | Budynki 10 767 072.80 z} 1512 707,81 zt 1 868,33 zt 1227791228 zt
2 | Budowle 3 065 588,90 zi 413 467.24 zt -7 3479 056,14 zt
3 | Kotly i maszyny energetyczne 2761397 zt 22 708.19 zi -7 5032216 zt
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogolnego
4 | zastosowania 146 817.09 zt 17 052,93 zi -zt 163 870,02 zt
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalne
5 | branzowe 1 255,80 zt 270232zl -z 3958.12 2
6 | Urzadzenia techniczne 333 736,11 zi 27 896,20 zi 187,66 zi 361 444,65 z1
7 | Srodki transportowe 32 488,57 z1 16 130,90 zi -z 48 619.47 z1
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i
8 | wyposazenie 25420741 14 713,28 1 5 920,64 z 263 000,05 z1
Razem 14 756 210,56 z! 2 028 755,64 zi 7 976,63 zI 16 776 989,57 zi

1. Stan srodkow trwatych na 1.01.2014 r. (wartos¢ brutto)
2. zwigkszenia

3. zmniejszenia
Stan Srodkéw trwalych brutto na 31.12.2014r.

................................................................................

........................................................................................

.........................

------

238.852.384,24
14.487.197,19
6.108,30
253.333.473,13

3. NaleznoS$ci dlugoterminowe .......ccceeeevenevreeanniennnnn... 1.119.178,07
dotycza sieci sprzedanych GIWK sp. z o.0.

4. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe ...................624.416,94

Wykazane w bilansie dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe dotycza
aktywowanych odsetek skapitalizowanych od kredytow zaciagnigtych w BGK
na budowe mieszkan pod wynajem.

Aktywil 0DrotoWe. .oonasmmsssmmrsmsm smsruamsmismpsssssmsrame 31.289.911,22

5, ZAPASY cvereerennicrorsacsrersssrsssssnssssssnssnsrasenssascassorsanssnsansd0.739,78
VI TEVAREERARY .. cocnnos i im0 0 i i 0 S0 S ST RN B 36.739,78



6. Naleznosci krotkoterminowe

przedstawiono w ponizszej tabeli:

....................................

476.426,84

Struktura czasowa naleznosci ktétkoterminowych na dzien 31.12.2014

Naleznosci Od 6-
krotkotermino Do 1 Od 1-3. 0d 3-6. | 12.miesigc | powyzej 12 razem Wartos¢
Lp. Tres¢ we wg ksigg | miesigca | miesiecy | miesiecy y miesigey struktura odpis bilansowa
Rozrachunki z tytulu
najmu lokali
1 | mieszkalnych 1 588 628,00 | 130308,09 | 220832,38 | 14592222 | 87593,27 | 100398469 | 1588640.65| 1233589,60 | 35503840
Rozrachunki z tytutu
2 | najmu garazy 45602,34 | 1521294 7779,76 1094,46 2198,03 19317,15 45602,34 28204,52 | 1739782
Rozrachunki z tytulu
najmu lokali
3 | uzytkowych 46 654,05 10324,54 4021,58 1842,83 65,32 30399,78 4665405 39057,89 7596.,16
Rozrachunki z tytulu
4 | odsetek 3 798,23 3798,23 3798,23 3798,23
Rozrachunki z tytulu
sprzedazy srodkow
5 | trwalych 70 074,15 1342437 | 16593,91 | 40055,87 70074,15 70074,15
Rozrachunki z tytutu
6 | podatkow 2775,00 2775,00 2775,00 2775,00
Rozrachunki z tytulu
7 | inwestycji 151 238,48 151238,48 15123848 151238,48 0,00
Rozrachunki z tytulu
8 | ubezpicczen mieszkan 665,00 665,00 665,00 665,00
9 | Roszczenia sporne 149 804,59 149804,59 149804,59 149804,59 0,00
10 | Pozostale rozrachunki 54 801,91 11565,99 7738,83 35497,09 54801,91 35719,83 19082,08
razem 2114 041,75 | 174649,79 | 253796,92 | 165453,42 | 129912,49 | 1390241,78 | 2114054,40 | 163761491 | 476426,84
Kwoty naleznosci krotkoterminowych wykazane w bilansie zostaty
pomniejszone o odpisy aktualizujace wartosci przedstawione w ponizszej tabeli.
Zestawienie odpiséw na naleznosci 31.12.2014r
LP konto BO zwiekszenia zmniejszenia BZ
1 | Mieszkania 201 1139 580,46 z 322 241,43zt |- 22823229zt 1233 589,60 zt
2 | Garaze 207 19 160,79 zt 10 046,17 zi | - 1.002,44 zt 28 204,52 zi
3 | Pomieszczenia uzytkowe 208 46 947,89 zi 191619z | - 9 806,19 zt 39 057,89 zt
4 | koszty remontu nie pokryte z kaucji | 249-13 33 112,44 zt 736,11 zt 33 848,55 zt
5 [ umowy rozwiazane 249-14 1648,54 zt 1648,54 zt
6 | pozostale rozrachunki 249-7 222,74 z¢ 222,74 zt
7 | Nova Budownictwo 151 238,48 zt 151 238,48 zt
8 | S-Bud 149 804,59 z{ 149 804,59 zt
Razem 154171593 z 334 939,90zt [ - 239040,92 zi 1637 614,91 i

Spotka GTBS prowadzi

nastepujace dzialania windykacyjne w stosunku do
0sob zalegajacych z zaptatg czynszu i optat dodatkowych:

1. Wystawianie i wysytanie wezwan do zaptaty z terminem 7 dni dla tych,
ktorzy zalegaja z optatami za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci — od
01.01. do 31.12.2014 r. wystawiono 326 wezwan dla najemc6éw oraz 292
wezwan do 0sob zajmujacych bezumownie lokal.




2. Kolejne wezwania do zaptaty za co najmniej trzy pelne okresy platnosci z
dodatkowym miesigcznym terminem zaplaty zawierajace uprzedzenia o
zamiarze wypowiedzenia umow - od 01.01. do 31.12.2014 r. wystano 122
szt.

3. Po kolejnym okresie niepfacenia czynszu Spoétka wypowiada umowe
najmu z miesigcznym terminem wypowiedzenia i wzywa dtuznika do
zwrotu oproznionego lokalu. Od 01.01. do 31.12.2014 r. wypowiedziano
28 umow na taczng kwote zadtuzenia 134.098,78 zt.

4. Kolejng wykonywang czynnos$cig jest kierowanie pozwéw do sadu o
eksmisj¢ — od 01.01. do 31.12.2014 r. zlozono 20 pozwéw, z czego
uzyskano 10 wyrokéw, 1 lokal w toku sprawy zwrdcono dla GTBS, 2
sprawy umorzono — sptata zadtuzenia.

5. Wystgpienia do Wydzialu Gospodarki Komunalnej UM z informacja o
uzyskanych wyrokach o eksmisje i prosba o lokal socjalny lub zastepczy.
Urzad zostal poinformowany o wszystkich 38 wyrokach eksmisyjnych
(w 2014 roku uzyskano 15 wyrokow). Uzyskano 2 lokale socjalne. 1
lokal tymczasowy.

Innym sposobem odzyskiwania naleznosci czynszowych jest uzyskanie
nakazow zaptaty. W tym celu Spoétka podejmuje nastepujace kroki:
1. Wystawianie i wysylanie wezwan do zaptaty z terminem 7 dni do tych

najemcow, ktorzy zalegaja z optatami za dwa pelne okresy platnosci —
liczba wezwan powyzej.

2. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonych termindéw, zgodnych z
instrukcja windykacyjng Spotka wnosi do sgdu pozwy o zasadzenie
zadtuzenia — od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. ztozono 57 pozwodw, z
czego uzyskano 53 nakazow zaplaty na kwote 307.539,30 zl. Ze spraw
wniesionych w 2013r — 10 nakazow na kwote 66.286,57. 4 sprawy sg w
toku na kwote 24.550,66zt.

3. Po uzyskaniu nakazu zaplaty sprawy kierowane sg do egzekucji
komorniczej — od 01.01. do 31.12.2014 r. wniesiono 18 spraw, 18 spraw
z lat poprzednich jest w toku.

W niektorych przypadkach, na wniosek najemcow w szczegdlnie trudne;
sytuacji zyciowej, Zarzad wyraza zgode na rozlozenie zadluzenia na raty.
Zadluzenie osob wywigzujacych si¢ z uktadu ratalnego stopniowo maleje, co
korzystnie wptywa na wysokos¢ wskaznika zadtuzenia wszystkich najemcow.
W 2014 r. zlozono 70 wnioskoOw o zawarcie porozumien ratalnych. Na dzien



31.12.2014 r. 30 wnioskow bylo aktywnych. Zadhuzenie objete porozumieniami
ratalnymi wynosito 83.145,17zt.

Oprécz wezwan wysylanych metoda tradycyjna (za posrednictwem Poczty
Polskiej) Spotka powiadamia o zadluzeniu drogg telefoniczna.

Dodatkowo 18.10.2010 r. Zarzad podpisal umowe z Biurem Informacji
Gospodarczej wspolpracujacym z Biurem Informacji Kredytowej i Zwiazkiem
Bankow Polskich. Najemcy posiadajacy najwieksze zadluzenie =zostali
poinformowani, ze w przypadku nie sptacenia dlugu zostang wpisani do rejestru
dhluznikow w Biurze Informacji Gospodarczej Info Monitor S.A. Ponadto w
klatkach schodowych rozlozono ulotki, a na tablicach informacyjnych
wywieszono plakaty z informacja o konsekwencjach umieszczenia w ewidencji
dluznikéw. Wpis do tej ewidencji skutecznie ogranicza mozliwo$¢ zaciagania
kredytow, zawierania umow z dostawcami ustug telekomunikacyjnych, telewizji
kablowej, umow leasingowych oraz dokonywania zakupow na raty.
Dolegliwosci wynikajace z wpisow zmobilizujg najemcow do terminowego
regulowania czynszu, szczegoélnie w przypadku osob posiadajgcych niewielkie
zadtuzenie (do trzech miesiecy). Na dzien 31.12.2014 r. w BIG Info Monitor
S.A. zgloszonych bylo 51 spraw na kwote 649.045,00zt.

7. Inwestycje krotkoterminowe ...............cccocoeviieiiieninnnnn, 30.753.146,33
Z tego:

STOAKE PIENIEZNE ..vovovveeveeeereee e eeereeee e eeesses e eeeseeeeseeseseesessesens 30.753.146,33
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach.............................. 342.495,98

= Srodki plemeine W Kasié .o s s 6.282,01

- Srodki pieniezne r-k podstawowy Pekao S.A. ......c.ccovevvevininennn, 156.267,95
- srodki pieni¢zne r-k podstawowy BGK.........ccoooveevieiininnecninen, 53.714,25
- srodki pieniezne r-K partyCypacyjny.....oocvveeiriiireieiiiiiiiininnn 1.674,68
- $rodKi pieniezne 1-K ZFSS........c.oveveveieeeeeeeeeeeeee e 4.035,14

= Srodkl piefileZiie f-k BOK JOS8I68 «u ovimonmsns srams massssvansn 2532762
- srodki pieniezne r-k BGK bud.41...........cooovviiiiiiiiiiiiinn.. 65.259,55
~ gfpdki pieniezne r-k BOK budd2 ... snssssssns v s s osmmesia 29.934,78
Ty Sredlcl DICIYIC I s s s 5555 55 e omais A Aonin it Ao Sobch i 30.410.650,35

- $rodki pieni¢zne rachunek lokacyjny BGK ........................ 4.410.650,35

- Srodki pieniezne lokata terminowa BGK.......................... 26.000.000,00
8. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe ..................23.598,27

Wykazane w sprawozdaniu finansowym saldo krétkoterminowych rozliczen
miedzyokresowych dotyczy prenumeraty na 2015r. — 1.858,00 oraz naliczone
odsetki od lokaty bankowej wyptacone w styczniu 2015 roku - 21.740,27.



II. Pasywa

1. Kapital podstawowy Spolki .. 5 ..136.043.000,00
1 dzieli si¢ na 272.086 udziatow po 500 zi kazdy Kapltai zosta} w calosci objety

przez Gmine Miasta Gdansk, pokryty wktadami pieni¢znymi w wysokosci
97.333.500,00z1 i niepienieznymi (grunty) o wartosci 38.709.500,00zt.

W ciggu roku obrotowego kapitatl zaktadowy byt podwyzszany i obejmowano
nowe udziaty.

W dniu 09 stycznia 2014 r. Zgromadzenie Wspolnikow podjeto uchwate nr
1/LXVII/2014 o podwyzszeniu kapitalu zaktadowego o kwote 7.514.500,00 zt
Podwyzszony kapital zakladowy objeto gotowka w kwocie 7.514.500,00 zt w
dniu 14.01.2014r.

Nowoutworzone udziaty sktadaja sie z :

- 15.029 udziatéw po 500,00 zt kazdy pokrytych wkladem pienigznym,

Podwyzszenie kapitalu zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sadowym w
dniu 26.02.2014r.

W ciagu roku obrotowego podwyzszono kapital zapasowy do kwoty
12.806.919,44 o wielkos¢ zysku z roku 2013 tj. 421.809,87 zt (Uchwala
Zgromadzenia Wspolnikow nr 3/XVI1/2014 z dnia 23 czerwca 2014r.)

Zysk netto roku obrotowego 2014 w kwocie 1.277.331,63 zt, zgodnie z umowa
Spotki, zostanie przeznaczony na dziatalnos¢ statutows .

2. Rezerwa na zoboWIdZanif e sssrssssinses snsnsins ssvas snavmsnsvasssussnie 778.801,14
Rezerwa na przewidywane koszty odszkodowania zwigzane z postepowaniami

sagdowymi przedstawia ponizsza tabela.

Rezerwy na dzien 31.12.2014r.

zmniejsze
L.p. tresé rezerwy BO zwi¢kszenia nia BZ
Sprawa sadowa o zasiedzenie gruntu
1 | dzialka Letnica 550m2 Szwaba 150 000,00 zt 282 000,00 zi -zt 432 000,00 zl

Sprawa sagdowa S-Bud p-ko GTBS o
zaplatg kar umownych rezerwa na koszty
2 | sadowe 21.299.00 i odsetki 29.160,59 -zt 50 459,59 zt -zt 50 459,59 zt

Sprawa sagdowa S-Bud i Eurometal p-ko

GTBS o zaptate kar umownych rezerwa
3 |na odsetki -zl 16 189.81 zt - zi 16 189.81 zi

Sprawa sadowa Narloch p-ko GTBS o
zaplatg naleznos¢ gléwna 149578,13

4 | koszty sadowe 13927.26 - zi 163 505,39 zi -z 163 505,39 zi
Sprawa sagdowa Narloch p-ko GTBS o

5 | zaplate koszty sadowe odsetki -zt 116 646,35 zi -zt 116 646,35 zt

150 000,00 zt 628 801,14 zi -zt 778 801.14 zt




4. Na zobowigzania dlugoterminowe w kwocie .............. 105.284.101,75
skladajg si¢ kredyty bankowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie, Al. Jerozolimskie 7.

Nr Nr Umowy zobowigzanie
L.p. | Budynku Adres kredytowej diugoterminowe
1 2 3 4 5
| 1 Jeleniogorska 1 55/98 4 147 606,63 zt
2 2 Jeleniogorska 3 152/99 4919272.11 zt
3 3 Jeleniogorska 5 156/00 6035051,74 21
4 11 Wilanowska 10 206/01 3781 154,50
5 4,6 Jeleniogorska 7,11 207/01 2 004 459,79 z1
6 5 Jeleniogorska 9 081/03 1135370,83 zt
7 13 Wilanowska 4 082/03 1 672 369,19 zi
8 14 Wilanowska 4 083/03 1 541 106,34 zi
9 19 Wilanowska 7 136/03 2234 453,82 z1
10 21 Wilanowska 5 135/03 2 895 692,57 zt
11 15 Wilanowska 4 042/04 2 307 081,74 zt
12 7 Jeleniogorska 17 045/04 2 824 792,61 zi
13 Jeleniogorska 19 082/04 151413973 z
14 9 Jeleniogorska 21 007/05 1 689 821,14 zt
15 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 1 874 912,88 zi
16 18 Wilanowska 12 038/05 22673944071
17{ 101,102 Falck Polonus 35/07 2412 584,62 zt
18 30 Wadowicka 1 36/07 7 361 636,10 zt
19 24 Jeleniogorska 13e 50/07 265023989 71
20 23 Jeleniogorska 13c¢ 51/07 2238331,282z1
21 29 Wadowicka 3 62/07 2 512551,67 z
22 25 Jeleniogorska 13d 74/09 3728 648,78 zt
23 26 Jeleniogorska 13b 75/09 5403 813,10 zt
24 27 Jeleniogodrska 13A 76/09 2 34103095 z!
25 28 Jeleniogorska 13 77/09 3 068 729,11 zt
26 31,32 Jeleniogorska 32/10 4 165 983,14 z
27 22 Wilanowska 2 05/11 6 063 455,04 zt
28| 111,112 Niecala 6,14 15/12 1316276,78 zi
29 113,114 Michny 6,14 16/12 1 059 359.40 z1
30 41 Wilanowska 14 14/1077 1048 012,37 zt
32 42 Wilanowska 3 14/1178 674 001,62 zi
Jeleniogorska
33 jessica 1,3,5,7,9,11,17,19.21 1J13/02101 1 994 999,99 zi
Razem 90 884 333,87 zt
LgeEfie kredyty BiaoiEIAINGWE oo s s s 90.884.333,87
3. Inne zobowiazania dlugoterminowe ...................ccccovvennnnnne.e. 14.399.767,88
W/w kwota dotyczy kaucji mieszkaniowych wplaconych przez najemcoéw jako
zabezpieczenie naleznosci z tytulu najmu....................... 7.947.422,40



oraz kaucji zabezpieczajacej oplaty za garaze i pomieszczenia

L O —— 154.336,99
PArtyCYPACIE ZWIOINE. ¢ uveuteteteiatenietiite et ae et eaeaenaeenens 6.298.008,49
5. Na zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostalych jednostek
T 3.677.946,03
sktadaja sie :
kredyty krétkoterminowe zaciagniete w Banku Gospodarstwa Krajowego,
podlegajace splacie W 2BL cuvmmsmmmsrmsremmmsrom s 1.856.801,32
Nr Nr Umowy
L.P. Budynku Adres kredytowej splaty w 2015r.
| 2 3 4 5
1 1 Jeleniogorska 1 55/98 85 052,18 zt
2 2 Jeleniogérska 3 152/99 95 813,57 zi
3 3 Jeleniogorska 5 156/00 110 744,98 zi
4 11 Wilanowska 10 206/01 78 797,56 zt
5 4,6 Jeleniogorska 7,11 207/01 43 086.51 zt
6 ] Jeleniogorska 9 081/03 36 833,63 zt
7 13 Wilanowska 4 082/03 47 927,24 z
8 14 Wilanowska 4 083/03 42 824,15 zl
9 19 Wilanowska 7 136/03 40 503,92 zi
10 21 Wilanowska 5 135/03 49 561,93 zt
1] 15 Wilanowska 4 042/04 39 316.46 zi
12 Jeleniogorska 17 045/04 50 708,16 zt
13 Jeleniogorska 19 082/04 31 602,12 zi
14 Jeleniogorska 21 007/05 33177,75 2}
15 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 33 377,15 zi
16 18 Wilanowska 12 038/05 44 185,31 zt
17 101,102 Falck Polonus 35/07 40 159.84 zi
18 30 Wadowicka | 36/07 169 514,58 zt
19 24 Jeleniogdrska 13e 50/07 79 208,03 zt
20 23 Jeleniogdrska 13¢ 51/07 53 219,80 zt
21 29 Wadowicka 3 62/07 82 264,85 zi
22 25 Jeleniogorska 13d 74/09 105 030,06 zi
23 26 Jeleniogodrska 13b 75/09 116 475,26 1
24 27 Jeleniogorska 13A 76/09 52 102,82 zi
25 28 Jeleniogorska 13 77/09 69 959,73 zt
26 31,32 Jeleniogorska 32/10 72 200,42 zi
27 22 Wilanowska 2 05/11 107 677,49 z
28 111,112 Niecala 6,14 15/12 26 154,86 zi
29 113,114 Michny 6,14 16/12 19 320,97 z}
30 41 Wilanowska 14 14/1077
31 42 Wilanowska 3 14/1178
Jeleniogorska
32 jessica 1,3,5:2.9,11,17,19.21 1J13/02101
Razem 1 856 801,32 zt




Lacznie kredyty krotkotermMinoWe munsssmmsssmmsmmanm ey 1.856.801,32
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o okresie

wernmapainetel o, 12 TesiOny. o cve sos.amies oo e ioshen Skt 871.506,32
w tym :
- dotyczace podstawowe] dzialalnosci ....coevecveeniiieeniiiieciccieeie e, 871.506,32
Zaliczla otrzymane e AOSTAWE v us s vunam e wosasisi s 1o oos iy 148.214,69
Pozycja ta dotyczy zaliczek na c.o. do rozliczenia w roku 2014.
zobowiazania z tytulu podatkéw cet i ubezpieczen spotecznych.......... 124.496,00
w tym:
- podatek dochodowy od 0séb prawnych ............ccoevivvnnenn. 42.187,00
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych .........cccccvvevvinicciennnneen. 20.412,00
=  podatele VAT susmsismmmmsmsissesins s i s 24.792,00
2 PRGN, s vomvm sy S8 S SIS SO 3.366,00

- Optfata za gospodarowaniem odpadami................................33.739,00
Powyzsze zestawienie zawiera stan zobowigzan w miesigcu grudniu 2014r,
ktore zostaty uregulowane w 2015r w terminach ich wymagalnosci.

Pozostale zobowigzania krotkoterminowe ..........cccocveeveeeenieeniinnvennnen. 676.927,70
- dotyczace srodkow trwatych w budowie..........cccveeeiieeiiiccniennnn, 564.020,52
- kaucje gwarancyjne dotyczace srodkow trwatych w budowie.....48.044,29
- placei ZUS dorozliczenia .........coeevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenann, 53.775,35
- rozrachunki dotyczace umow rozwigzanych..............ccoeevneni, 6.174,86

- rozrachunki z tytutu ubezpieczen mieszkan UNIQA....................3.831,50
- pozostate rozrachunki( koszty remontu do rozliczenia, dodatki

MIESZKAMIOWE). ..ottt itt ettt ettt e ettt e et e eee e enns 1.081,18
5. Fundusze specjalne (ZFSS) ........ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeenen 4.091,14
6. Rozliczenia miedzyokresowe..............ccccccoevvivivnievccnecccneennnen. 10.589.451,51
w tym:
- partycypacji w kosztach budowy..........cocoveeiivieeciinicecieeee. 6.828.892,73
: TR KTRU VN oo s 3.760.558,78
v IIZOICIIIINOWE wmmnmmmssssimmssmmsssmsins s s s 10.502.976,99
wtym :
partycypacji w kosztach budowy.........coceeveerveecceeccenereceeceeenee, 6.773.026,61
umorzenia KredytOw. ......o.voiiiiiiiii i e 3.729.950,38
O S ————— 86.474,52
w tym:
parivevpaeil w kosgtach bodowy.cemussisonanssnmasiin 55.866,12
umorzenia KredytOW. ......oouiiiiii i e 30.608,40
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Kwota rozliczen miedzyokresowych bedzie przeksiggowana na pozostate
przychody operacyjne, proporcjonalnie do amortyzacji budynkow.
Na saldo rozliczen migdzyokresowych sktadaja si¢ nastepujace pozycje:

- Partycypacja budynek 14 osiedle Wilanowska ...........c..c..c........ 1.225.942,32
- Partycypacja budynek 15 osiedle Wilanowska ..........cceeuuun..e. 1.893.913,98
» PO PRI it imaisar sssntiasiimbtnns s manmssmemmmmsmmaE s 123.101,30
- Partycypacja budynek 18 osiedle Wilanowska .........cc.cccoeee.e. 2.717.114,93
- Partycypacja budynek 7 Jeleniogorska ............cccoeeveveeieccinennnnns 868.820,20
= Umotzéfiig kredytu budynele 13 s cupvnmss susomess sonis smpmans svas 535.129,41
- Umorzenie kredytu budynek 14..........coooiiiiiiiiiii, 406.826,97
~ Umorzeme kredytu budynek 21 i assssis snias inmsinson snidsins 550.552,17
- Umorzenie kredytu budynek 7..........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiin, 247.925,62
- Umorzenie kredytu budynek 8..........ccooiiiiiiiiiiiiiiii, 345.545,77
= Uitiotzenie ktedviu Dudymel 15 ..o e ssemmmmsnm suesnm o 55155224
- Umorzenie kredytu budynek 9..........cccoooiiiiiiiiiiiiii 344.067,98
- Umorzenie kredytu budynek 16,17 ...ciccnivesseissnosnsansan inssnss 778.958.,62
9. Zabezpieczenie na majatku Spotki
5 FUPOICKH, 10s vn cnnmumms sovserp e messass Sosumens SESEvSS SR DS SETIHIS 178.186.331,00
- Cesja wierzytelnosci z tytutu czynszow.........ooocveeviiiiniinnn.. 5.027.000,00
Ustep 2

1. Przychody ze sprzedazy.............ccoovivieeiieieeiiienieenne, 13.463.310,96
W tym:

- podstawowa dziatalnosci Spotki — czynsz z najmu lokali mieszkalnych i
optat zwigzanych z czynszem (woda, wywoz nieczystosci, ¢. 0.)

......................................................................... 11.876.571,79
- przychody z tytutu najmu garazy........ccocceeveevreeninerireccienseennnns 544.527,58
- przychody z tytulu naymu pomieszczen uzytkowych................. 638.788,35
- przychody z placu budowy........cccouvevvviiiieiieciiecieccie e, 403.423,24
2. Pozostale przychody operacyjne ..........ccccoeevviiiienneneecnnnnen. 461.647,31
Na saldo pozostatych przychodow operacyjnych sktada sie:
- przychody z tytutu kaucji na remonty GZM ...............coeeni 25.871,22
= OAPIS PATLYCYPACT . veeurierierieieeerieirreireestereereeseeesessessseessesssssessesens 55.866,12
= SR Oz e S I s iR AR S RS 30.608,40
- rozwigzane aktualizacji naleznosci..........ccceceveviiieeeiiree e, 239.040,92
- pozostata SPrzedaz .........cooeiiiiiiiiiiii e, 1.965,98

- pozostate przychody operacyjne , na ktore gtownie sktadaja sie
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zasadzone koszty sadowe od dochodzonych naleznosci czynszowych
(49.813,52z}), kary umowne za nieterminowe wykonanie uméw
(35.539,13zt), otrzymane odszkodowania (7.896,00zt).

................................................................................... 108.294,67
3. Przychody finansowe..............cccoeviieiiiiiiciiciice e 953.691,75
saldo stanow1 odsetki uzyskane z:
=  TAChUlKU BISZACERO wmmsmmmvsmssmmmsoinimmisn coussmas v 5 s s s s 864,97
- lokaty ,,overnight”......oovveeiiieeeiceciecee e 225,55
- lokat diugoterminoWych: uisisininsmmmimmsmmasonmsssssmassasnens 876.424,23
= gdsetia za gwloks WZAplacie HBlERHOEL. ..o s 76.177,00
w tym zaptacone 28.262,67 zl. oraz naliczone 47.914,33z1.
4. Koszty dzialalnosci operacyjnej .........ccccoevivevccinencecrennnne. 9.274.873,94

Na koszty dziatalnosci operacyjnej wykazane w rachunku zyskow i strat
sktadaja sie :

4.1. AMOTEYZACHA ..ottt eve s s nseaneeneneens 2.026.171,51
4.2. Zuzycie materialéw i energii ...............cooooniiiiiiiiii e, 2.613.448,58
w tym:
- literatura fachowa, prenumerata, dostep online GOFIN,LEX......19.305,82
- materialy do utrzymania porzadku ..........ccccceeveeeviieiiini e 26.156,51
B LT O ———— 33.066,87
- materialy naceleogolne..............oo 35.701,94
- materiaty na cele eksploatacyjne i remontowe..................... 142.744,70
= ZUZYCIC WOAY.couviiiiiiiiiiiiiieiiccitceeee ettt 1.452.382,99
» zuzyereenergii elekiryeane]..comissss o i iinisimnbnmmms 353.555,90
= ZUZyele el SISPIIC], wusmnmmsumummmpnsssogpmvssmrrss 479.494,16
S O 64.697,12
- paliwo do kosiarek i od$niezarek, materiaty dla konserwatorow
OSIEANNL ettt ettt e e e e e e e e eeaan 6.342,57
4.3. UsShugi 0DCe ......ooveneiiiieecee e 938.350,24
w tym:
R s U T ——————— 18.912,18
- Serwis i przeglady techniczne ...........c.oovviiiiiiiiiiiiiinn, 82.075,60
SO ) (G 25.907,64
- Prowizje bankowe ..........cccocoviviirmeiniieniiieiecesreneseeeseene s 33.146,60
= E IOy DOBFIOWE s s s iAo s ssbd s st Re s s 18.658,64
- Ushugi informatyczne, Internet .........ccccoceeevieeieiiieciieeercie e 51.068,18
- Obstuga techniczZna ........c.ccovevviriiiiierienieciceeie et 80.644,82
= Badanie bilansy 1 porady PEEWNG.oswmssmssmmsssrmmsssng 12.116,00
- Operaty szZacunkoWe. .........cooiviiiiiiiiiiiiiiiiieiee e, 28.738,94
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= PICICENACIA ZIBIOM st s5x sssms s s mms smunn s womaoms oma s s wmsss sws svsms 31.069,54

= AKCIAZIMA. ... e, 32.906,23
- Ushugi remontowe. ...........oooviiiiiiiiiii e 299.560,71
= KORZE KOMSREWAE . v cnnmmsnsmsns w5 6056 565 omme mmmonm s es 130.854,71
= POZOStALE ... 92.690.45

Do pozostatych kosztoéw zaliczone zostaly :
Ogloszenia prasowe, kopiowanie, legalizacja wodomierzy, deratyzacja,
wymiana piasku w piaskownicach.

4.4, Podatki § OPIatY .......ccoviiviiivnmieiinineesessresesessssssssesessessersresones 1.043.664,23
w tym:

- podatek od nieruchOmMOSC .....oveveeeriiericeicicieeeeee e, 575.588,00

- opfata za gospodarowanie odpadami.................coooeiinin..., 424.225,33

- WieCZyste UZYtKOWANIE. . ......uiuiiis it 893,70

= PFRON. s s istissmicmiommmemrenssmssespesasonsasassssasmesssssstssysess 40.210,00

- optlaty sadowe, skarbowe, i notarialne, PCC .........ooovvvoveeeeearen 2.747.20

4.5. Wynagrodzenia ................c.cooooveuiiieeeiieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeere s 2.048.505,64
W tym:

- wynagrodzenia z tytulu umow o prace .........ccooooveeeeeeeeenennnn. 1.876.873,16

- wynagrodzenia z tytulu umow zlecen ..........ooeeveveevveeeinieienn 171.632,48

4.6. Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia ............................. 466.099,12
w tym:

~ Sl LB oot s, 347.172,97

8 BRI s monsmmsmnomensaosnsncosssssessansomsssssam s s S SRR 26.161,18

= DEKBIEHIA soensvssonansimsiimnmsii s nrarses s sssi s 17.188,83

- Badania oKreSOWE .........oviviiiiiieieeceeeeeeeeeee e 5.484,00

- Bony towarowe dla pracownikOw .............ccovviiviinininin... 30.470,00

- Swiadezenie ZFSS..........ccoooiiiii e 39.622,14

4.7. Pozostale KoSzty rodZajowe ...............ccooceeeeemeeeeeeoeeoeeein! 138.634,62
w tym:

- krajowe delegacje StUZDOWE ..........c.ovoeeveeveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 11.197,17

- ryczalt za uzywanie samochodéw prywatnych do

CelOW STUZBOWYCh ...t 24.839,81

- ubezpieczenia MAJAKOWE ........c.o.oveueveeeeeiereeeeeeeeeeeeeeeeees e, 52.261,18

- koszty reprezentacji NKUP............ocooovvieieiiuieeeeieeeeeeeeee oo 1.076,46

- Odpracowanie dhugu czynszowego.............cccocovieeieininiiniinn, 49.260,00

S. Pozostale koszty operacyjne ..............cccocoooomiooimooeoeieeann 912.464,03
w tym:

13



- utworzone odpisy na naleZnosci ............eeeevveveereereeeoooeo, 334.936,83
- koszty remontéw do rozliczenia z kaucji .............................. 22,733.50
- pozostale — podatek od nieruchomosci oraz rolny dotyczacy gruntu pod
przyszte inwestycje — 50.455,00 , rezerwa na przewidywane koszty
odszkodowania zwigzane z postgpowaniami sadowymi — 466.804,39;
optaty skarbowe, sadowe i komornicze 32.087,34.
................................................................................. 554.793,70
6. koszty finansowe ...................ccocooovivoviveoiioeo 3.027.548,42
w tym:
- odsetki od kredytow zaptacone po oddaniu obiektéw do uzytkowania
..................................................................................................... 2.864.927,25

- odsetki od nieterminowej zaplaty ................ooiiii i 624,42
- naliczone odsetki w zwigzku z toczacymi sie sprawami sadowymi
.............................................................................. 161.996,75
ToZYSKDIULLO ...ttt e e 1.663.763,63
B ZYSK MO ..ot 1.277.331,63
Podstawowa dziatalno$¢ jednostki do 31.12.2006r. byta zwolniona

przedmiotowo z podatku dochodowego od 0séb prawnych zgodnie z art.17 ust.1
pkt 4j. ustawy z dn.15 lutego 1992 r. 0 podatku dochodowym od 0s6b prawnych
(Dz. U. 22000 r. nr 54, poz.654 z pdzniejszymi Zmianami).

Od 01.01.2007r., zgodnie z przepisem art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15
lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, dochody towarzystw
budownictwa spotecznego w zakresie gospodarki mieszkaniowe] uzyskane z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czesci przeznaczonej na cele
zwiazane z utrzymaniem tych zasobow, z wylaczeniem dochodéw z innej
dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, sg wolne
od podatku dochodowego od oséb prawnych. Pozaewidencyjne naliczenie
podatku dochodowego od o0séb prawnych za rok 2014 przedstawiono w
ponizszej tabeli.

XI12014
1 | sprzedaz uslug - mieszkania 702 11876 584,44 z|
2 | sprzedaz ustug - garaze 703 450 008,52 zi
3 | odsetki za nieterminowa splate czynszu 751-24 25 205,55 z1
4 | odpis aktualizacyjny naleznosci gzm 761-5 239 040,92
5 | przychody podatkowe gzm 12 590 839.43 21
6 | koszty bezposrednie gzm 500 7504 189,30 =
7 | amortyzacja gzm 500-1 -z
8 | koszty ogélnozakiadowe (udzial%) 550 1523 249,24 71
9 | odsetki od kredytow bankowych 752-4 2 86492725 zt
10 | odpisy aktualizacyjne naleznosci gzm 762-3 334 936,50 zt
11 | koszty uzyskania przychodu gzm 12227 302,29 =1
12 | dochéd w zakresie gzm 363 537,14 zl
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kwota splaty kredytu - kapital

2442 676,10 zl

XI12014

Przychody wg rzis

14 878 662,67 7

Zmniejszenia w tym

-z

odsetki od lokali mieszkalnych

-z

przychody z tytutu odpisow aktualizacyjnych

-zl

Koszty NKUP

I przychody podatkowe 14 878 662,67 zi
11 koszty wg rzis 13214 886,39 zi
zmnigjszenia w tym: art.16ust. 1 820 087,14 zt
wplaty PFRON pkt 36 40 210,00 zt

odsetki budzetowe pkt 21 -z
779 877,14 =t

utworzone odpisy na naleznosci gzm

-z

12 394 799,25 zt

v Koszty uzyskaria - podatkowe

\4 Dochdéd (1I-1V) 2 483 863,42 z1

Vi Dochéd zwolniony artl 7ust. Ipkt44 363 537,14 z1

VII Dochéd zwolniony (partycypacja, umorzenie) artl 7ust. 1 pke21 86 474,52 1

VIII podstawa opodatkowania (V-VI-VII) 2033 851,76 zt

IX kwota podatku wg stawki 19% 386 432 z1

X wynik finansowy brutto wg rzis 1 663 763,63 2l

XI wynik finansowy netto (I-1) 1277 331,63 zi
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych za rok 2014 ..................... 386.432,00
Zaliczki podatku wptacone za 2014r. ...........cooooiiiiiiiiie e, 344.245,00

Kwota podlegajaca wptacie od Urzedu Skarbowego w 2015r wynosi 42.187,00

III. Podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe oceniajgce Spotke
przez BGK.

1. Wskaznik finansowania kosztow dzialalnos$ci mieszkaniowej

Przychody z dzialalnosci mieszkaniowej wlasnej — naleznosci z wlasnej dzialalnosci
mieszkaniowej
Koszty wlasnej dzialalnosci mieszkaniowej + koszty finansowe zwigzane z dzialalnoscig
mieszkaniowg wlasng — amortyzacja naliczona w analizowanym okresie obrachunkowym
od wilasnych zasobow mieszkaniowych

2013r. 2014r.
12.536.550,83 -1 12.676.057,11 _
10.671.176,20 10.113.629,68

Wskaznik ilustruje efektywnosé polityki czynszowej. Wskaznik na poziomie
1 i powyzej wskazuje, ze skalkulowana stawka czynszu na dzialalnosci
mieszkaniowej pokrywa koszty dziatalnosci mieszkaniowej oraz koszty
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finansowe zwiazane ze splata kredytow zaciggnietych na prowadzenie tej
dziatalnosci .

2. Wskaznik szybkiej plynnosci

Aktywa obrotowe — zapasy — krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - nal z tyt.dost.
i ust.pow 12m-c

Zobowiqgzania krétkoterminowe — zobowigzania z tyl. dost i ustug pow. 12mc+ kaucje

2013r. 2014r.
29.902.53192 _,, .. 31.253.184,09
11.035.04817 11.945.79331

Wskaznik ilustruje zdolno$¢ podmiotu do regulowania zobowigzan
biezacych aktywami biezgcymi, ktore moga by¢ szybko przeksztalcone w
forme pieniezng. Wielkos¢ wskaznika powinna ksztaltowac sie na poziomie
1 dla utrzymania rownowagi finansowej. Zbyt niski wskaznik moze
doprowadzi¢ do niewyplacalnosci . W naszym wypadku wysoki wskaznik
jest prawidlowy ze wzgledu na koniecznos¢ zatrzymania na rachunku
bankowym kaucji, wynika to ze specyfiki dziatalnosci GTBS.

3. Wskaznik zmian nalezno$ci czynszowych

Dynamika zmian naleznosci czynszowych
Dynamika przychodow z dzialalnosci mieszkaniowej

2013r. 2014r.
0,92 _ 101 0,94 _ 0,98
0,91 0,96

Wartos¢ tego wskaznika powyzej 1 swiadczy o pogarszajacej sie sciagalnosci
naleznosci czynszowych.
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4. Wskaznik stalosci sfinansowania majatku trwalego

Kapitaly wlasne + kredyty dlugoterminowe + kwoty partycypacji i dotacji bezzwrotnych
lub diugoterminowych

Aktywa Trwale

2013r. 2014r.

251.601.049,10

248.432.218,14
239.171.731,42

= LS
228.044.207,49

1,09

Wskaznik informuje o stopniu pokrycia aktywéw trwatych najmniej ptynnym
kapitatem wlasnym oraz zobowiazaniami dlugoterminowymi. Im wyzsza
nadwyzka kapitatu statego nad aktywami trwalymi, tym stabilniejsza pozycja
spoftki.

S. Wskaznik pokrycia obslugi zadluzenia

wynik finansowy netto + amortyzacja + odsetki od kredytéw i pozyczek
splacone raty kapitalowe kredytéw i pozyczek + odsetki od kredytow i pozyczek

2013r. 2014r.

5.988.79937
5.467.138,60

6.168.443,04

110 =1
5.307.603,35

Wskaznik okresla stopien pokrycia zadhuzenia z tytutu kredytow i pozyczek z
wygospodarowanego zysku, powigkszonego o amortyzacje i odsetki od tych
kredytow i pozyczek. Pozadana wielkos$é¢ wskaznika > 1.

6. Zdolnosé i wiarygodnosé kredytowa

zysk netto + amortyzacja

kredyt do splaty
2013r. 2014r.
2.395.002,83 128 3.303.515,79 ;

1.873.000,00 1.856.801,32
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Ustep 3

Nie dotyczy , gdyz nie sporzadza sie sprawozdania z przeptywu srodkow
pienieznych.

Ustep 4

Przecigtne zatrudnienie za 2014r. wyniosto 35,55

- pracownicy umystowi 19,69

- pracownicy fizyczni 15,86

Na dzien 31.12.2014r. zatrudnionych byto 44 0séb

w tym :
- mezczyzn 15
- kobiet 29

Pelnozatrudnionych  0séb 31
Niepetnozatrudnionych oséb 13.

Wynagrodzenie brutto wyptacone cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady

Nadzorczej w roku 2014 Wyniosto ...........oooeeeeveooeeooooooo 439.038,48
W tym :
U 320.700,00
Rada Nadzorcza .........c.eveveveuieeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeoeoeoeeo 118.338,48
Wynagrodzenie bieglego Rewidenta wyniesie ................covvevii... 6.150,00
Ustep 5

Nie dotyczy, Spotka nie wehodzi w sktad grupy kapitatowej.

Sporzadzono dnia 03.03.2015r.

Wojciech Szvntakisiki




