BILANS
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku

(pieczec jednostki) (w zlotych)
A_|Akiywa trwale 257 377992,71] 245 677 317,771 A |Kapital (fundusz) wlasny 173 218 090,84 159 196 368,89
1 __|Wartoéci niematerialne i prawne 67 959,04 -{ 1 (Kapital (fundusz) podstawowy 151 677 500,000 142 155 000,00
1 |Koszty zakonczonych prac rozwojowych II |Kapital (fundusz) zapasowy w tym: 14 341 368,89' 14 084 251,07,
2 |Wartoss fiemy 7 nadwyilfa war.toéci spmefiaiy (wattoéci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udzialéw (acji)
3 lInne warto$ci niematerialne i prawne 67 959,04 -| _III |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- |z tytulu aktualizacji warodci godziwej
IV _|Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
4 |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - _|tworzone zgodnie z umowy (statutem) spélki 2 100 000,004
II_JRzeczowe aktywa trwale 256 288 073,47] 244 502 307,05 - |na udzialy (akcjie) wlasne 2 054 000,00
1 ISrodki trwale 255 421 640,17 242 344 477,070V |Zysk (strata) z lat ubieglych
a) Jerunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego sruntu) 35 449 524,32 35450 901,09) VI )Zysk (strata) netto 3 045 221,95 2957 117,82
b) budynk‘i,‘ lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii 218907 832,57 205929 889.62| vII deisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos§¢
ladowej | wodnej ujemna)
c) Jurzadzenia techniczne | maszyny 1001 047,25 880617,731 B 1Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 116 430 817,23 117 923 477,29'
d) |srodki transportu 50 810,47 65 838,36] 1 JRezerwy na zobowigzania 320 845,84] 280 151,74
e) |inne $rodki trwate 12 425,56 17230,27] 1 |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2 |Srodki trwale w budowie 866 433,30 2157829.98) 2 |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne | -
3 |Zaliczki na srodki trwale w budowie - dlugoterminowa
IIT_jNaleznosci dlugoterminowe 1021 960,20 1052 122,34 - krotkoterminowa
1 10Od jednostek powigzanych 3 |Pozostale rezerwy 320 845,84 280 151,74
» Od pozgsta}y§h Jednostek, w ktorych jednostka posiada 1021 960,20 1052 122,34 iftugolenmiinme
zaangazowanie w kapitale
3 0d pozostalych jednostek - krotkoterminowe 320 845,84 280 151,74
IV_JInwestycje dlugoterminowe - -
1 INieruchomosci 11 }Zobowigzania dlugoterminowe 98 906 721,53 101 906 851,19
2 |Wartosci niematerialne i prawne I |Wobec jednostek powiazanych
3 |Dlupsterminoweakiywa findnsows ) ) 5 Wobec.pozos.tarych jgdnostek_ w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 IWobec pozostatych jednostek 98 906 721,53 101 906 851,19
a) jw jednostkach powigzanych - - a) Jkredyty i pozyczki 83 529 144,22 87492 152,31
- udzialy lub akcje b) |z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
- inne papiery wartosciowe ¢)_|inne zobowiazania finansowe
- udzielone pozyczki d) Jinne zobowigzania wekslowe
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe ¢) linne 15 377 577,31 14 414 698,88
IIT_|Zobowigzania krétkoterminowe 6 786 747,39 5233 497,37
b) i ppzosta}ych erdnostlkach,w }‘gtowych Jednesths - - 1 |Zobowiazania wobec jednostek powiazanych - -
posiada zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje a) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnogci: - -
- inne papiery wartosciowe - do 12 miesiecy
- udzielone pozyczki - powyzej 12 miesiecy
- inne diugoterminowe aktywa finansowe b) |inne
g Vepossstaleriednosdach 3 _Zobowiqzania. wobec pozosta}yc.h ‘;ednogtek, w ktorych
Jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje a) z tytulu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci:
- inne papiery wartosciowe - do 12 miesigcy
- udzielone pozyczki - powyzej 12 miesiecy
- inne diugoterminowe aktywa finansowe b) inne
4 |Inne inwestycje dlugoterminowe 3 |Wobec pozostatych jednostek 6179 432 99 5227 827,60
V__|Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -] 122 888,38] a) |kredyty i pozyczki 3 984 548,28 3283672,21
I JAktywa z tyiutu odroczonego podatku dochodowego b) |}z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
2__JInne rozliczenia miedzyokresowe - 122 888,38] ¢) linne zobowiazania finansowe
B JAktywa obrotowe 32 270 915,36 31442 528.41) d) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 806 526,48 906 306,59
I |Zapas 44 175,43 51 845,92 - do 12 miesiecy 806 526,48 906 306,59
1 |Materialy 37 844,60 51 845,92 - powyzej 12 miesiecy
2 _|Polprodukty i produkty w toku ¢) fzaliczki otrzymane na dostawy 147 173,24 332 459,72
3 |Produkty gotowe f) jzobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spolecznych i
% [lovay &) zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 122 923,24 124652,14
5 |Zaliczki na dostawy 6 330,83 h) |z tytutlu wynagrodzen
IT_ |Naleznosci krétkoterminowe 508 564,12 502374,02] i) linne 1118 259,75 580 736,95
| _Inaleznosci od jednostek powigzanych - -1 4 JFundusze specjalne 607 314,40) 5 669,77
a) |z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: - -{ IV |Rozliczenia miedzyokresowe 10 416 502,47 10 502 976,99
- do 12 miesiecy 1 JUjemna wartos¢ firmy
- powyzej 12 miesiecy 2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe 10 416 502,47 10 502 976,99
b) linne - dlugoterminowe 10 330 027,95 10 416 502,47
o [Naleznosci od pozostalych jednostek, w kiorych i iaawe 86 474,52 86 474,52
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a) §z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) Jinne
3 |Nale2nu$ci od pozostatych jednostek 508 564,12 502 374,02
a) |z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 389 480,06 334 648,71
- do 12 miesiecy 389 480,06 334 648,71
- powyzej 12 miesigcy
z tytufu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen
b) |spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 3877,74 3027,40
nublicznonrawnvch
c) linne 115 206,32 164 697,91
d) Jdochodzone na drodze sadowej
III JInwestycje krotkoterminowe 31 694 575,62} 30 836 093,36
__1__JKrétkoterminowe aktywa finansowe 31 694 575,62 30 836 093.36
a) fw jednostkach powigzanych i .
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartociowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) Iw pozostalych jednostkach - -
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
¢} Isrodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31 694 575,62 30 836 093,36)
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 198 239,54 324 339,19
- inne $rodki pieniezne 31 496 336,08 30511 754,17
- inne aktywa pieniezne
2 _|Inne inwestycje krétkoterminowe
IV_|Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 23 600,19 52 215,11
C. |Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
Udzialy (akcje) wiasne

Sporzadzono dnia 27.02.2017r
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku

(piecze¢ jednostki)

(w ziotych)

A |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnanie z nimi, w tym: 14 785 778,28 14 241 518,97
- od jednostek powiazanych
1 |Przychody netto ze sprzedazy produktéw 14 785 778,28 14 241 518,97
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartos¢ dodatnia,
i zmniejszenie - wartos¢ ujemna
111 JKoszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
1V [Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow
B [Koszty dzialalnosci operacyjnej 10 636 423,93 10139 246,71
I JAmortyzacja 2376 929,01 2234 488,27
IT_|Zuzycie materialéw i energii 3 244 960,72 3 034 565,12
II1_JUshugi obce 981 298,28 990 731,39
IV |Podatki i oplaty, w tym: T 1158 311,02 1136 804,03
- podatek akcyzowy
V__|Wynagrodzenia 2 184 692,81 2 086 041,99
VI |Ubezpieczenia spoleczne i _inne $wiadczenia, w tym: 530 435,71 498 412,74
emerytalne 197 319,23 190 091,65
VII |Pozostate koszty rodzajowe 159 796,38 158 203,17
VIII |Wartos¢ sprzedanych towarow i materialow
C |Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 4149 354,35 4102 272,26
D |Pozostale przychody operacyjne 1126 191,29 1 056 740,85
I |Zysk ze rozchodu niefinansowych aktywoéw trwalych - -
IT |Dotacje odpis partycypacji i umorzen kredytéw 86 474,52 86 474,52
11T JAktualiza wartosci aktywow niefinansowych 270 365,14 415 377,67
IV |Inne przychody operacyjne 769 351,63 554 888,66
E Pozostale koszty operacyjne _5?6_8'7-9,06 410 894,26
I |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 56 186,61 10 685,79
I JAktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 240 683,61 274 635,24
111 Jinne koszty operacyjne 580 008,84 125 573,23
T F_|Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D - E) 4398 666,58 4748 118,85
G |Przychody finansowe 625 377,30 733 828,89
I |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Ib) od jednostek pozostatych, w tym:
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 |Odsetki, w tym: 625 377,30 648 433,49
- od jednostek powigzanych
111 |Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
IV |Aktualizacja wartosci sktywéw finansowych
V |Inne 85 395,40
H [Koszty finansowe 1714 266,93 2 225 391,92
I |Odsetki, w tym: 1714 266,93 2 166 209,05
- odsetki od kredytéw 1714 265,11 2 166 209,05
- dla jednostek powigzanych
II |Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
111 JAktualizacja wartoéci aktywow finansowych
1V |Inne 59 182,87
1_|Zysk (strata) brutto (F + G - H) 3309 776,95 3 256 555,82
J |Podatek dochodowy 264 555,00 299 438,00
K |Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L Zysk (strata) netto (1-J - K) 3 045 221,95 2957 117,82
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2016 rok

Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia z
siedzibg 80-809 Gdansk ul. Wilanowska 2A.
NIP 584-20-54-884

Dziatalno$¢ podstawowa : Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Regon 191330479

Zarejestrowana - Sad Rejonowy XIl Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy Gdansk Rejestr Handlowy

Dziat B nr 12030 dn. 24.04.1997r.
Dnia 28.05.2001r. dokonano wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000014661

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie s znane nam zdarzenia zagrazajace
kontynuowaniu przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie dtuzszym niz rok. Dlatego
sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu, ze dziatalnos¢ bedzie kontynuowana w okresie nie
krotszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Przyjete zasady rachunkowosci w Spétce ksztattuja sie nastepujgco:

1. Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych jest adres siedziby Spotki:
80-809 Gdansk ul. Wilanowska 2A

2. Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy. W jego sktad wchodzg krotsze okresy
sprawozdawcze:

miesigc - do sumowania obrotéw na kontach ksiegi gtéwnej oraz uzgadniania z dziennikiem i
zapisami na kontach ksigg pomocniczych.

3. Ewidencje i rozliczanie kosztéw prowadzi sie wedtug rodzajéw na kontach zespotu 4 i
réwnoczesnie wedtug funkgji. Przeniesienie w/w kosztéw na odpowiednie stanowiska kosztéw
w zespole 5 nastepuje za posrednictwem konta 490.

4. Do rozliczenia kosztéw wspélnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosuje sie wskaznik
procentowy. W/w wskaznik ulega zmianie w miesigcu nastepnym po oddaniu budynku do
uzywania.

5. Aktywa i pasywa wycenia sie zgodnie z zasadg wyceny bilansowe] opisanej w art. 28 na dzien
bilansowy. Dokumentami potwierdzajgcymi moment oddania tych wartoéci do uzywania sa
dowody OT. Stosowane okresy i stawki amortyzacji weryfikowane sg na dzien bilansowy.

29 GIBS
tel. 58 717 88 01 | fax 58 717 88 00 | gtbs@gtbs.pl | www.gths.pl
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Przedmioty o okresie uzywania dtuzszym niz rok, lecz o wartoéci jednostkowej nie
przekraczajgcej 500 zt odpisuje sie w koszty pod datg przekazania do uzytkowania w petnej
wartosci  poczatkowej, jako zuzycie materiatébw lub towaréw. Przedmioty o wartosci
jednostkowej ponad 500 zt lecz nie przekraczajgcej 3.500,00 zt wprowadza sie do ewidencgji
bilansowej srodkéw trwatych, natomiast odpisy amortyzacyjne ustala sie i ksieguje w sposéb
uproszczony, jednorazowo w petnej ich wartosci poczatkowej.

Ustala sig stawke amortyzacyjng w wysokosci 0,825% dla budynkéw mieszkalnych i 2,25% dla
budowli dotyczacych GZM.

Srodki trwate, oprécz wymienionych w pkt. 7, amortyzuje sie metoda liniowg za pomoca
stawek podatkowych. Naliczenie amortyzacji srodkéw trwatych rozpoczyna sie od poczatku
miesigca nastgpujgcego po miesigcu przyjecia do uzytkowania.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 3.500,00 zt odpisuje sie
jednorazowo w petnej ich wartosci w koszty. Wartosci niematerialne i prawne, ktérych wartos¢
przekracza 3.500,00 zt amortyzuje sie wedtug zasad i stawek podatkowych.

Srodki trwate w budowie (ogét kosztéw poniesionych w okresie budowy) ewidencjonowane sg
na koncie 083 w rozbiciu na poszczegdlne zadania i roboty budowlane. Koszty wspélne
srodkéw trwatych w budowie rozliczane sg na ostatni dziert kazdego miesigca wg ustalonych
wskaznikéw. Srodki trwate w budowie wyceniane s3 wg rzeczywistych poniesionych kosztéw,
przyjmuje sie je do ewidencji srodkéw trwatych na podstawie pozwolenia na uzytkowanie,
protokotu i dokumentu OT.

Wynagrodzenia pracownikéw inwestycyjnych ksiegowane sa na koncie 083-20-2031 (koszty
wspoblne), a ubezpieczenia spoteczne na koncie 083-20-2034 i na koniec kazdego miesigca
rozliczane na poszczegdlne zadania inwestycyjne.

Wskaznik do rozliczenia kosztéw wspélnych srodkéw trwatych w budowie zmieniany jest
kazdorazowo po oddaniu do uzytku budynku.

Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych w cenie zakupu odpisywane sg w koszty na dzien ich
zakupu. Zakupione pompy oczekujgce na awaryjne wymiany, stanowig zapas materiatow.

Partycypacja w kosztach budowy - zgodnie z art. 41 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 o
rachunkowosci (Dz. U. z 2016r poz. 1047 ost. zm. W Dz.U. poz.2255) - tj. érodki otrzymane z
tytutu partycypacji w kosztach budowy, jako niepodlegajgce zwrotowi zaliczane s3 do rozliczen
migdzyokresowych przychodéw ( zapisem Wn 131, Ma 249-2; Wn 249-2, Ma 844) , a nastepnie
do pozostatych przychodéw operacyjnych, réwnolegle do dokonanych odpiséw
amortyzacyjnych . Partycypacja w kosztach budowy wptacana od roku 2011 stanowi
zobowigzanie dtugoterminowe wobec partycypanta, ktéry dokonat wptaty na rachunek
bankowy w wartosci nominalnej. W przypadku zakoriczenia najmu i opréznienia lokalu
partycypacja podlega zwrotowi najemcy nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji odpowiada kwocie stanowigcej odsetek
aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu réwny udziatowi wniesione] przez kwoty

GTBS

Gdariskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. | ul. Wilanowska 2a |80-809 Gdansk

tel. 58 717 88 01 | fax 58 717 88 00 | gtbs@gtbs.pl | www.gths.pl
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partycypacji w kosztach budowy lokalu. Nowy najemca wnosi kwote partycypacji w wysokosci
wyptaconej poprzedniemu najemcy. Srodki na pokrycie réznicy pomiedzy kwotg partycypacji
wniesionej w nominalnej wartosci a wartoscig przeszacowang pochodzg z wptaty dokonanej
przez nastepnego partycypanta.

Umorzenie kredytow - umorzenie kredytéw zaciggnietych na warunkach preferencyjnych na
sfinansowanie budowy lokali mieszkalnych na wynajem - w czeéci stanowigcej 10% kosztéw
przedsigwzigcia finansowego przy udziale Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, po jego
terminowym zakoriczeniu i rozliczeniu,  zarachowuje sie do pozostatych przychodéw
operacyjnych, réwnolegle do dokonanych odpiséw amortyzacyjnych.

14. Kaucja zabezpieczajaca pokrycie naleznosci z tytutu najmu, stanowi zobowigzanie

dtugoterminowe wobec najemcy, ktéry dokonat wptaty na rachunek bankowy w wartosci
nominalnej. W przypadku zwrotu kaucji w kwocie odpowiadajacej réwnowartosci 12 czynszéw,
réznica wynikajgca z przeszacowania, do czasu wptaty podwyzszonej kaucji przez przysztego
najemce, przejsciowo ujmowana jest w ewidencji na koncie 249-8, jako naleznos¢ do rozliczenia
z kolejnym najemca.

15. Odsetki od kredytu, jako koszty zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania budowy

mieszkari poniesione w okresie trwania budowy, s3 elementem sktadowym kosztu
wytworzenia tych obiektow. Odsetki naliczone przez BGK po przekazaniu wybudowanego
obiektu do uzytkowania sg rozliczane na konto kosztéw finansowych danego okresu.

16. W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku

finansowego spotki jako kwoty istotne traktuje sie te kwoty, ktére przekraczajg 1% sumy
bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkosci bilansowych lub te
kwoty, ktére przekraczajg 5% wyniku finansowego brutto w przypadku wielkosci wynikowych.

Ostateczng decyzje co do wysokosci kwoty istotnosci podejmuje gléwny ksiegowy w
porozumieniu z zarzgdem spotki.

Sporzadzono dnia 27.02.2017r.
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Ustep 1
I. Aktywa
W sktad majatku trwatego wykazanego w bilansie wchodza:

1. Wartosci niematerialne i prawne

= Programy KOMPULEIOWE ........c.criuueeeeisiesisesemsesiessessssesssesssssessssssesssssssssssassssssns 185.242,31
CITHEIHZBTIIES suirsmstsse ticsiiissnssnnsoesnsnmmmmmapmsninssasons embicecirsscussites s s A S R TS -117.283,27
WETLOBE V@04 s s savesionsinsinssisssint v sumsieAibasssnssisesos sosrensens sasemsmmasmsnssssionseess shs smve i sexesveseseimaisl 67.959,04
2. Rzeczowe aKtywa trwale ...............cccoocoevieiiiviiiiiieeeee e 256.288.073,47

na ktoére sktadajg sie:
- Grunty wiasne o powierzchni 300.094,00 m* wniesione jako aport przez udziatowca

Gming Miasta Gdanska oraz grunty w wieczystym uzytkowaniu o powierzchni 282 m?

....................................................................................................................................... 35.464.439,33
A OIOTZERIR curvessessoserrmmnmsssheyimy s A G RSP asatsse A emes e mm st sl -14.915,01
WATTOSE NELEO. ..ottt st ss sttt et e st es e st e ssem e s e ssoes 35.449.524,32
= BUBOYINKE wxvvonrvrsmmnnssun i amngsssssss seossass 151 (5 somas e ns sarms A e SRS RS AR S BREHSY 216.088.202,85 +
o L - ————————— 22.846.456,84
= UMOrzenie BUYNKOW ...t ene e eeeeeees s - 15.630.842,60
= UMOrzenie BUOWII ... -4.395.984,52
L 1o 1o T S 218.907.832,57
- Urzadzenia techniczne i MAaszyny ..........c..cccccooovoveeoeeeoereeeeeeeeeeee oo 1.604.392,98
= Urzadzenia KOMPULEIOWE ......cccriemrieeiiverie ettt eeee e sesesesses e s e s 264.794,68
= Izl 2O e C P IV oxcvasusms s 3 T iy s e AR s 903.273,91
= KOUY BIZEWCZE......cooecir ettt e et ee s s e e oo se s 436.324,39
- Umorzenie urzgdzern KOMPULEIOWYCH .......cucvcvveieieieieeeee e es e e -195.840,70
- Umorzenie urzadzen teChNICZNYCH ...t sese e es s -307.860,62
= LIMOTZErIE Kot BrEeWERe . s ismumaimmssin i s e s issrsenresssmremmsenss -99.644,41
VIBTEOSC TTEETLR i5isiaisessannsmseunnenssrnnsons susbamesrssosss vastssnssn s sasasicenseuis 04N SRR SSRGS R RS 1.001.047,25
- Srodki transportu
= STOUKI TrANSPOMTUeevvvvevvvveresseseee s veesessesessaeseseessssseesesesssseesssessss e e s s oo eeeeeeoe oo 138.179,85
- Umorzenie STOAKOW traNSPOMtU.....ccvuieruerueiossesereeeeiseesceesesseeseseesesssssessessessssesss s sses - 87.369,38
VAL ) S IV 0o 0555 5 444 K e AR AR e i RS 50.810,47
- Pozostate srodki trwate
= POZOState SroaKi tIWAE ...ttt 297.926,79
- Umorzenie pozostatych SrodkOw trwahyCh ........c.oc.vvveeeieeeeeeeeeceeeee e -285.501,23
WVEIFEOSE TVBTEO crursunssvssos oo ms st en isss s s s 3559555555844 A RS s e A B R 12.425,56
- SrodKi trwate W BUAOWIE ....................ococerrereeeeseeeeeeeeeeooee oo oo oeeoeoeoeeeoeoeoeeoeeoeoe 866.433,30
na ktore sktadajg sie nastepujace zadania inwestycyjne:
osiedle ,Letnica”
= INWESTYCA N TT6 vttt st ees s ees s s 7.305,00
= IIVMEBTYCIEN I T T2 coinsmmssonimms sonsen s s mi s i biaistnnss s tnsemsnss emss mepts eeksssnsbnasmsoneiiaserms s tess 4.796,90



osiedle Piotrkowska

inwestycja nr 151 Piotrkowska 45

INWESTYCja NI 152 PIOtrKOWSKE 47 ...t sas s sesssssesssssnes

osiedle Cztuchowska

inwestycja nr 91 Cztuchowska 5

361.225,80
392.551,41

..4.019,40

inwestycja Nr 91 CZHIChOWSKA 3 ...t s e et e e nas e n s 3.410,55

Inwestycje pozostate

- TerenCiE

90.172,24

Centium AKTYWNOSCT Lokalne] oo aiiis i 2.952,00

Naktady na rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne i prawne w 2016r wyniosty
14.277.754,30 zt., w 2017 roku Spétka planuje ponie$¢ naktady w wysokosci 13.781.736,00 zt.

Zmiany aktywow trwatych w 2016 r. przedstawiajg ponizsze tabele:

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne

gNr;py A na poczatek | zwiekszenia Zmniejszenia na koniec
KST Nazwa grupy KST roku wartosci wartosci roku
Wartosci niematerialne i prawne 116645,21 68597,10 0,00 185242,31
0 [ Grunty i melioracje szczegotowe 35464439,33 0,00 0,00 | 35464439,33
1 | Budynki 202861180,70 1324404713 17024,98 | 216088202,85
2 | Budowle 20912064,99 2029899,28 95507,43 | 22846456,84
3 | Kotly i maszyny energetyczne 329445,80 106878,59 0,00 436324,39
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego
4 | zastosowania 200503,33 68746,35 4455,00 264794,68
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalne
5 | branzowe 5788,03 0,00 0,00 5788,03
6 | Urzgdzenia techniczne 800913,98 99055,71 2483,81 897485,88
7 | Srodki transportowe 134243,85 3936,00 0,00 138179,85
8 | Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie 289619,61 11483,42 3176,24 297926,79
Razem 261114844,83 15632643,58 122647,46 | 276624840,95




Umorzenie srodkéw trwatych i warto$ci niematerialne i prawne

:ery na poczatek | zwiekszenia Zmniejszenia na koniec
KST Nazwa grupy KST roku wartosci wartosci roku
Wartosci niematerialne i prawne 116645,21 638,06 0,00 117283,27
0 | Grunty i melioracje szczegdtowe 13538,24 1376,77 0,00 14915,01
1| Budynki 13924755,12 1706284,58 197,10 | 15630842,60
2 | Budowle 3918600,95 479126,45 1742,88 4395984,52
3 | Kotly i maszyny energetyczne 73736,37 25908,04 0,00 99644.,41
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego
4 | zastosowania 161336,75 38958,95 4455,00 195840,70
Maszyny, urzgdzenia i aparaty specjalne
5 [ branzowe 4460,44 502,32 0,00 4962,76
6 | Urzadzenia techniczne 216499,85 88881,82 2483,81 302897,86
7 | Srodki transportowe 68405,49 18963,89 0,00 87369,38
8 | Narzedzia, przyrzgdy, ruchomosci i wyposazenie 272389,34 16288,13 3176,24 285501,23
Razem 18770367,76 2376929,01 12055,03 | 21135241,74

U 0 geR. w)

1. Stan srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych na 01.01.2016 r. (wartoé¢

TR0 e tnslermmaninionenebhapamomen sessssmbenermeskmmesss sedies e bwes e srsy P TS PR Sy Ss 261.114.844,83
S 1 e d -]y R e R SO 15.632.643,58
e L T 122.647,46
Stan sSrodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych brutto na 31.12.2016r.
........................................................................................................................................... 276.624.840,95
3. Naleznosci dlugoterminowe ..........ccoceeevvververeerveennnn. eosssusseR sSSP R SR S 1.021.960,20
dotyczg sieci sprzedanych GIWK sp. z 0.0.
AKEYWA OBFOTOWE............iiiiiii ettt e 32.270.915,36
4. Zapasy ...... St P S T e d4.175,43
w tym
PERETEY srvos comemummmmennessmanmuss s e A A s A s e mamas s s SRS SRAsAes 37.844,60
ZRIHERKITE SN crser e s e e o e e 6.330,83
5. NaleZnofci KrothkotermiNOWE «.uwmsum s s smms s 508.564,12

przedstawiono w ponizszej tabeli:



Naleznosci powyzej
kréotkoterminowe Do1 Od 1-3. Od 3-6. 0d 6- 12 razem Wartosc
Lp. Tresé wg ksiag miesigca | miesigcy | miesiecy | 12.miesiecy | miesiecy | struktura odpis bilansowa
Rozrachunki z
tytutu najmu lokali
1 | mieszkalnych 1582195,41 | 130308,09 | 220832,38 | 145922,22 87593,27 | 997539,45 | 1582195,41 | 1234950,96 | 347244,45
Rozrachunki z
2 | tytutu najmu garazy 42403,78 | 14145,90 1017,69 1017,69 2043,86 24178,64 42403,78 27104,23 15299,55
Rozrachunki z
tytutu najmu lokali
3 | uzytkowych 39261,22 3384,32 3384,32 1550,82 1892,39 29049,38 39261,22 18624,97 | 20636,25
Rozrachunki z
4 | tytutu odsetek 6299,81 6299,81 6299,81 6299,81
Rozrachunki z
5 | tytutu podatkow 3877,74 387774 3877,74 3877,74
Rozrachunki z
6 | tytutu inwestycji 151238,48 151238,48 | 151238,48 | 151238,48 0,00
Pozostate
7 | rozrachunki 64343,53 | 21838,69 7738,83 34766,01 64343,53 34766,01 | 2957752
Rozrachunki z
tytutu sprzedazy
8 | sieci 85628,80 30434,92 | 13575,49 41618,39 85628,80 0,00 | 85628,80
razem 1975248,77 | 179854,55 | 263408,14 | 162066,22 133.147,91 | 1236771,96 | 1975248,78 | 1466684,65 | 508564,12

Kwoty naleznosci krétkoterminowych wykazane w bilansie zostaty pomniejszone o odpisy
aktualizujgce wartosci przedstawione w ponizszej tabeli.

Zestawienie odpiséw na naleznosci 31.12.2016r

LP konto BO zwiekszenia zmniejszenia BZ
1 | Mieszkania 201 1249 794,34 z} 236 137,75z | - 250981,13 z+ | 1234 950,96 zt
Garaze 207 28710,82 zt 454586z |- 615245z 27 104,23 zt
Pomieszczenia uzytkowe 208 30 902,71 zt - zb |- 1227774 18 624,97 7t
249-
4 | koszty remontu nie pokryte z kaucji | 13 33 848,55 zt 731,08 z¢ 3311747 zt
249-
UMowy rozwigzane 14 1 648,54 z+ 1 648,54 zt
pozostate rozrachunki 249-7 222,74 z¢ - 222,74 # -zt
7 | Nova Budownictwo 151 238,48 zt 151 238,48 zt
Razem 1 496 366,18 zt 240 683,61 zt | - 270365,14 zt | 1 466 684,65 z¢

Spoétka GTBS prowadzi nastepujace dziatania windykacyjne w stosunku do oséb zalegajgcych

z zaptatg czynszu i optat dodatkowych:
1. Woystawianie i wysytanie wezwar do zaptaty z terminem 7 dni dla tych, ktérzy zalegaja

z optatami za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci - od 01.01.2016 do 31.12.2016 r.
wystawiono 180 wezwan dla najemcéw oraz 129 wezwa do 0s6b zajmujacych
bezumownie lokal.




2. Kolejne wezwania do zaptaty za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci z dodatkowym
miesigcznym terminem zaptaty, zawierajgce uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia
umow najmu - od 01.01.2016 do 31.12.2016 r. wystano 67 wezwan.

3. Po uplywie terminu ptatnosci, Spétka wypowiada umowe najmu z miesiecznym terminem
wypowiedzenia i wzywa dtuznika do zwrotu opréznionego lokalu. Od 01.01.2016 do
31.12.2016 r. wypowiedziano 9 uméw na taczng kwote zadtuzenia 80.052,87 zt.

4. Kolejng wykonywana czynnoscig jest kierowanie pozwéw do sadu o nakazanie
opréznienia lokalu mieszkalnego - od 01.01.2016 do 31.12.2016 r. ztozono 2 pozwy,
uzyskano 2 wyroki.

5. Informacje do Wydziatu Gospodarki Komunalnej UM o uzyskanych wyrokach o eksmisje
i wnioski o lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe. Urzad zostat poinformowany o
40 wyrokach eksmisyjnych (w 2016 roku uzyskano 5 wyrokéw). Otrzymano dwie oferty na
lokale socjalne i jedng na lokal tymczasowy. Dodatkowo dwéch diuznikéw z wyrokami
eksmisji opréznito dobrowolnie lokale.

Innym sposobem odzyskiwania naleznosci czynszowych jest uzyskanie nakazéw zaptaty. W tym
celu Spétka podejmuje nastepujace kroki:

1. Wystawianie i wysytanie wezwan do zapfaty z terminem 7 dni do tych najemcéw, ktorzy
zalegaja z optatami za dwa petne okresy ptatnosci - liczba wezwan powyzej.

2. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonych terminéw, zgodnych z instrukcjg windykacyjna,
Spo6tka wnosi do sadu pozwy o zaptate - od 01.01.2016 do 31.12.2016 r. ztozono 27
pozwdw na kwote 228.684,89 zt, z czego uzyskano 7 nakazéw zaptaty na kwote 69.406,76
zt. Ze spraw wniesionych w 2015 r. - 4 nakazy na kwote 22.037,94 zt. Na dzien 31.12.2016
r. pozostaje w toku 20 spraw na faczna kwote 159.278,23 zt.

3. Po uzyskaniu nakazu zaptaty, w przypadku braku dobrowolnej sptaty dtuznika, sprawy
kierowane sg do egzekucji komorniczej. W 2016 r. wptaty od komornikéw w 31 sprawach
wyniosty ogétem 95.601,76 zt.

W niektérych przypadkach, na wniosek najemcéw w szczegélnie trudnej sytuacji zyciowej,
Zarzad wyraza zgode na roztozenie zadtuzenia na raty. Zadtuzenie oséb wywigzujacych sie z
uktadu ratalnego stopniowo maleje, co korzystnie wplywa na wysokoé¢ wskaznika zadtuzenia
wszystkich najemcéw. W 2016 r. przyjeto 32 wnioski w kwocie 114.824,27 zt o zawarcie
porozumien ratalnych. Na dzien 31.12.2016 r. zadtuzenie objete porozumieniami ratalnymi
stanowito 18 spraw na kwote 37.950,76 zt.

Dtuznicy odpracowuija zalegtosci wykonujac prace fizyczne na rzecz GTBS, w 2016 r. wysokos¢
odpracowania wyniosta 60.752,00 zt.

Oprocz wezwan wysytanych metoda tradycyjng (za posrednictwem Poczty Polskiej) Spotka
powiadamia o zadtuzeniu drogg telefoniczng. Mieszkarcy informowani s3 réwniez o mozliwosci
uzyskania dodatku mieszkaniowego i zamiany mieszkania na mniejsze lub o nizszym standardzie.

Dodatkowo 18.10.2010 r. Zarzad podpisat umowe z Biurem Informacji Gospodarczej
wspotpracujgcym z Biurem Informacji Kredytowej i Zwigzkiem Bankéw Polskich. Na wezwaniach
do zaptaty zamieszczana jest informacja o mozliwosci wpisu do rejestru dhuznikéw w Biurze
Informacji Gospodarczej Info Monitor S.A. Wpis do tej ewidencji skutecznie ogranicza mozliwoé¢
zaciggania kredytéw, zawierania uméw z dostawcami ustug telekomunikacyjnych, telewizji
kablowej, umoéw leasingowych oraz dokonywania zakupéw na raty. Dolegliwosci wynikajace z
wpisdéw zmobilizujg najemcéw do terminowego regulowania czynszu, szczegélnie w przypadku
0s0b posiadajgcych niewielkie zadtuzenie (do trzech miesiecy). Na dziert 31.12.2016 r. w BIG Info
Monitor S.A. zgtoszonych byto 40 sprawy na kwote 735.217,00 zi.



L.p. Czynnosci windykacyjne w 2016 r. Liczba Kwota
1 | Wezwania do zaptaty wystawione dla najemcow 180 371 009,38
Wezwania do zaptaty wystawione dla oséb bez
2 | tytutu prawnego 129| 1833770,67
Wezwania z uprzedzeniem wypowiedzenia
3 | umowy najmu 67 233 630,59
4 | Wypowiedzenia uméw najmu 9 80 052,87 | oL@ ﬁCuCD‘;\YLWJ(‘-'
5 | Ztozone pozwy o zaptate 27| 22868489 " (Sl Leotgpug
6 | Uzyskane nakazy zaptaty 11 91 444,70
7 | Sprawy o zaptate w toku 20 159 278,23
8 | Wptaty od komornikéw ogétem (liczba spraw) 32 95 601,76
9 | Ztozone wnioski o porozumienia ratalne 31 107 960,42
10 | Odpracowania na rzecz GTBS Sp. z 0.0. 18 60 752,00
Informacje gospodarcze wpisane do BIG Info
11 [ Monitor S.A. 40| 735217,00
6. Inwestycje KrotkotermINOWE: ;... iimauiisisimiimisinisesiistismssmseassmssssass 31.694.575,62
z tego:
STOAKI PIBNIBZNE ..vvvvvveveeveoeeeees e sseeseeeseesesesesesssssses e s e es e seseeesseseeeeeese oo s 31.694.575,62
Srodki pienigzne w kasie i Na raChUNKACH..........ovv.ceeevvereeeeeeeseeeeeseees e s eeesssees s 198.239,54
= SrOAKi PIENIEZNE W KBSIE .uvrieirreeercrirereieisteeieeecessaest st st sess s ee s s s s essesessseesesasessssenes 3.230,16
- srodki pieniezne r-k podstawowy PEKAO0 S.A. .......cccoueuevrireeeeeereeee e eeee e e 112.037,42
= Srodki pieniezne r-k podstaWowy BGK......ssiismiiissssssismmsmmsrsssrnssesssstommsrossmmees 56.471,85
<« SIDGKEPIBIIBTAE 1=K Dai e DaEy AN wmsvuvomisbnnssimsss s s S G S s e 8.527,79
= SrodKi pieniezne r-k BGK DUG.AT ...ttt cssess s eesesssesaes s essans 9.491,27
- SrodKi pienieZne r-k BGK DU A2 ... seesess st sasssessasesssessssssssssesns 5.870,92
= grodiipienieznerk BGK bud. 93 omiwsmemmmmmmasmaiims s i am ssesiic st 2.610,13
INNE STOAKi PIENIQZNE.......covisesrssrsssersnsernrssessnssseasssssssssssnsssssssssssesssssssnssssessssssnssssassanas 31.496.336,08
s Srodi plemiEBne TR ZESS s i i s s pmeesss sasasssamssorssemsesesossotnsssons 7.314,40
= SEadii pisnigzne rachureklokaoyiny BGK o missss 3.489.021,68
- Srodki pieniezne lokata terminowa BGK...........ccovuueeeivvieeneereneseereeseeeeesssssssssessans 28.000.000,00
7. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokreSowe ................c.coccocoveevrevnvesrennnn. 23.600,19

Wykazane w sprawozdaniu finansowym saldo krétkoterminowych rozliczer miedzyokresowych
dotyczy prenumeraty na 2017r. - 1.998,00 oraz naliczone odsetki od lokaty bankowej
wyptacone w styczniu 2017 roku - 21.602,19.



Il. Pasywa

1. Kapitat podstawowy SPOtKi ..o, 151.677.500,00
i dzieli sig na 303.355 udziatéw po 500 zt kazdy. Kapitat zostat w catoéci objety przez Gmine
Miasta Gdansk, pokryty wktadami pienigznymi w wysokosci 112.968.000,00 zt i niepienieznymi
(grunty) o wartosci 38.709.500,00 zt.

W ciggu roku obrotowego kapitat zaktadowy byt podwyzszany i obejmowano nowe udziaty.

- W dniu 23 lutego 2016 r. Zgromadzenie Wspoélnikéw podjeto uchwate nr 1/LXXIV/2016 o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o kwote 9.522.500,00 zt. Podwyzszony kapitat zaktadowy
objeto gotéwka w kwocie 9.522.500,00 zt w dniu 25.02.2016r.
Nowoutworzone udziaty sktadajg sie z :

- 19.045 udziatéw po 500,00 zt kazdy pokrytych wktadem pienieznym,
Podwyzszenie kapitatu zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 22.04.2016r.

- W dniu 27 grudnia 2016 r. Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate nr 1/LXXVI/2016 o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o kwote 2.054.000,00 zt. Podwyzszony kapitat zaktadowy
objgto gotéwka w kwocie 2.054.000,00 zt w dniu 28.12.2016r.
Nowoutworzone udziaty sktadajg sie z :

- 4.108 udziatéw po 500,00 zt kazdy pokrytych wktadem pienieznym,
Podwyzszenie kapitatu zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 13.01.2017r.

Zysk netto roku obrotowego 2015 w kwocie 2.957.117,82 z, zgodnie ze zmieniong umowa Spotki
przeznaczony zostat na dziatalnos$¢ statutowa, w podziale na:

Kapitat ZAPASOWY — W KWOCIE......cuceeeeeieciiiietine st ss s ssss s see st ssasssessesensens 257.117.82 zt
kapital rezerWOWN — W KWOTLIE wsnmscamsismmismisisinsmissmorn seanssrasressosssensssaesnscasssas ssasense 2.100.000,00 zt
GIEZ EUndUSZ rermontowy W WO  w s v i asinis 600.000,00 zt.

(Uchwata Zgromadzenia Wsp6lnikdw nr 3/XI1X/2016 z dnia 15 czerwca 2016 r.)
W ciggu roku obrotowego podwyzszono kapitat zapasowy do kwoty 14.341.368,89 o wielkos¢
czesci zysku z roku 2015 tj. 257.117,82zt

2. Rezerwa na zobowigzania........ceueeeveeererreenaenerernesnrenans sad SIS ST s S sHN R e 320.845,84
Rezerwa na przewidywane koszty odszkodowania zwigzane z postepowaniami sgdowymi
przedstawia ponizsza tabela.

L.p. tresc rezerwy BO 01.01.2016 zwiekszenia zZmniejszenia BZ 31.12.2016

1 2 3 4 5 6

Sprawa sgdowa Narloch p-ko GTBS o
zaptate nalezno$¢ gtéwna 149.578,13

1 | koszty sagdowe 13 927,26 163 505,39 zt -z 163 505,39 zt -z
Sprawa sgdowa Narloch p-ko GTBS o
2 | zaptate koszty sadowe odsetki 116 646,35 z¢ -z 116 646,35 zt -zt

Kary umowne za niedotrzymanie

terminu umownego Budrem Rybak nota
3]03/2016 22.11.2016r -zt 320 845,84 zt -zt 320 845,84 z4

280 151,74 z} 320 845,84 z¢ 280 151,74 zt 320 845,84 zi




3. Na zobowigzania diugoterminowe w kwocie

98.906.721,53

sktadajg sie kredyty bankowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa Krajowego w
Warszawie, Al. Jerozolimskie 7.

Nr. Nr. Umowy kredyt
L.P. | Budynku Adres kredytowej | diugoterminowy
1 2 <) 4 5
1. 1 Jeleniogodrska 1 55/98 3730 098,94 zt
2. Jeleniogorska 3 152/99 4369 515,35 74
3. 3 Jeleniogérska 5 156/00 5474 933,24 z¢
Jeleniogorska
4. 4,6 711 207/01 3 400 365,03 zt
5 Jeleniogdrska 9 081/03 1792 828,77 z
6. & Jeleniogorska 17 045/04 918 778,84 zt
7 Jeleniogorska 19 082/04 1401 104,98 zt
8. Jeleniogdrska 21 007/05 1301 259,30 z#
9. 30 Wadowicka 1 36/07 2 049 664,77 zt
Jeleniogdrska
10. 24 13e 50/07 267832552 7
Jeleniogdrska
11. 23 13¢ 51/07 2135189,74 z+
12. 29 Wadowicka 3 62/07 2594 933,22 74
Jeleniogérska
13; 25 13d 74/09 1357 550,81 z
Jeleniogérska
14. 26 13b 75/09 1 530 849,84 z
Jeleniogoérska
15. 27 13A 76/09 1724 458,71 zt
16. 28 Jeleniogorska 13 77/09 2 056 596,98 zt
72 31,32 Jeleniogorska 32/10 2 240 038,32 z
18. 11 Wilanowska 10 206/01 6 500 621,06 zt
19, 13 Wilanowska 4 082/03 2 205165,71 zt
20. 14 Wilanowska 4 083/03 1 964 065,68 zt
20 15 Wilanowska 4 042/04 2 027 554,89 zt
22. 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 3137 637,02 zt
23. 18 Wilanowska 12 038/05 4817 102,43 zt
24, 19 Wilanowska 7 136/03 2 080 626,15 zt
25. 21 Wilanowska 5 135/03 2715036,15 zt
26. 22 Wilanowska 2 05/11 3 846 492,88 zt
27. 1 101,102 Falck Polonus 35/07 5578 878,45 zt
28. | 111,112 Niecata 6,14 15/12 1190 097,43 zt
29. | 113,114 Michny 6,14 16/12 970 859,53 zt
30. 115 Sucha 10 12000634/1/2015 824 930,57 zt
31. | Jessica Jeleniogbérska 1J13-01101 1797 556,25 zt
32. 41 Wilanowska 14 14/1077 995 240,10 z+
33. 42 Wilanowska 3 14/1178 640 062,58 zt
34, 93 Cztuchowska 15/2497 1480 724,98 zt
Razem 83 529 144,22 z4
Lacznie Kredyty dtUBOTEIMINOWE. ......cceeieeeiceeie ettt ee e ene e st er s s 83.529144,22
4. Inne zobowigzania diugoterminOWe ................c.coeveviieieeeceeceee e 15.377.577.31



W/w kwota dotyczy kaucji mieszkaniowych wptaconych przez najemcéw jako zabezpieczenie

NAIEZNOSCH Z LYLUIL MAJMIU..ceceuirrreiieseessseeeees ettt e s e eeeeesees s es e ses e es s 8.006.842,19

oraz kaucji zabezpieczajgcej optaty za garaze i pomieszczenia

ROV v wwveviusuasssssnsssissssosses i sas LS AR o3 R A A A e e A e AP AP AR B EERE A 171.544,33

PAITYLY PATIE BNTOENE: ..oconcmsmsomavsmsvmrey s s S SR R S s 7.199.190,79
5. Na zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek ............... 6.786,747,39

sktadaja sie:
kredyty krotkoterminowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa Krajowego, podlegajgce sptacie w

2O 1B 11 s casrmnsenrsnses snsvsssassnssussessspusssssuasns sonssnsisbeysavssasss s usks i dsess s mouvsamass s sionss sisbas seds iR En 3.984.548,28
splata w 2016
Nr. Nr. Umowy roku kredyt
L.P. | Budynku Adres kredytowej | krotkoterminowy
1 2 3 4 5

1. 1 Jeleniogorska 1 55/98 172 120,08 z
2. 2 Jeleniogérska 3 152/99 191 048,28 zt
3 3 Jeleniogoérska 5 156/00 213 597,60 zt
4. 4,6 Jeleniogérska 7,11 207/01 155 876,52 zt
5. 5 Jeleniogérska 9 081/03 86 364,72 zt
6. 7 Jeleniogdrska 17 045/04 86 394,00 z
7. Jeleniogérska 19 082/04 108 915,36 zt
8. Jeleniogérska 21 007/05 96 479,04 zt
9. 30 Wadowicka 1 36/07 77 317,08 zt
10. 24 Jeleniogorska 13e 50/07 91 710,00 zt
11. 23 Jeleniogorska 13¢ 51/07 72 572,52 z¢
12 29 Wadowicka 3 62/07 96 304,08 zt
13. 25 Jeleniogérska 13d 74/09 64 436,52 7
14. 26 Jeleniogérska 13b 75/09 65 852,04 zt
15, 27 Jeleniogérska 13A 76/09 63 109,68 zt
16. 28 Jeleniogdrska 13 77/09 87 396,48 zt
17. 31,32 Jeleniogdrska 32/10 73 124,52 zt
18. 11 Wilanowska 10 206/01 349 191,24 z
19. 13 Wilanowska 4 082/03 177 327,72 z
20. 14 Wilanowska 4 083/03 110 937,36 zt
21. 15 Wilanowska 4 042/04 193 370,04 zt
22, 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 237 539,88 zt
23. 18 Wilanowska 12 038/05 240 664,20 zt
24, 19 Wilanowska 7 136/03 105 924,12 z¢
25, 21 Wilanowska 5 135/03 143 565,72 zt
26. 22 Wilanowska 2 05/11 134 540,16 zt
27. 101,102 Falck Polonus 35/07 203 331,96 z¢
28. 111,112 Niecata 6,14 15/12 52197,12 z
29. 113114 Michny 6,14 16/12 36 998,28 zt
30. 115 Sucha 10 12000634/1/2015 24 669,24 zt
31. Jessica Jeleniogorska 1J13-01101 111 189,00 z
32. 14 Wilanowska 14 14/1077 21 037,92 zt
33 42 Wilanowska 3 14/1178 13 529,88 zt
34. 93 Cztuchowska 15/2497 25915,92 7

Razem 3984 548,28 zt




kqczinie kiedyty KrOthooter i WIS suwsssmswas s v cosmniinss s s s stk s sasmrommenn 3.984.548,28
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o okresie

WYMAZAINOSCI AO T2 MIESIECY.....ucuuveeririeriicireicieriesies et na s ee s s s 2.194.884,71
w tym:

~tutyczgce podstawows] daialalMoSTl oo s mma s s st mrmanssmmans 806.526,48
Zaliczki Otrzymane Na OSTAWY........cveureumuririsisssessssisseesass st ssessessssesseesesees s s ses s s 147.173,24

Pozycja ta dotyczy zaliczek na c.o. do rozliczenia w roku 2017.

zobowigzania z tytutu podatkéw cet i ubezpieczen spotecznych...........c.oeeveveeeeeeeveernnenn.. 122.925,24
w tym:

- podatek dochodowy 0d 0SOb PrawnyCh ........c..ccuceeeeeeevcecieieereeeeeeeeeee e eveeeees e 7.984,00

- podatek dochodowy od 0SOb fiZyCZNYCh .....ucvuvvvererieieiiieceeee e e 26.845,00

= DO VBT s rvrsomsmsssesssmsarssr s s s s A A T S e vast 49.229,00

= PERDIMG .. canssnsnonmmansneranamussonsvonssonsansmnsans. unsensussosssmsssesssssasssseosssss svsssssiss Bassvissass i amvasassi sasss 3.734,00

- Optata za gospodarowaniem 0dPadami............cceieeeceerreeeeerseeeereeesseseseseseresssesas 35.133,24

Powyzsze zestawienie zawiera stan zobowigzan w miesigcu grudniu 2016r, ktére zostaty
uregulowane w 2017 r. w terminach ich wymagalnosci.

Pozostate zobowigzania KrotkOtermiNOWE ...........c.ceveeeeevieereeeenreeeeeee e ees e eres s e e 1.118.259,75
- dotyczaceSrodkdw trwalych W BUdowWIB s mmmmummiminmmmmersm. 1.107.221,31
- rozrachunki dotyczace UMOW rOzZwWiZanyCh.........oouveceeeeeeeeeeeeeeeeseeese s esesssssen 6.174,86
- rozrachunki z tytutu ubezpieczen mieszkan UNIQAL...........ocoeeeeeeereeeeeeesesseresessenenns 3.533,50
- pozostate rozrachunki( koszty remontu do rozliczenia, dodatki
1 2o 6T T 10T | RS ————————————— 1.330,08
6. FUNAUSZE SPECIAINE ...iicosismmismsissmsisisnssssrnsssisnssnmmesmsnsrensnesessssnsassesussosmmasesssantanensss 607.314,40
Q- T ————————————————— 7.314,40
= | FURHLISZ FEMDDEOWY ..o s s i s 600.000,00
7. Rozliczenia mMi@dzyOKIr@SOWE...............coooriiveueiurieriecteiceieeieeeeee e ees e e s s e 10.416.502,47
w tym:
- partycypacji W KOSZtach DUAOWY.......ccoviiiiiriiiccccie ettt ere e eees e aeaes 6.717.160,49
= UMOrZENia KIEAYLOW .....ccuiiuieciiieinieretniireiirsesese e sesessasse s s sesc s esse e sesessessssesessanses 3.699.341,98
= DIUBOTEIMINOWE ..ottt ettt ettt e e s ee e et 10.330.027,95
w tym:
partycypacji W KOSZtach BUAOWY.......ccccoriiriirieireictrreeee et csesse s s 6.661.294,37
UMOIZENIA KIEAYTOW. .....viriiciciiieicie ettt ent s e st bt st esems s se e ssesenesaens 3.668.733,58
e IO T IV OV s ovsrsssoss i 5SS R 00 A RSy mm R AR A AR S ST 86.474,52
w tym:
partycypacji W KOSZtach BUGOWY.........ccccueeeiiiiiieieiieii ettt ven e s 55.866,12
T ) T O s A0 R e n o man RS AR AR AR Ao B A A SRS SRRSO 30.608,40

Kwota rozliczer migdzyokresowych bedzie przeksiegowana na pozostate przychody operacyjne,
proporcjonalnie do amortyzacji budynkéw.
Na saldo rozliczeri miedzyokresowych sktadaja sie nastepujace pozycje:

- Partycypacja budynek 14 osiedle WilanowsKa .........ccouviiiveiiieeeereeeeeeseseesennns 1.204.967,76
- Partycypacja budynek 15 osiedle WIlanOoWSKa ..........occeuiiveieeecicecieese e eresssenns 1.862.972,94
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= PartyCyPacja ZaKON.......ocoviriiiriieiiee ettt et ess s es e s e 121.077,62

- Partycypacja budynek 18 osiedle WilanowSsKa ...........ccooveeereeeeeereeeeceeeres s, 2.673.389,81
- Partycypacja budynek 7 Jel@niogOrska ........oveuevcveeeeimeeeereeeeeeeeeece oo 854.752,36
« Umorzenie laredytu budyneR 13 msmmmimimsisiminmsmmemmmmmmmnmmss o masstrs 525.970,29
- Umorzenie kredytu BUAYNEK 14.........coovueiuriureueeeneececcectteceeeeeeeeeees e e eeesees oo 400.208,25
- Umorzenie Kredytu BUAYNEK 27 ... s s es e sss s 541.566,57
- Umorzenie Kredytu BULYNEK 7........ccccovermmmmmmnmssnnesmesssssrsossesseassasssssssssosnsssssssssssssessases 243.941,38
= Uipibrzeniie Kredyiu Bntyvele B s s s s i misrinsss sesmmsssstsnssmsoresss 339.5972,01
- Umorzenie Kredytu bUdyNek 15. ..ot ses s 542.672,96
- Umorzenie Kredytu BUAYNEK ... esee s sse s 338.535,74
Umorzenie Kredytu BUAYNEK 16,17......cccieerireiieeieireiceseeeceseseessesesessessssssessssssssssses 766.474,78
8. Zabezpieczenie na majgtku Spétki
S P st 33 S s e s met A S P SRS AR SR RSAE 185.343.431,00
- Cesja WIerzytelN0SCi Z tytUh CZYNSZOW............cucueceieeeeesssessessesssssessessesssesesssssesses s 5.314.942,00
Ustep 2
1. PrZYCHOAY 28 SPUZOUATY oo scvns v inmssiniiaissiasissdissssiss s smensemomnasas masmrmsossons 14.785.778,28
W tym:
- podstawowa dziatalnosci Spétki - czynsz z najmu lokali mieszkalnych i optat zwigzanych z
czynszem (Woda, WYWOZ NIECZYSLOSC, C. 0.) vuvvueureueerereerriesirsieseseeeseeeesesssessesens 13.033.845,86
ol e 2" o U TAE T 1T L —_— 571.414,57
- przychody z tytutu najmu pomieszczen UZYtKOWYCH..........c.ovevveeresereessereeressseeesnens 700.001,19
= Przychody z placu BUOWY ..ot eessses e s e s saese s 480.516,66
2. Pozostate przychody OPeracyjne ..........ccccooooeeeccreiiveenieeeeeeeeeeeeeeeeeee oo, 1.126.191,29
Na saldo pozostatych przychodéw operacyjnych sktada sie:
- przychody z tytutu Kaucji Na remMOonty GZM .......c.eveveeeeeeeeeeeeeeeeeseee oo es e 66.120,29
> OOPIE DATTYCY DG xrvsuimsvrvusosmensiisssissnssaess oo s s s vt smesmrmmet sy 55.866,12
= OdPIS UMOIZENA KIEAYIOW ....ucoorverririireeeiessieis st sese et stes s ees e s e e s eensee s 30.608,40
- rozwigzane odpisu aktualizacyjnego Nal@ZNOSCi......ccecvereereeeeeeeeeeeeeesereereeeee e 270.365,14
- rOZWIgzanie rezerw Na ZODOWIGZANI8 . coceuueeriuiiieiirieeeieeeseeseeeserssessseseseseeeseeesssees s 280.151,74
I e o s - ——————————————————— 16.128,18
= Otrzymane OdSZKOAOWANIA. ...t es s eee st esseses s 40.101,70
naliczone kary za niedotrzymanie terminu UMOWNEEO...........co.ewereeeeeseresrersessressnn, 320.845,84
- pozostate przychody operacyjne, na ktére gtéwnie sktadajg sie
zasgdzone koszty sagdowe od dochodzonych naleznosci czynszowych ....................... 46.003,88
3. PR O Oy TN AN SOWE . vuisivisaiminisimsisssmmismmmmons s momssrssamassrsstsasssssrsasssssisssssigsmasraonss 625.377,30
saldo stanowi odsetki uzyskane z:
= FAChUNKU DIBZGCEEO «..cvuivuivirereriesieet et ettt es s e s s e 379,60
OBy OV B UL umisssmcusitisssastosons emssranasmmmnensnmmcsscumns enses sy Evics v s 43884 KBRS F R PR RS 239,19
= lokat HugoterMINOWYCR wuussssismsmimimsmmimsiiin st omssesorses 570.037,15
- odsetki za zwtoke W zaptacie NAlZNOSCi......uru.veeeerieeeeeeeeeeeeeeee e 54.721,36

w tym zaptacone 53.920,44 zt oraz naliczone 800,92z4,

4. Koszty dzialalnos$ci OPeracyjne] ...........cc.cooucvovuivivoiniuieeeeeeeeeeeees oo 10.636.423,93
Na koszty dziatalnosci operacyjnej wykazane w rachunku zyskéw i strat sktadajg sie:

11



A0 AMOITYZACIA ..ot st eeeeeeeeee e eeeeeesee oo 2.376.929,01

4.2. Zuzycie materiatow i @Nergii ..................ooeveeeeereoooooeoeoooo 3.244.960,72
w tym:
- literatura fachowa, prenumerata, dostep online GOFIN,LEX..........oovmmoooooooeoooo. 23.696,35
- materiaty do utrzymania POrzaoku ...........eeeeeeereeeeeeeeee oo 20.597,48
25 7T 1 T ————————————— 25.924,47
= Materiaty Na Cele OZOINE......coovvveerueci it e oo 32.547,00
- materiaty na cele eksploatacyjne i FeMONTOWE.......oc.ovvevveeveeoeereeseoeeeoooooeoooe o, 115.919,18
= A O VNIt oot A MR T4 4654 st o s e € e S S SRS 1.417.922,55
ol U3 R (T (- o g T 367.629,12
= ZUZYCIE eNEIGii CIEPINGJ. ...t eee e ees e oo 1.166.116,35
T B ettt ettt ee et ee e et e et et oo 70.563,08
- paliwo do kosiarek i od$niezarek, materialy dla konserwatoréw osiedli.................. 4.045,14
A.3. USHIBI ODCE ... e e e 981.298,28
w tym:
= USHUET teleKOMUNIKACYINE 1.vvurveceeieiececieie e e 15.720,15
TGl sl =1 = Ta [TR €l a1 T TR 48.182,69
= OCNrONa ODIEKIOW........cuuiriverririsiieries ettt e et 16.426,21
= PrOWIZIE DANKOWE ..ottt e e e 15.132.48
8121 o Tard o O 13.896,00
Ustugi informatyCzne, INTEIMEL ......owueuecececeeeee e 48.153,39
= ODSHIGA LECANMICZNG ..ottt ees e eens 30.133,68
- Badanie bilansu i POrady Prawne..........c.eueeeeeeeeeeeeeeeeesseesesceseesesees e 12.047,00
O BT Aty SZACMNKOWE, sssmumssiarnsyisassiasmss i ssmnsis sesass sessrassnrmrsmns comsasmmsresesmsemmass s ises 3.198,00
LS [ G L (TR ————— O 29.695,44
o AN T ks sasnnssnsssnsasss: svoesvommmassosonmmensisusosuverisioesyons sEs s eSS A T ST 30.328,24
B O T S OIS Ul s b Sh s s AR S S SSVHBEY 15.122,80
= IS O O T OO, vwrsonvmmsinsssns s A4 s emsam st s nesmmp et 558.630,69
= KOSZLY KONSEIWAC ..o vuiiiiiciiii ettt e et s ees et n e 66.386,15
G LT, 78.245,36

Do pozostatych kosztéw zaliczone zostaty :
Ogtoszenia prasowe, kopiowanie, legalizacia wodomierzy, deratyzacja, wymiana piasku w
piaskownicach, koszty utrzymania samochodéw stuzbowych, wymiana cieptomierzy, rozliczenie

ciepta.
4.4. PodatKi i OPEALY ..ottt e 1.158.311,02
w tym:
= podatekodniergthomusel wumpmurmsrseme s 646.180,00
- optata za gospodarowanie 0dPadami...........ccucueererneeeeriesesssseesseseseesseseesseeeressenes 416.462,00
= WIBCZYSEE UZYTKOWANIC....cuiiireietiiiiricie et bes st ss s bt en e saenenaen 893,70
5 PO s s T AR RS AT AR R RS SRS SSYAFE R i 43.878,00
= Podatek PLC.nmmmmmimimosmsnsn ssasmmimmss s ot 47.603,00
Opiaty Sqdowe; Skatbowe, Thoterialng ooy e G e 3.294,32
A5, WYNAZTOCIZONMD wiesssuyusssssmens s oas s ias s s P oA T s ssient s 15 s phpass b s s et s e 2.184.692,81
W tym:
- wynagrodzenia Z tytutl UMOW O Prace .......cooccirinieeniesninsssnssssssensesssssesssssesssens 2.035.229,53

12



wynagrodzenia z tytutu UMOW ZIBCEM ..ot 149.463,28

4.6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia ................c.coooovovivveeevveeeeeeesennn 530.435,71
w tym:
= SKRAKI ZUS ... R O YA B SR 387.628,98
= BP s smnieess it G Pt b st s a7 R AN A A R YA B 34.928,44
& BZIOVEING! sovusupmsmmomssisnsssnsunnsiysty men oo b SN SRR 054 3 b o nen b 25.380,97
« B I R RO ucconcsssmsmssr s s v A T S N T 5.225,00
- Bony towarowe dla praCcoWnIKOW ... ssssie e sesssessosenes 36.600,00
¢ SWIBOEZENTE ZFES usssissiissssimasnimissmmsmommsssossmrsssssmmsssmamarinssrmyssesessssssamosmesen 40.672,32
4.7. Pozostate KOSZty rotdzajowe ..o 159.796,38
w tym:
~  krajowe deleRace SHUIZDOWE v i ismssismenssotussasnssssssmasmssasinassoresyassnsmessrsss 8.282,03
- ryczatt za uzywanie samochodéw prywatnych do celéw stuzbowych..............cuevene 27.658,35
- UDEZPIECZENia MAJGLKOWE ......ccvviivirieieceietsie ettt sttt nesens e s e 56.475,00
= koszty reprezentac]i NKUP... ..ot esese e ess s sssesssesaseeessanssesessasesesssanesens 6.629,00-
- Odpracowanie dIUgU CZYNSZOWEEO........cocivmmmarinimmssrssssesssrersaerssssarassessassmssssasenseassssassesss 60.752,00
5. Pozostate KOSZtY OPEraCyjNe .........cocooevioeeierieeieeieciceciietet et e e s e resenesane e 876.879,06
w tym:
- strata ze zbycia NiefiNANSOWYCH AKEYWOW.........ccccimrmmiinsiensssssssesssssssssssssssmsssassssasssnsnns 56.186,61
- utworzone odpisy aktualizacyjne Na NAlEZNO0SC .uuvuvcueeeiieeeeeeeeieeeeeeee e ereesreresssnens 240.683,61
- rezerwa utworzona na przewidywane koszty kar umownych Budrem..................... 320.845,84
koszty remontow do rozliCZeNia Z KAUCG)i .......cuveveiueeeeeeeceeeecrees e senseseceesetssseesesesssesesssnnes 50.926,60
- koszty poniesione w zwigzku dochodzonymi odszkodowaniami.........c...c.cceevveeerrnrenns 30.169,21 .
- pozostate - podatek od nieruchomosci oraz rolny dotyczacy gruntu pod przyszte inwestycje
-118.436,51; optaty skarbowe, koszty sagdowe i komornicze 59.630,68; ................. 178.067,19 -
6. KOSZLY fINANSOWE ........ccooviiiiiiicet e st 1.714.266,93
w tym:
- odsetki od kredytéw zaptacone po oddaniu obiektéw do uzytkowania ............... 1.714.265,11
= odsetkiod nieterminOWel ZapIaty i ammmmm s sss sty 1,82
T ZYSKDNUERO ciciciiiiinninnsiinmsiississnmmmsecensamsenmsermsms somssnsorsrasisssmeseasas o sessn pisis ssssios Sanes sessas s 3.309.776,95
B SENEICMVBEED) ... cvsionusamosssmasmes vassssis v sw s e O B R S B 3.045.221,95

Podstawowa dziatalnos¢ jednostki do 31.12.2006r. byta zwolniona przedmiotowo z podatku
dochodowego od os6b prawnych zgodnie z art.17 ust.1 pkt 4j. ustawy z dn.15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 z po6zniejszymi
zmianami).

Od 01.01.2007 r., zgodnie z przepisem art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych, dochody towarzystw budownictwa spotecznego w
zakresie gospodarki mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasoboéw, z wytaczeniem dochodéw z innej
dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, sa wolne od podatku
dochodowego od oséb prawnych. Pozaewidencyjne naliczenie podatku dochodowego od os6b
prawnych za rok 2016 przedstawiono w ponizszej tabeli.
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XI1 2016 GZM

utworzone odpisy na naleznosci gzm

1 | sprzedaz ustug - mieszkania 702 13 033 845,86 zt
2 | sprzedaz ustug - garaze 703 471 649,04 zt
3 | odsetki za nieterminowa sptate czynszu 751-2-4 53 920,44 zt
4 | odpis aktualizacyjny naleznosci gzm 761-5 270 365,14 z
5 | przychody podatkowe gzm 13 829 780,48 zt
6 | koszty bezposrednie gzm 500 8 621 688,89 zt
7 | amortyzacja gzm 500-1 -z
8 | koszty ogélnozaktadowe (udziat%) 550 1250 052,80 zt
9 | odsetki od kredytéw bankowych 752-4 1594 867,98 zt
10 | odpisy aktualizacyjne naleznosci gzm 762-3 240 683,61 z
11 | koszty uzyskania przychodu gzm 11707 293,28 zt
12 | dochdd w zakresie gzm 2122 487,20 z}
kwota sptaty kredytu - kapitat 3912627,30 z
Xl 2016
| Przychody wg rzis 16 537 346,87 zt
Zmniejszenia w tym 280 151,74 zt
odsetki naliczone -zt
przychody z tytutu rozwigzanie rezerw 280 151,74 zt
Il przychody podatkowe 16 257 195,13 zt
Il | koszty wg rzis 13227 569,92 zt
zZmniejszenia w tym: art.16ust.1 57173191 #
wplaty PFRON pkt 36 43 878,00 zt
odsetki budzetowe pkt 21 - 7t
Koszty NKUP 408-4 527 853,91 zt
-zt

IV | Koszty uzyskania - podatkowe 12 655 838,01 zt

v Dochéd (11-1V) 3601 357,12 zt

VI | Dochéd zwolniony art17ust.1pkt44 2122 487,20 zt

VIl __| Dochéd zwolniony (partycypacja, umorzenie) | art17ust.1pkt21 86 474,52 zt

VIli | podstawa opodatkowania (V-VI-VII) 1392 395,40 zt

IX | kwota podatku wg stawki 19% 264 555 zt

X | wynik finansowy brutto wg rzis 3309 776,95 zt

Xl wynik finansowy netto (I-1) 3045 221,95 zt

Podatek dochodowy od 0s6b prawnych za rok 2076 .........coeveeeeeeeceeeeeeeeeeeee e 264.555,00
Zalczki pedatko wplacone 28 20V 00 e i s sseasnt 256.571,00
Kwota podatku za grudzien 20165 WYNOSi......ccevvmiirmiiinisisesssesissesssssiesssssseseessssssssesssssessassens 7.984,00
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ll. Podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe oceniajace Spétke przez BGK.
1. WskazZnik finansowania kosztéw dziatalnosci mieszkaniowej

Przychody z dziatalnosci mieszkaniowej wiasnej - naleznosci z wlasnej dziatalnosci mieszkaniowej
Koszty wtasnej dziatalnosci mieszkaniowej + koszty finansowe zwigzane z dziatalnoscig
mieszkaniowq wtasng - amortyzacja naliczona w analizowanym okresie obrachunkowym od
wlasnych zasobéw mieszkaniowych

2015r. 2016r.
13.92121340 _ ,, 13.915.781,56 _
11.014.202,59 12.068.216,00

Wskaznik ilustruje efektywnos$¢ polityki czynszowej. Wskaznik na poziomie 1 i powyzej
wskazuje, ze skalkulowana stawka czynszu na dziatalnosci mieszkaniowej pokrywa koszty
dziatalnosci mieszkaniowej oraz koszty finansowe zwigzane ze sptata kredytéw zaciggnietych
na prowadzenie tej dziatalnosci .

2. WskazZnik szybkiej ptynnosci

Aktywa obrotowe - zapasy - krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - nal.z tyt.dost. i ust.pow
12m-c
Zobowigzania krétkoterminowe - zobowiqzania z tyt. dost i ustug pow. 12mc+ kaucje

2015r. 2016r.

31.338.467,38
13.142.350,69

32.224.379,74

2,38 =
14.793.389,58

2

Wskaznik ilustruje zdolno$¢ podmiotu do regulowania zobowigzan biezacych aktywami
biezacymi, ktére mogg by¢ szybko przeksztatcone w forme pieniezna. Wielkoéé wskaznika
powinna ksztattowac sig na poziomie 1 dla utrzymania réwnowagi finansowej. Zbyt niski
wskaznik moze doprowadzi¢ do niewyptacalnosci . W naszym wypadku wysoki wskaznik jest
prawidtowy ze wzgledu na koniecznos¢ zatrzymania na rachunku bankowym kaucji, wynika to
ze specyfiki dziatalnosci GTBS.

3. Wskaznik zmian naleznosci czynszowych

Dynamika zmian naleznosci czynszowych
Dynamika przychodéw z dziatalnosci mieszkaniowej

2015r. 2016r.
0.87 _ 081 0,86 _ 0.83
1,07 1,03
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Wartosc tego wskaznika powyzej 1 swiadczy o pogarszajacej sie $ciggalnosci naleznoéci
czynszowych.
4. Wskaznik statosci sfinansowania majatku trwatego

Kapitaly wiasne + kredyty dfugoterminowe + kwoty partycypacdji i dotacji bezzwrotnych lub

dtugoterminowych
Aktywa Trwate
2015r. 2016r.
257.191.498,19 ~1.05 267.163.7137,53
245.671.317,77 257.377.992,71

Wskaznik informuje o stopniu pokrycia aktywdw trwatych najmniej ptynnym kapitatem
wtasnym oraz zobowigzaniami dtugoterminowymi. Im wyzsza nadwyzka kapitatu statego nad
aktywami trwatymi, tym stabilniejsza pozycja sp6tki.

5. Wskaznik pokrycia obstugi zadluzenia

wynik finansowy netto + amortyzacja + odsetki od kredytéw i pozyczek
sptacone raty kapitatowe kredytéw i pozyczek + odsetki od kredytéw i pozyczek

2015r. 2016r.
71.480.703,52 7.136.417,89
5.392.191,17 5.626.894,23
Wskaznik okresla stopieri pokrycia zadtuzenia z tytutu kredytéw i pozyczek z

wygospodarowanego zysku, powiekszonego o amortyzacje i odsetki od tych kredytéw i
pozyczek. Pozgdana wielko$¢ wskaznika > 1.

Ustep 3

Nie dotyczy , gdyz nie sporzadza sie sprawozdania z przeptywu $rodkéw pienieznych.
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Ustep 4

Przecietne zatrudnienie za 2016r. wyniosto 37,75
- pracownicy umystowi 26
- pracownicy fizyczni 14,66
Na dzien 31.12.2016r. zatrudnionych byto 44 oséb
Wtym :
pracownicy umystowi 26
- pracownicy fizyczni 18

- mezczyzn 14

kobiet 30
Petnozatrudnionych 0s6b 31
Niepetnozatrudnionych oséb 13.

Wynagrodzenie brutto wyptacone cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady

Nadzorczej w roku 20716 WYNIOSIO ......coiciiciririienincrsse st ess s ssesses e seseenns 469.717,04
w tym :

=] 7. 2 (OSSR E O S 335,919,43

RAAA NAGZOICZA ...ttt st net et e ese s naas 133.797,61

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego zgodnie z zawartg umowa w dniu

LY g £ TR SO 11.685,00
Ustep 5
Nie dotyczy, Spotka nie wehodzi w sktad grupy kapitatowe;.
Sporzgdzono dnia 27.02.2017r.
GLOWNA K@OWA
WA
mgr Barbarddgrycan - i | & & ZADU
| ',!.'A
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