(pieczec jednostki)

BILANS
sporzadzony na dziei 31 grudnia 2017 roku

(w zlotych)
A JAktywa trwale 266 296 956,9 257377992711 A Kapital (fundusz) wiasny 187 623 997,07 173 218 090,84
1__|Wartoéci niematerialne i prawne 41 667,70 67959,04] 1 |Kapital (fundusz) podstawowy 162 403 000,00] 151 677 500,00,
I [Koszty zakonczonych prac rozwojowych 11 |Kapital (fundusz) zapasowy w tym: 14 387 903,84 14 341 368,89
2 [Wartost firmy } nadwyi!m warfofci sprzesiaiy (wal;lu§ci emisyjnej) nad
wartodcig nominalng udzialéw (acji)
3 lInne wartosci niematerialne i prawne 41 667,70 67959,04] 111 |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- |z tytulu aktualizacji warosci godziwej
IV_|Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 8 046 000,00} 4 154 000,00
Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne - jtworzone zgodnie z umowg (statutem) spélki 4 580 000,00 2 100 000,00]
I1_|Rzeczowe aktywa trwale 265238 703,94] 256 288 073,47] - [Ina udzialy (akcjie) wlasne 3 466 000,00 2 054 000,00
1 ISrodki trwale 264 596 663,23)  255421640,17] VvV [Zysk (strata) z lat ubieglych
a) Jgrunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 37 197 592,55 35 449 524,32] VI _|Zysk (strata) netto 2 787 093,23 3 045 221,95
b) bUdynk,", lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii 22643296953 218907 832,57] v ()fiptsy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢
ladowe] 1 wodnej ujemna)
¢) Jurzadzenia techniczne i maszyny 924 742,80 100104725 B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 114 254 296,63 116 430 817,23
d) |srodki transportu 31 649,83 50810,47) 1 [Rezerwy na zobowigzania - 320 845,84
€) finne srodki trwate 9 708,52 12425,56] 1 JRezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2 {Srodki trwale w budowie 642 040,71 866 433.30) 2 JRezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
3 JZaliczki na $rodki trwale w budowie - diugoterminowa
111_|Naleinosci dlugoterminowe 1016 585,28 1021 960,20 - krotkoterminowa
Od jednostek powigzanych 3 |Pozostale rezerwy - 320 845,84
3 Od pozostatyc_:h jcdnostek. w ktorych jednostka posiada - STt
zaangazowanie w kapitale
3 _10d pozostatych jednostek 101658528 1021 960,20 - krotkoterminowe - 320 845,84
IV_|Inwestycje dlugoterminowe - -
1 INieruchomosci I _{Zobowigzania dlugoterminowe 95 604 595,24 98 906 721,53
2 _|Wartosci niematerialne i prawne 1 JWobec jednostek powiazanych
3 |Diugoterminowe aktywa finansowe ) ) 2 Wobec pozos‘ta{ych _[ednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 |Wobec pozostalych jednostek 95 604 595,24 98 906 721,53
a) Jw jednostkach powiazanych - - a) Jkredyty i pozyczki 80 105 511,52 83 529 144,22
- udzialy lub akcje b) |z tytulu emisji dhuznych papierow wartosciowych
- Inne papiery wartosciowe c) Jinne zobowiazania finansowe
- udzielone pozyczki d) |inne zobowigzania wekslowe
- inne diugoterminowe aktywa finansowe ¢) Jinne 15499 083,72 15 377 577,31
111 _|Zobowigzania krétkoterminowe 8 280 341,32 6 786 747,39
b) w ppzostalych jf:dﬂo:;&ach.w kté\vych Jednpstis - - 1 |Zobowiazania wobec jednostek powiazanych - -
posiada zaangazowanic w kapitale
- udzialy lub akcje a) |z tytulu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: - -
- inne papiery wartosciowe - do 12 miesiecy
- udzielone pozyczki - powyzej 12 miesiecy
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe b) Jinne
¢) |w pozostatych jednostkach 2 ?.obowiqzaniq wobec pozs‘Jstatyc.h jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- inne papiery wartosciowe - do 12 miesiecy
- udzielone pozyczki - powyzej 12 miesiecy
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe b) inne
4 JInne inwestycje dlugoterminowe 3 |Wobec pozostatych jednostek 7151 430,68 6179 432,99
V__|Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -1 a) Jkredyty i pozyczki 5 698 613,99 3 084 548,28,
1__JAktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego b) |z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych
2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe - 4 ©) jinne zobowiazania finansowe
B__|Aktywa obrotowe 35 581 336,78 32270 915,36] d) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 928 255,78 806 526,48
I )Zapasy 44 458,20 44 175,43 - do 12 miesiecy 928 255,78 806 526,48
| _[Materiaty 38291,91 37 844,60 - powyzej 12 miesiecy
2 _ [Pélprodukty i produkty w toku e) |zaliczki otrzymane na dostawy 146 915,57 147 173,24
3 _|Produkty gotowe f) Jzobowiazania wekslowe
4. frosiary & z tytulu podatk()w,. cel, ubezpieczen spplecznych i 179 671,82 122 925,24
zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych
5 )Zaliczki na dostawy 6 166,29 6330,83] h) |}z tytulu wynagrodzen 17 402,28
Il Nalezno$ci krétkoterminowe 697 650,99 508 564,12) i) Jinne 180 571,24 111825975
1__[naleznosci od jednostek powiazanych g 4 4 JFundusze specjalne 1 128 910,644 607 314,40
a) Jz tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: - -1 IV [Rozliczenia miedzyokresowe 10 369 360,07, 10 416 502,47
- do 12 miesiecy I JUjemna wartos$¢ firmy
- powyzej 12 miesiecy 2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe 10 369 360,07 10416 502,47
__b) Jinne - dlugoterminowe 10281 995,63 10 330 027,95
2 [Naleznosci od pozostalych jednostek, w kidrych - krétkoterminowe 87 364,44 86 474,52
Jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a) |z tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) Jinne
3 INaleznosci od pozostatych jednostek 697 650,99 508 564,12
a) |z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 479 515,34 389 480,06
- do 12 miesiecy 479 515,34 389 480,06
- powyzej 12 miesiecy
z tytulu podatkéw, dotacyt, cel, ubezpicczen
b) Ispolecznych i zdrowotnych oraz innych tytulow 1 987,81 3 877,74}
nublicznonrawnveh
c) linne 216 147,84 115 206,32
d) |dochodzone na drodze sadowej
I _|Inwestycje krotkoterminowe 34 839 227,59 31 694 575,62
I _JKrétkoterminowe aktywa finansowe 34 839 227,59 31 694 575,62
a) Jw jednostkach powigzanych - -
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
_b) Iw pozostalych jednostkach e |
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c)_Jsrodki pienigzne i inne aktywa pieniczne 34 839 227,59 31 694 575,62
- Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 426 354,23 198 239,54
- inne srodki pienigzne 34412 873,36 31 496 336,08
- inne aktywa pieniezne
2 lnne inwestycje krotkoterminowe
IV_JKrétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe | 23 600,19
C. |Naleine wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
. _|Udzialy (akeje) wlasne
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku

(w zlotych)
(pieczeé jednostki)
A ]-’rzychody netto ze sprzedazy i zrownanie z nimi, w tym: 15 237 252,88 14 785 778,28
- od jednostek powiazanych
1 |Przychody netto ze sprzedazy produktow 15237 252,88 14 785 778,28
I Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartosé dodatnia,
zmnigjszenie - warto§¢ ujemna
II1_JKoszt wytworzenia produktow na wilasne potrzeby jednostki
1V |Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materialow
B |Koszty dzialalno$ci operacyjnej 11 48'7?95,49 10 636 423,93
I JAmortyzacja 2 560 019,25 2 376 929,01
II_|7Zuzycie materialow i energii 3223 666,20 3 244 960,72
111 JUstugi obce 1 366 965,79 981 298,28
IV |JPodatki i optaty, w tym: 1232 309,23 1158 311,02
- podatek akcyzowy
V |Wynagrodzenia 2319 816,64 2 184 692,81
VI _|Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 604 594,97 530435,71
emerytalne 474 626,28 433 196,78
VII |Pozostale koszty rodzajowe 180 123,41 159 796,38
VIII |Wartosc¢ sprzedanych towarow i materialow
C |Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 3749 757,39 4 149 354,35
D |Pozostale przychody operacyjne ]7?'7934,31 1126 191,29
I J7ysk ze rozchodu niefinansowych aktywow trwalych - -
IT_|Dotacje odpis partycypacji i umorzen kredytow 86 474,52 86 474,52
IIT1 JAktualiza wartosci aktywéw niefinansowych 534 397,50 270 365,14
IV |}Inne przychody operacyjne 177 062,29 769 351,63
E [Pozostale koszty operacyjne 433 914,25 876 879,06
1 |Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 145 019,04 56 186,61
II JAktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 139 358,40 240 683,61
III Jinne koszty operacyjne 149 536,81 580 008,84
F iysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D - E) 4113 777,45 4 398 666,58
G _|Przychody finansowe 601 221,59 625 377,30
1 |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
II JOdsetki, w tym: 601 221,59 625 377,30
- od jednostek powiazanych
III }Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
IV JAktualizacja wartosci aktywow finansowych
V |jInne
H_|Koszty finansowe 1608 057,81 1714 266,93
1 |Odsetki, w tym: 1608 057,81 1714 266,93
- odsetki od kredytow 1 608 047,00 1714 265,11
- dla jednostek powiazanych
II _|Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
w jednostkach powiazanych
111 JAktualizacja wartosci aktywow finansowych
1V }Inne
1 |Zysk (strata) brutto (F + G - H) 3106 941,23 3 309 776,95
J JPodatek dochodowy 319 848,00 264 555,00
K _[Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty)
L_|Zysk (strata) netto (- J - K) 2 787 093,23 3 045 221,95

(nazmsko imig i podpls osob_\, ktore) powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych na
podstawie art. 52 ust. 2 ustawy o rachunkawosci)
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Wprowadzenie do Sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.
Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

Gdarskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego
Sp. z 0.0. w Gdarisku

Gdanskie
Towarzystwo

Budownictwa
Spotecznego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. Gdanskiego
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Wprowadzenie do Sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.
Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2017, Gdarskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig z siedzibg 80-809 Gdarsk
ul. Wilanowska 2A.
NIP 584-20-54-884

Dziatalno$¢ podstawowa : Wynajem i zarzadzanie nieruchomogciami wiasnymi lub
dzierzawionymi Regon 191330479

Zarejestrowana - Sad Rejonowy XI| Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy Gdansk Rejestr Handlowy

Dziat B nr 12030 dn. 24.04.1997r.
Dnia 28.05.2001r. dokonano wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000014661

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane nam zdarzenia zagrazajace
kontynuowaniu przez jednostke dziatalnoéci w najblizszym okresie dtuzszym niz rok. Dlatego
sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu, ze dziatalnoé¢ bedzie kontynuowana w okresie nie
krétszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Przyjete zasady rachunkowosci w Spétce ksztaltuja sie nastepujgco:

1. Miejscem prowadzenia ksiag rachunkowych jest adres siedziby Sp&tki:
80-809 Gdansk ul. Wilanowska 2A

2. Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy. W jego sktad wchodzg krétsze okresy
sprawozdawcze:

miesigc - do sumowania obrotéw na kontach ksiegi gtownej oraz uzgadniania z
dziennikiem i zapisami na kontach ksiag pomocniczych.

3. Ewidencje i rozliczanie kosztéw prowadzi sie wedtug rodzajéw na kontach zespotu 4 i
rownoczesnie wedtug funkcji. Przeniesienie w/w kosztéw na odpowiednie stanowiska
kosztéw w zespole 5 nastepuje za posrednictwem konta 490.

4. Do rozliczenia kosztéw wspdlnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosuje sie
wskaznik procentowy. W/w wskaznik ulega zmianie w miesigcu nastepnym po oddaniu
budynku do uzytkowania.

5. Aktywa i pasywa wycenia sie zgodnie z zasada wyceny bilansowej opisanej w art. 28 na
dzien bilansowy. Dokumentami potwierdzajagcymi moment oddania tych wartosci do
uzywania sq dowody OT. Stosowane okresy i stawki amortyzacji weryfikowane sg na dzien
bilansowy.

6. Przedmioty o okresie uzywania diuzszym niz rok, lecz o wartosci jednostkowej nie
przekraczajgcej 500 zt odpisuje sie w koszty pod data przekazania do uzytkowania w
petnej wartosci poczatkowej, jako zuzycie materiatéw lub towaréw, Przedmioty o wartosci
jednostkowej ponad 500 zt lecz nie przekraczajgcej 3.500,00 zt wprowadza sie do ewidencji



Wprowadzenie do Sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.
Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.

10.

10

12.

bilansowej srodkow trwatych, natomiast odpisy amortyzacyjne ustala sie i ksieguje w
sposob uproszczony, jednorazowo w petnej ich wartoéci poczatkowe;.

Ustala sie stawke amortyzacyjng w wysokosci 0,825% dla budynkéw mieszkalnych i 2,25%
dla budowli dotyczacych GZM.

Srodki trwate, oprocz wymienionych w pkt. 7, amortyzuje sie metodg liniowg za pomoca
stawek podatkowych. Naliczenie amortyzacji $rodkéw trwatych rozpoczyna sie od poczatku
miesigca nastepujgcego po miesigcu przyjecia do uzytkowania.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 3.500,00 zt odpisuje sie
jednorazowo w petnej ich wartosci w koszty. Wartoéci niematerialne i prawne, ktérych
warto$¢ przekracza 3.500,00 zt amortyzuje sie wedtug zasad i stawek podatkowych.

Srodki trwate w budowie (og6t kosztow poniesionych w  okresie budowy)
ewidencjonowane s3 na koncie 083 w rozbiciu na poszczegolne zadania i roboty budowlane.
Koszty wspdlne srodkéw trwatych w budowie rozliczane s§ na ostatni dzien kazdego
miesigca wg ustalonych wskaznikéw. Srodki trwate w budowie wyceniane sg wg
rzeczywistych poniesionych kosztéw, przyjmuje sie je do ewidencji srodkéw trwatych na
podstawie pozwolenia na uzytkowanie, protokotu i dokumentu OT.

Wynagrodzenia pracownikéw inwestycyjnych ksiegowane sg na koncie 083-20-2031 (koszty

wspdlne), a ubezpieczenia spoteczne na koncie 083-20-2034 i na koniec kazdego miesigca

rozliczane na poszczegélne zadania inwestycyjne.

Wskaznik do rozliczenia kosztéw wspélnych érodkow trwatych w budowie zmieniany jest
kazdorazowo po oddaniu do uzytku budynku.

Rzeczowe sktadniki aktywéw obrotowych w cenie zakupu odpisywane sg w koszty na dzien
ich  zakupu. Zakupione pompy oczekujace na awaryjne wymiany, stanowig zapas
materiatéw.

Partycypacja w kosztach budowy - zgodnie z art. 41 ust, 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
o rachunkowosci (Dz. U. z 2016r poz. 1047 ost. zm. W Dz.U. poz.2255) - tj. Srodki otrzymane
z tytutu partycypacji w kosztach budowy, jako niepodlegajgce zwrotowi zaliczane sg do
rozliczen migdzyokresowych przychodéw ( zapisem Wn 131, Ma 249-2; Wn 249-2, Ma 844) ,
a nastepnie do pozostatych przychodéw operacyjnych, rownolegle do dokonanych odpiséw
amortyzacyjnych . Partycypacja w kosztach budowy wptacana od roku 2011 stanowi
zobowigzanie dtugoterminowe wobec partycypanta, ktéry dokonat wptaty na rachunek
bankowy w wartosci nominalnej. W przypadku zakoriczenia najmu i opréznienia lokalu
partycypacja podlega zwrotowi najemcy nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji odpowiada kwocie stanowigcej
odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu rowny udziatowi wniesionej przez
najemce kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu. Nowy najemca wnosi kwote
partycypacji w wysokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy. Srodki na pokrycie roznicy
pomiedzy kwotg partycypacji wniesionej w nominalnej wartosci a wartoscig przeszacowang
pochodzg z wptaty dokonanej przez nastepnego partycypanta.
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14,

15

16.

- Umorzenie kredytéw - umorzenie kredytéw zaciggnietych na warunkach preferencyjnych
na sfinansowanie budowy lokali mieszkalnych na wynajem - w czesci stanowigcej 10%
kosztéw przedsiewziecia finansowego przy udziale Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
po jego terminowym zakoriczeniu i rozliczeniu, zarachowuije sie do pozostatych przychodéw
operacyjnych, rownolegle do dokonanych odpiséw amortyzacyjnych.

Kaucja zabezpieczajgca pokrycie naleznosci z tytutu najmu, stanowi zobowigzanie
dtugoterminowe wobec najemcy, ktéry dokonat wptaty na rachunek bankowy w wartosci
nominalnej. W przypadku zwrotu kaucji w kwocie odpowiadajgcej réwnowartosci 12
czynszow, réznica wynikajgca z przeszacowania, do czasu wptaty podwyzszonej kaucji przez
przysztego najemce, przejéciowo ujmowana jest w ewidencji na koncie 249-8, jako naleznos¢
do rozliczenia z kolejnym najemca.

Odsetki od kredytu, jako koszty zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania budowy
mieszkan poniesione w okresie trwania budowy, sg elementem sktadowym kosztu
wytworzenia tych obiektéw. Odsetki naliczone przez BGK po przekazaniu wybudowanego
obiektu do uzytkowania s3 rozliczane na konto kosztéw finansowych danego okresu.

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku
finansowego spoétki jako kwoty istotne traktuje sie te kwoty, ktére przekraczajg 1% sumy
bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkogci bilansowych lub te
kwoty, ktére przekraczajg 5% wyniku finansowego brutto w przypadku wielkosci

wynikowych.

Ostateczng decyzje co do wysokosci kwoty istotnosci podejmuje gtéwny ksiegowy w
porozumieniu z zarzgdem Spotki.

Sporzadzono dnia 28.02.2018r.

GLOWNA rﬁcom
mgr burbar Grycan
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Ustep 1
I. Aktywa
W sktad majatku trwatego wykazanego w bilansie wchodza:

1. Wartosci niematerialne i prawne

- programy KOmputerowe oraz innNe WNP......ociiisis e 204.959,21

= ITVORZENIIE soumaamysvomoisssn oo T e e U o S T I e SR s s s St -163.291,51

WETDOBE TTBEED s svususrovesssussivisinass copsamimiavossabey vwsmtissmon sy s 05 VSV RS RS SR S 5N 41.667,70
2. Rzeczowe aktywa trwale ... 265.238.703,94

na ktére sktadaja sie:
- Grunty wlasne o powierzchni 300.094,00 m® wniesione jako aport przez udziatowca

Gmine Miasta Gdanska oraz grunty w wieczystym uzytkowaniu o powierzchni 282 m®
....................................................................................................................................... 37.213.884,32
I 1 7 ] RS -16.291,77
(T L oLl o 1= Lo OSSOSO OO SOOI 37.197.592,55
= BUAYNKR vy ammnss oo sss oot voss souseaus s s v oihs SU0h a0 BN T TR T e e 224.985.457,07
w BUHOWWIE cvvvurisnsssims sovmmmvsvivsmyesmovesmsis o osssives s4avsms vessns THams s sussos s waos 440 AT BOITSY8 23.792.652,80
- UMOrzenie BUAYNKOW ..ot e s -17.434.645,49
= UMOTZENIE DIAOWL.. .. tromsmmnisisiniriibs i i s T S Y -4.910.494,85
WATTOSC TR E D roumwniavmsssssas oves cormims Soums ovsysous i oy T3 4 8y SV TS B ST VT oo S S TR s T e FR 226.432.969,53
- Urzadzenia techniczne i maszyny
- Urzgdzenia kOMPUTErOWE s imms mannn s iama i e fvivis 323.247,23
= Urzadzenia teChNICZNE o imiiisiiiimiosssmssisssiim e s ios ieweisis v wisis 922.976,17
% KO BIZOWEZR i vssiuissmassussumssossninss o cissms seam o oh s s vas svH s34 sS40 OB ROPAS SO 43S B i s 436.324,39
- Umorzenie urzadzen KOMpPUtEroWYCH ... -231.423,04
= WmorzenieirZadzen terhMICZIVCN s mnas s s s S R -395.841,74
- Umiorzenie Koty BrzeWeZe  mssnsmmsiinisiimisimis msissisisss ssvsvisrmimaos -130.540,21
WATTOSE NMETEO 1eeiiiieiiiiieit ettt ettt et e s st e et e s st e e e e s e e sae e enne s b e s s n e e neabessaneenenns 924.742,80
- Srodki transportu
m Ol NS IIIET: s s s ST TR 138.179,85
= Umorzenie SrodkOwW tEARSPOTLLL: ..o i ssemimses el -106.530,02
LTz L (o Tl L= u o T OO OO O OO S RSP OT SRR 31.649,83
- Pozostate $rodki trwate
= Pozostale Srodki Trwale .. s sieni i s isims i i svas s 308.456,16
- Umorzenie pozostatych Srodkow trwatyCh ... -298.747,64
WATTOSC BTG 1ooviisiniinmiaiiniin s i i G R S S S T e T 9.708,52
T g L L o TS R PR PR —— 642.040,71
na ktore sktadaja sie nastepujgce zadania inwestycyjne:
osiedle , Letnica”
= ANWESTYCTE AV 116 sisisesas oot st s e s s rs s o T o it e 4asnisosananiStansivns 89.195,50
= ANWESTVEIA N1 weivvssnmmssnsnsmnmen s me s e s g ST ey R R S 76.698,40
osiedle Piotrkowska
- inwestycja Nr 153 PIOtrkOWSKa 49 ...c.ccvivieiviiiinintiiiie e 103.464,90
= inwestycia n 154 PiIotrkowska 9 A . i ai s bt s 149.952,37
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LT R 2L L S ——————————— 120.947,80
osiedle Jeleniogérska

- INWestycja Nr 32 JEI@NIOZOIrSKA 15A w...u.veeeeevereeoneeeeeeeeeserssessesssesseesseee s oo eeeeeeeeee oo 1.216,85

- Inwestycja Nr 9 JRlENIOZOISKa 21 .......c.ovuevueeureeeeiaeeeeseeseeeseemeessesssessees oo eee s 7.147,15
Inwestycje pozostate

m TEIOIT [Blticisiciuns iisnsssossuasmssonsesanmasrnmmnuossesasssess suoeossorsEsss st 35S+ S o i B s s 84.261,74

Centrum AKEYWNOSCI LOKAINE] ..............vverveereeeceecoeceee s eeeessesses e eeeoeeseeeeeses oo 9.156,00

Naktady na rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne i prawne w 2017r wyniosty
11.604.279,05 zt, w 2018 roku Spdtka planuje ponies¢ naktady w wysokosci 17.710.392,52 zt.

Zmiany aktywow trwatych w 2017 r. przedstawiaja ponizsze tabele:
Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne

:rrupy na poczatek | zwiekszenia zZmniejszenia na koniec
KST Nazwa grupy KST roku wartosci wartosci roku
Wartosci niematerialne i prawne 185242,31 19716,90 0,00 204959,21
0| Grunty i melioracje szczegotowe 35464439,33 174944499 0,00 | 37213884,32
1 | Budynki 216088202,85 8897254,22 0,00 | 224985457,07
2 | Budowle 22846456,84 1163168,31 216972,35| 23792652,80
3 | Kotty i maszyny energetyczne 436324,39 0,00 0,00 436324,39
Maszyny, urzagdzenia i aparaty ogélnego
4 | zastosowania 264794,68 63907,60 5455,05 323247,23
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalne
5 | branzowe 5788,03 0,00 0,00 5788,03
6 | Urzadzenia techniczne 897485,88 20643,21 940,95 917188,14
7 | Srodki transportowe 138179,85 0,00 0,00 138179,85
8 | Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie 297926,79 17275,81 6746,44 308456,16
Razem 276624840,95 11931411,04 230114,79 | 288326137,20
Umorzenie Srodkow trwatych i wartosci niematerialne i prawne
Nr
grupy na poczatek | zwiekszenia Zmniejszenia na koniec
KST Nazwa grupy KST roku wartosci wartosci roku
Wartosci niematerialne i prawne 117283,27 46008,24 0,00 163291,51
0 | Grunty i melioracje szczegdtowe 14915,01 1376,76 0,00 16291,77
1 | Budynki 15630842,60 1803802,89 0,00 | 1743464549
Budowle 4395984,52 520255,33 5745,00 4910494,85
3 | Kotly i maszyny energetyczne 9964441 30895,80 0,00 130540,21
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego
4 | zastosowania 195840,70 35718,72 136,38 231423,04
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalne
5 | branzowe 4962,76 502,32 0,00 5465,08
6 | Urzadzenia techniczne 302897,86 88419,75 940,95 390376,66
7 | Srodki transportowe 87369,38 19160,64 0,00 106530,02
8 | Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie 285501,23 19992,85 6746,44 29874764
Razem 21135241,74 2566133,30 13568,77 | 23687806,27

1. Stan Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych na 01.01.2017 r. (warto$¢

brutto

34 A4 xaPhamamsavs e ey ks o o SN R S

276.624.840,95
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2. zwiekszenia
3. zmniejszenia

11.931.411,04
230.114,79

Stan Srodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych brutto na 31.12.2017r.

........................................................................................................................................... 288.326.137,20
3. Naleznosci diugoterminowe .........cccceeeeeeernerersnnennns : 1.016.585,28
dotyczg sieci sprzedanych GIWK sp. z o0.0.
AKLYWA OBFOTOWE..........c..ociiiit sttt sttt s tss e en s st aeesanasnes 35.581.336,78
B BBPBEY coniueevossumvusmmmrasssrss s Ty B S T R S S B sk esnad 44.458,20
wtym
VB IR oo S i sk amnssrnz s s s R RS S SRS 38.291,91
ZANGZNA TYE IO S BN iyt seesiio s 195385 o S SR DTS HLiAS e mind e s s e eSS 6.166,29
5. Naleznosci KrotkoterminoWe ...t 697.650,99
przedstawiono w ponizszej tabeli:
Naleznosci
krétkotermin Do 1 0d 1-3. Od 3-6. 0Od 6-12 powyzej 12 razem Wartosc
Lp. Tresc owe wg ksigg | miesigca miesiecy | miesiecy | miesiecy miesiecy struktura odpis bilansowa
Rozrachunki z tytutu
najmu lokali
1 | mieszkalnych 1595803,03 | 370538,17 | 14666522 | 74266,41 92424,38 911908,85| 1595803,03| 1148130,92 | 447672,11
Rozrachunki z tytutu
2 | najmu garazy 49448,01 12940,95 6955,72 | 3652,71 4339,30 21559,33 49448,01 30530,41 18917,60
Rozrachunki z tytutu
najmu lokali
3 | uzytkowych 31441,46 10889,13 273,88 | 2330,88 620,44 17327,13 31441,46 18515,83 12925,63
Rozrachunki z tytutu
4 | odsetek 4400,34 4400,34 4400,34 4400,34
Rozrachunki z tytutu
5 | podatkéw 1987,81 1987,81 1987,81 1987,81
Rozrachunki z tytutu
6 | inwestycji 151238,48 151238,48 151238,48 151238,48 0,00
Pozostate
7 | rozrachunki 169012,11 | 114042,80 249,54 | 164313 3499,56 49576,68 169012,11 44075,75 | 124936,36
Rozrachunki z tytutu
8 | sprzedazy sieci 86811,14 28803,40 | 13575,49 4443225 86811,14 0,00 86811,14
razem 2090142,38 | 514799,20 | 182947,76 | 95468,62 | 145316,33| 1151610,47 | 2090142,38 | 1392491,39 | 697650,99

Kwoty naleznosci krotkoterminowych wykazane w bilansie zostaty pomniejszone o odpisy
aktualizujace wartosci przedstawione w ponizszej tabeli.
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Zestawienie odpiséw na nalezno$ci 31.12.2017r

LP konto BO zwiekszenia Zmniejszenia BZ
1 | Mieszkania 201 1234 950,96 zt 120 858,48 2t | - 207 678,52 zt 1148 130,92 zt
2 | Garaze 207 27 104,23 7t 7199,32z7 |- 377314z 30 530,41 zt
3 | Pomieszczenia uzytkowe 208 18 624,97 zt 1 990,86 z¢ 2 100,00 zt 18 515,83 z¢
249-
4 | koszty remontu nie pokryte z kaucji | 08 33117,47 zt 9 309,74 z -zt 42 427,21 7t
249-
5 [ umowy rozwigzane 09 1 648,54 zt - - ozt 1 648,54 zt
249-
6 | pozostate rozrachunki 11 -z -zt -zt -zt
7 | Nova Budownictwo 151 238,48 zt - o -zt 151 238,48 zt
Razem 1466 684,65 zt 13935840z | - 213 551,66 zt 1392 491,39 zt

Spotka GTBS prowadzi nastepujace dziatania windykacyjne w stosunku do oséb zalegajgcych
z zaptatg czynszu i optat dodatkowych.
Dziatania przedsgdowe:
1. Wystawianie i wysytanie wezwan do zaptaty z terminem 7 dni dla dtuznikéw, ktérzy
zalegajg z optatami za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci - od 01.01.2017 do
31.12.2017 r. wystawiono 413 wezwan, w tym 256 wezwan dla najemcéw i 157 wezwan

dla os6b zajmuijacych lokal bez tytutu prawnego.

2. Wezwania do zaptaty, za co najmniej trzy petne okresy pfatnosci, z dodatkowym
miesigcznym terminem zaplaty, zawierajgce uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia
umow najmu - od 01.01.2017 do 31.12.2017 r. wystano 92 wezwania.

3. Po uptywie terminu ptatnosci, Spétka wypowiada umowe najmu z miesiecznym terminem
wypowiedzenia i wzywa dtuznika do zwrotu opréznionego lokalu. Od 01.01.2017 do
31.12.2017 r. wypowiedziano 8 uméw najmu.

W niektdrych przypadkach, na wniosek najemcow w szczegdlnie trudne;j sytuacji zyciowej,
Zarzad wyraza zgode na roztozenie zadtuzenia na raty. Zadtuzenie oséb wywigzujgcych sie z
uktadu ratalnego stopniowo maleje, co korzystnie wptywa na wysoko$¢ wskaznika zadtuzenia
wszystkich najemcéw. W 2017 r. zawarto 35 porozumien ratalnych na taczng kwote 101.079,70 zt.
Na dziet 31.12.2017 r. zadtuzenie objete porozumieniami ratalnymi stanowito 25 spraw na kwote
44.220,50zt.

Istnieje rdwniez mozliwos¢ odpracowania zadtuzenia na rzecz GTBS. W 2017 r. jedenastu
dtuznikéw odpracowato zadtuzenie w wysokosci 54.731,50 zt.

Oprécz wezwan wysytanych metodg tradycyjng (za posrednictwem Poczty Polskiej) Spétka
powiadamia o zadtuzeniu drogg telefoniczna. Mieszkancy informowani sa réowniez o mozliwoéci
uzyskania dodatku mieszkaniowego i zamiany mieszkania na mniejsze lub o nizszym standardzie.
Dodatkowo 18.10.2010 r. Zarzad podpisal umowe z Biurem Informacji Gospodarczej
wspotpracujgcym z Biurem Informacji Kredytowej i Zwigzkiem Bankéw Polskich. Na wezwaniach
do zaptaty zamieszczana jest informacja o mozliwosci wpisu do rejestru dtuznikdw w Biurze
Informacji Gospodarczej Info Monitor S.A. Wpis do tej ewidencji skutecznie ogranicza mozliwos¢
zaciggania kredytow, zawierania umoéw z dostawcami ustug telekomunikacyjnych, telewizji
kablowej, umow leasingowych oraz dokonywania zakupéw na raty. Dolegliwosci wynikajace z
wpisow mobilizujg najemcéw do terminowego regulowania czynszu, szczegblnie w przypadku
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0sob posiadajgcych niewielkie zadtuzenie (do trzech miesiecy). Na dziers 31.12.2017 r. w BIG Info

Monitor S.A. zgtoszone byty 42 sprawy na taczng kwote 748.217,00 zt.

l.p. | Czynnosci windykacyjne przedsgdowe Liczba Kwota
1 | Wezwania do zaptaty dla najemcéw 256 -
2 | Wezwania do zapfaty dla 0s6b bez tytutu prawnego 157 -
3 | Wezwania z uprzedzeniem o wypowiedzeniu umowy najmu 92 -
4 | Wypowiedzenia umow najmu 8 -
5 | Zawarte porozumienia ratalne 35 101 079,70
6 | Odpracowania na rzecz GTBS Sp. z 0.0. 11 54 731,50
7 | Informacje gospodarcze wpisane do BIG Info Monitor 42 748 217,00

Kierowanie spraw na droge sadowa.

1.

W przypadku braku sptaty zadtuzenia w terminie wyznaczonym na wezwaniach do zaptaty
lub nie wywigzywaniu sig z zawartych porozumien ratalnych Spoétka wnosi do sagdu pozwy
0 zaptate - od 01.01.2017 do 31.12.2017 r. ztozono 18 pozwdow na taczng kwote
142.124,20 . Jedna sprawa zostata sptacona w toku postepowania sagdowego. W 2017 r.
uzyskano 18 nakazéw zaptaty na kwote 133.958,98 zt (w tym z pozwdéw wniesionych w
2016 r. na kwote 95.082,79 z). Na dzierh 31.12.2017 r. pozostaje w toku 10 spraw o
zaptate naleznosci na taczng kwote 84.625,82 zt.

2. W przypadku dtuznikéw ktérym wypowiedziano umowy najmu, a zadtuzenie narasta
kierowane sg sprawy do sadu o nakazanie oproznienia lokalu mieszkalnego - od
01.01.2017 do 31.12.2017 r. ztozono 9 pozwdw, z czego uzyskano 3 wyroki. 2 sprawy
zostaty zawieszone (sptata zadtuzenia i deklaracja sptaty), na dzien 31.12.2017 r. w toku
pozostajg 4 sprawy.

l.p. | Czynnosci windykacyjne sadowe Liczba Kwota
1 | Pozwy o zaptate skierowane do sadu w roku 18 142 124,20
2 | Nakazy zaptaty uzyskane w roku 18 133 958,98
3 | Sprawy o zaptate w toku na dz. 31.12.2017r. 10 84 625,82
4 | Pozwy 0 eksmisje wniesione 9
5 | Wyroki eksmisji uzyskane w roku 3 -

Po uzyskaniu nakazu zaptaty, w przypadku braku dobrowolnej sptaty dtuznika, sprawy
kierowane sg do egzekucji komorniczej. W 2017 r. wptaty od komornikéw w 35 sprawach
wyniosty ogotem 97.496,13 zt.

Do Wydziatu Gospodarki Komunalnej UM wysytana jest informacja o uzyskanych wyrokach
eksmisji wraz z wnioskami o lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe. Urzad zostat
poinformowany o wszystkich 34 wyrokach eksmisyjnych (w 2017 roku uzyskano 3 wyroki). Dwéch
dtuznikow eksmitowanych zostato do lokali socjalnych, dodatkowo jeden dtuznik opréznit
dobrowolnie lokal.
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6. Inwestycje krotkoterminowe ..............c.coccovvveveieeeveeeeeeeseeen, R — 34.839.227,59
z tego:
STOOKI PIEMIEZNE vvvvvvverrrevrsasesriessesissteeesssessssesseseeeeseseesseeesesseeassseessssssseseesesesessesese oo s e, 34.839.227,59
Srodki pienigzne w kasie i Na raChUNKACH. ...........voeeveeceeeeeeeoeeo oo 426.354,23
= SrOAKi PIENIEZNE W KASIE ..eucvrcveieierieiieiiiesiessesssscsssss s sesassseseesssessesssasessesssesaesessessesssssaes 6.733,33
- Srodki pieniezne r-k podstawowy PEKA0 S.A. ......ccceuveieieeersessrerssssessssesesesssssesens 178.842,03
= Sigald pienisire -k padstaweny BOK. .ot s i, 70.320,80
- SrodKi pieniezne r-k PartyCyPacyjNy.. .o irreemssiessessessssssssessesesssssesessesessessesassessssens 5.987.16
- Srodki pieniezne r-k BGK BUG. AT ....ucueieieecinicieiesei et eee e sescsseesessesssses s s 47.349,64
~  Srodki plenigine rde BOK DUt A2 cuusimumsiminisammimmmmisims s 39.179,77
- Srodki pieniezne r-k BGK BUT.93.........cooiuiiiiiiiiesee e es oo res s 48.621,31
- srodki pieniezne r-k BGK BUG.9T i 92 ... seeeeesesesceeseeeeessess s 29.320,19
INNE SrOAKI PIBMIBZNE.....c.eiieieiercerieit sttt es e st sen s s s esesenene 34.412.873,36
- SrOAKi PIENIBZNE 1K ZFSS..orveereoervereieseesesesesseeeeeeseeasssesessesssssssessssessssssesesssesesseseses e seons 7.547,13
- srodki pieniezne rachunek IoKaCYjNy BGK .......vveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseresessesessseesssssna 1.405.326,23
- Erodki pieniezne lokata terminowa BGK ... st 33.000.000,00
Il. Pasywa
1. Kapitat podstawowy SPOIKi ..........cc.ccourueiueiuivciiiiiee e e 162.403.000,00

i dzieli sie na 324.806 udziatléw po 500 zt kazdy. Kapitat zostat w catoéci objety przez Gmine
Miasta Gdansk, pokryty wktadami pienieznymi w wysokosci 122.272.500,00 zt i niepienieznymi
(grunty) o wartosci 40.130.500,00 zt.

W ciggu roku obrotowego kapitat zaktadowy byt podwyzszany i obejmowano nowe udzialy.

- W dniu 20 lutego 2017 r. Zgromadzenie Wsp6lnikéw podjeto uchwate nr 2/LXXVII/2017 o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o kwote 7.748.500,00 zt. Podwyzszony kapitat zaktadowy
objeto gotdwkg w kwocie 7.250.500,00 zt w dniu 27.02.2017r, oraz aportem gruntowym na
kwote 498.000,00 zt.
Nowoutworzone udziaty sktadaja sie z :

- 14.501 udziatéw po 500,00 zt kazdy pokrytych wktadem pienieznym oraz

- 996 udziatéw po 500 zt zostaty pokryte aportem gruntowym.
Podwyzszenie kapitatu zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 16.05.2017r.

W dniu 5 czerwca 2017 r. Zgromadzenie Wspolnikéw podjeto uchwate nr 2/LXXVIII/2017 o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o kwote 923.000,00 zt. Podwyzszony kapitat zaktadowy
objeto aportem gruntowym o wartosci 923.000,00 zt
Nowoutworzone udzialy sktadajg sie z ;

- 1.846 udziatéw po 500,00 zt kazdy pokrytych aportem gruntowym,
Podwyzszenie kapitatu zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 24.08.2017r.

W dniu 10 listopada 2017 r. Zgromadzenie WspoéInikéw podjeto uchwate nr 1/LXXIX/2017 o
podwyzszeniu kapitatu zakladowego o kwote 3.466.000,00 z. Podwyzszony kapitat zaktadowy
objgto gotéwka w kwocie 3.466.000,00 zt w dniu 29.11.2017r.
Nowoutworzone udziaty sktadaja sie z :

- 6.932 udziatéw po 500,00 zt kazdy pokrytych wktadem pienieznym,
Podwyzszenie kapitatu zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 12.01.2018r.
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Zysk netto roku obrotowego 2016 w kwocie 3.045.221,95 zi, zostat przeznaczony na dziatalnos¢
statutowa w podziale na:

Kapitat ZAPASOWY — W KWOCTI.....c.cicvere ittt st s sse e 45.221,95 zt
Kapitat rezerwWowWy ~ W KWOCIE s st drs s i s s 2.480.000,00 zt
Oraz FurduS2 rermOTtOWY W KOOI s emmisasssussnsmesampios sovasssssssins s o 520.000,00 zt.
(Uchwata Zgromadzenia Wspolnikéw nr 3/XX/2017 z dnia 13 czerwca 2017 r.)

W ciggu roku obrotowego podwyzszono kapitat zapasowy do kwoty 14.387.903,84 o czes¢ zysku
z roku 2016 w kwocie 45.221,95z4

2. Rezerwa na zobowigzania.........cccceeeeeervrecerrnerrecsneenennnnens sosrnleananssssnneasirsans suunons asusneseunnsarsnines nnsnses
Rezerwa zostata utworzona na przewidywane koszty odszkodowania zwigzane z postepowaniami
sgdowymi. W zwigzku 2z podpisaniem w dniu 26 lutego 2018r ugody z wykonawcg robét
budowlanych Budrem - Rybak sp. z o.0. sp.k. rezerwa zostata rozwigzana. Kwote rezerwy
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lp. tresc rezerwy BO 01.01.2017 | zwiekszenia zmniejszenia | BZ 31.12.2017
1 2 3 i 5 6

Kary umowne za niedotrzymanie
terminu umownego Budrem Rybak nota

1]03/2016 22.11.2016r 320 845,84 zt -zt 320 845,84 z4 -
320 845,84 zt -z 320 845,84 zt -zt
3. Nazobowigzania dtugoterminowe w KWOCIe .........ccocecervivnrencrrnnniernseieisnensenes 95.604.595,24

sktadajg sie kredyty bankowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, Al
Jerozolimskie 7.

Nr. Nr. Umowy kredyt
L.P. | Budynku Adres kredytowej diugoterminowy
1 2 3 4 5
1. 1 Jeleniogérska 1 55/98 3484 415,40 z
2. 2 Jeleniogérska 3 152/99 4092777,28 zt
3 3 Jeleniogoérska 5 156/00 5155 148,16 zt
4, 11 Wilanowska 10 206/01 6025 600,95 zt
5. 4,6 Jeleniogérska 7,11 207/01 3179 625,98 zt
6. 5 Jeleniogorska 9 081/03 1672 116,29 zt
7. 13 Wilanowska 4 082/03 1983 051,36 z
8. 14 Wilanowska 4 083/03 1814 916,77 zt
9. 21 Wilanowska 5 135/03 2518998,43 zt
10. 19 Wilanowska 7 136/03 1934637,13 zt
11. 15 Wilanowska 4 042/04 1789629,62 zt
12, 7 Jeleniogérska 17 045/04 812 251,31 z
13. 8 Jeleniogérska 19 082/04 1262 531,36 z
14. 9 Jeleniog6rska 21 007/05 1177 449,86 zt
15. 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 283397227 zt
16. 18 Wilanowska 12 038/05 4 480 595,80 zt
17. | 101,102 Falck Polonus 35/07 5267 998,37 zt
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Nr. Nr. Umowy kredyt
L.P. | Budynku Adres kredytowej diugoterminowy
1 2 3 4 5
18. 30 Wadowicka 1 36/07 193271533 z
19. 24 Jeleniogérska 13e 50/07 2535 253,79 zt
20. 23 Jeleniogdrska 13c 51/07 2021 695,80 zt
21 29 Wadowicka 3 62/07 2448 525,52 zt
22. 27 Jeleniogérska 13A 76/09 1628 093,76 zt
23. 28 Jeleniogdrska 13 77/09 1928 984,50 z
24. 25 Jeleniogdrska 13d 74/09 1266 259,13 z
25. 26 Jeleniogérska 13b 75/09 1435 026,38 zt
26. | 3132 Jeleniogérska 32/10 2124120,82 zt
27 22 Wilanowska 2 05/11 3638 059,94 zt
28. | 111,112 Niecata 6,14 15/12 1114 554,07 z
29. | 113,114 Michny 6,14 16/12 915 071,45 zt
30. 115 Sucha 10 1/15 784 605,71
31; 41 Wilanowska 14 14/1077 935 845,58 z¢
32. 42 Wilanowska 3 1411178 601 864,36 zt
33. Jessica Jeleniogérska 1J13-01101 1680 808,86 zt
34. 93 Cztuchowska 15/2497 1387 319,52
35. | 91,92 Cztuchowska 16/5402 2 240 990,66 i
Razem 80105 511,52 zt
tacznie kredyty dtUSOtErMINOWE.......c.coieirieirrinensiee s eae s aes e saeanees 80.105.511,52
4. Inne zobowigzania diugoterminowe ..o 15.499.083,72
W/w kwota dotyczy kaucji mieszkaniowych wptaconych przez najemcéw jako zabezpieczenie
NAlEZNOSCE Z YU NAJMUL.ciiiiiiiietiireiisenrnsesreseereessesessessssesssssssasssssssssessssiessssasassassssassesassssesens 8.012.614,07
oraz kaucji zabezpieczajacej optaty za garaze i pomieszczenia
DRIV L . coomauasvansusonsius vnmsssast s s VS i P SR S A B R R 195.707,08
PArtYCYPACIE ZWIOTNE.....iiiiiiiiiiieiniccieseiseseseiabassaest s s ssnssesesassess s sssassesesesssesessassensassnsasasenssasssn 7.290.762,57
5. Na zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek ............... 8.280.341,32
skiadajg sie:
kredyty krotkoterminowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa Krajowego, podlegajgce sptacie w
D | e SN 5.698.613,99
sptata w 2017 roku
Nr. Nr. Umowy kredyt
L.P. | Budynku Adres kredytowej krétkoterminowy
1 2 3 4 6
I 1 Jeleniogorska 1 55/98 241 986,30 zt
2. 2 Jeleniogorska 3 152/99 272 604,06 zt
3. 3 Jeleniog6rska 5 156/00 315 085,83 zt
4. 11 Wilanowska 10 206/01 469 979,85 zt
5. 4,6 Jeleniogdrska 7,11 207/01 218 466,51 zt
6. 5 Jeleniogdrska 9 081/03 119 457,51 z
% 13 Wilanowska 4 082/03 219 604,59 zt
8. 14 Wilanowska 4 083/03 147 552,15 zt
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splata w 2017 roku
Nr. Nr. Umowy kredyt
L.P. | Budynku Adres kredytowej krétkoterminowy
1 2 3 4 6
9, 21 Wilanowska 5 135/03 193 963,62 zt
10. 19 Wilanowska 7 136/03 144 455,19 7
11. 15 Wilanowska 4 042/04 234 055,71 zt
12 7 Jeleniogdrska 17 045/04 104 797,08 zt
13: 8 Jeleniogérska 19 082/04 136 359,96 zt
14, 9 Jeleniogérska 21 007/05 121 840,83 z
15: 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 298 826,37 zt
16. 18 Wilanowska 12 038/05 331 389,39 zt
17 101,102 Falck Polonus 35/07 306 358,41 zt
18. 30 Wadowicka 1 36/07 115 239,57 zt
19. 24 Jeleniogdrska 13e 50/07 141 010,98 zt
20. 23 Jeleniogorska 13c 51/07 111 861,15 zt
21. 29 Wadowicka 3 62/07 144 272,25 z¢
22. 27 Jeleniogérska 13A 76/09 94 962,57 zt
23, 28 Jeleniogorska 13 77/09 125713,77 z
24, 25 Jeleniogorska 13d 74/09 89912,67 zt
25. 26 Jeleniogérska 13b 75/09 94 395,42 #
26. 31,32 Jeleniogorska 32/10 114 260,67 zt
27. 22 Wilanowska 2 05/11 205 420,77 zt
28. 111,112 Niecata 6,14 15/12 74 414,37 7
29. 113,114 Michny 6,14 16/12 54 971,16 zt
30. 115 Sucha 10 1/2015 39 756,90 zt
31. 41 Wilanowska 14 14/1077 58 925,09 zt
32. 42 Wilanowska 3 14/1178 37 896,16 zt
33. Jessica Jeleniogorska 1J13-01101 116 747,39 zt
34, 93 Cztuchowska 15/2497 92 760,60 zt
35. 91,92 Cztuchowska 16/5402 109 309,14 zt
Razem 5698 613,99 zt
tacznie kredyty KrothotermninOWe w s sasisissnimimrinmssissmasiemsssssssmasrsemsmsassmmssassens 5.698.613,99
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o okresie
WYMAagalNoSCi A0 12 MIBSIECY ....ccccieiiireceieceririe et ettt s ssen s s e es
w tym:
- gotyczaes podstanowe] dalalaiNOSEl v mvenmnmmmreasrismmbismmmsimmg R R 928.255,78

Zaliczki otrzymane na dostawy

Pozycja ta dotyczy zaliczek na c.o. do rozliczenia w roku 2018.

zobowigzania z tytutu podatkdw cet i ubezpieczen spotecznych

w tym:

podatek dochodowy od oséb prawnych

928.255,78

146.915,57

179.671,82

» podatek dochodovwerod osob fizyearyoh s sosmmasassassmamass

= POAATEK VAT ..ttt es et a s st bbbt ese e et ene e s nene 41.395,00
= RN s B T v s a AP RARCIAAIES Somadms e s e ema A SRS AR R AT AT 2.444,00
= Oplata za gospodarowanieny 00patlaMilwsss s 36.376,82




Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. Gdaniskiego Towarzystwa
Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.

Powyzsze zestawienie zawiera stan zobowigzan w grudniu 2017r, ktére zostaly uregulowane w
2018 r. w terminach ich wymagalnosci.
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen:

- Wynagrodzenie Zarzadu za miesigc grudzien, wyptacone w styczniu 2018r. ........ 17.402,28
Pozostate zobowigzania KrotkOtErMINOWE ........c.c.cuievieeeeeeriseeeceesser e s ese e sses e 180.571,24
- dotyczgce Srodkow trwatych W BUAOWIE..........vcvececieeeeceeee e 169.902,61
- rozrachunki dotyczgce UMOW rOZWIgZanyCh...........o.oceciveeoreeeeeeeeeseeresseeresee oo 6.174,86
- rozrachunki z tytutu ubezpieczer mieszkar UNIQA..........cccoomeeeereeeesreeeereseseeresesons 3.927,50
- pozostate rozrachunki( koszty remontu do rozliczenia, dodatki
MMUESZKANIOWE).....ucueueiiateeretetieeitste e stes et seseesee e e s esesssseseseses e s s s eses e e et e et s e et e e e 566,27
6. FUNAUSZE SPECJAINE ...t 1.128.910,64
TR - SO S, C————— 8.910,64
= FUNAUSZ rEMONTOWY.....ocvriceeniciicict ettt seses e enes e aeen 1.120.000,00
7. Rozliczenia Mi@dzZyOKI@SOWE...................ccoovevuevimieeireeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 10.369.360,07
w tym:
- partycypacji W KOSZtach BUOWY........co.cueeveieeicecccce e 6.661.294,37
5 VIO ZRINIE) KOO cousvnaosssssassssvinisst s aosmmasssnasmssorss omsssbeps s se s R HRH SRS ORI 3.668.733,58
~  SIBCi LetnicaWod.-Kam. s immimmmermsmssessssssr srssesssens 39.332,12
= DYUGOLETTIVIEIOWIE oiirsisistiaismmmnsensransrsmsssnmasnonssesnstneons ssnssisonsisnesnsssryedssbensasssssstosds sasensinn 10.281.995,63
w tym:
srlgniialar-la R0 e i i el o 1[0, R ——————————— 6.605.428,25
UMOIZENIA KIEAYIOW.......ouvuieirieiriceriaeeretesssses s sesassass st essss s s st seessees s ses s s 3.638.125,18
SHETH LEETCE VIO KB ccimarmonscossansmnyoyss oo iuins e ssas s s S O S S b vmnant 38.442,20
B L D Y VRN s s S0 b s RS SRR A S S5 87.364,44
w tym:
partycypacji W KOSZtach BUAOWY..........coevimriieieieiectsteeee ettt ee s es s nns 55.866,12
UMIOTZENIA KIEOYEOW ciiiiiiiiissismammsmassnmasmsronmrassssans suessmussunsssusasssssmssusasescissssssesiavesssnssindisisissass 30.608,40
SiQC] LetnICa WO K ..t mimmassmsms e st scsmsssssiod 889,92

Kwota rozliczen migdzyokresowych bedzie miesigcznie przeksiegowana na pozostate przychody
operacyjne, proporcjonalnie do amortyzacji budynkéw.
Na saldo rozliczer migdzyokresowych sktadaja sie nastepujace pozycje:

- Partycypacja budynek 14 osiedle WilanOWSKa ...........cc.oovevveeeererereeeierescseseeesssesns 1.194.480,48
- Partycypacja budynek 15 osiedle WilanoWsKa ............ccoeeeeeeevereeeveseeeereseseesaesas 1.847.502,42
ol 315 e o N ————————————— 120.065,78
- Partycypacja budynek 18 osiedle WIlanowsKa .............ccoeereereeeeeeeeeeeeeeseeersenas 2.651.527,25
- Partycypacja budynek 7 JelenioZOISKa ......ueveieceveeeriveeceeeeeeseeeeeseeeeesceseesesesessesessss s 847.718,44
= Umorzenie kredytu bUdYNEk 13w msisieiismmismmmiiiismmasmmemmsranssmsmsmmonsset O 521.390,73
«  LIBENEETIE RV BUENREI D ononmmsninsmismmsm s s i 396.898,89
- Umorzenie kredytu bUudynek 27 ...t ee e eses 537.073,77
= Umorzenie Kredytu BUGYNEK 7........covovveieuiieeieiieicesees et eeseseessees e e s es s 241.949,26
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~  Umorzenie kredytu budynek 8...cusismssiiiinsmsimsismsmsmemmrassmerssssarmesssrosens 337.185,13
Sl - el o[ ] e T 9T S ——— 538.233,32
- Umorzenie kredytu BUAYNEK O........cccoummemeervieicieccisitcsesie s eses s s ses s es e 335.769,62
Umorzenie Kredytu BUAYNEK 16,17......cicireeriiniiseciceeeseses s evesess e ese s s ss s 760.232,86
8. Zabezpieczenie na majgtku Spétki
5 D O N i 0054503 s i B A S S R 185.343.431,00
- Cesja WierzytelNoSCi Z tytUIU CZYNSZOW........cvuiueueveceiieveseeeeveenseeessssessesesessseesssssssessonss 5.314.942,00
Ustep 2
1. Przychody ze SPrzedazy..............cccooemviriicieiseeiesiinsesesesseessssseessssssesses s sssenans 15.237.252,88
W tym:
- podstawowa dziatalnosci Spétki - czynsz z najmu lokali mieszkalnych i optat zwigzanych z
CZynszem (Woda, WyWoz nleczystoscl €, B.) wuwwassupamisrmsmmisss i 13.618.330,08
= przychody z tytutu NaJMU BArazy.........o.ceeeceeeeeeeeieeensesesessesssssssesssessesssesseseseesessns 607.408,12
- przychody z tytutu najmu pomieszczen UZYtKOWYCH........c.oeeeeeeeeeeereeeeee e 712.134,38
= PrEbedy Z placubudomil s i i s 299.380,30
2. Pozostate przychody Operacyjne ..............ccoovveieinivceeeeeeesecesescesenesesessesseresenes s 797.934,31
Na saldo pozostatych przychodéw operacyjnych sktadajg sie:
~ - prayehady z i kauch narermonty BZM i s i 55.078,56
= OAPIS PAMYCYPACi..cuuiuiiecieiiiriirersisessisses s sie st esses st sessesseeeeessesses e s eesaes s s esssseeses 55.866,12
= OdPIS UMOIZENA KFEAYLOW .....ceecerreriiniiirstiisressssss s ssssssssssseseessesssssssssssssesssesssesassesnn, 30.608,40
- rozwigzane odpisu aktualizacyjnego NaleZNOSCi......cocueeeereeveereresseereeeemeeeseesssesensnans 213.551,66
- roZwigzanie reZerw Na ZODOWIGZaNI . ....ccuuiuivivirieeeeeeeeeeeee e e ver e ses e sesessssa 320.845,84
= POZOSEAtA SPIZEAAZ ...cvevuireererrerissseieresesiee sttt st e e et e s es sttt e e 6.172,61
Otrzymane OASZKOUOWANIA......ueureuierrieinrersresisrsesemsesesesemsesessessessssessessesessssssssessssesssssesssns 19.220,09
- PRliCZONe:| ZaplatDne Kamy UIOWIN sy uesisssssns i s bisrssanmmnresnsasmrarssemsnsantain) 62.824,36
- Zwrot kosztow sadowych | KOMOMMICZYCN......vu.vueieeieeieeeciees e ee e eeesee e s 22.060,54
- pozostate przychody operacyjne, na ktére gtéwnie sktadajg sie FGSP i FP korekty z lat
poprzednich ( zalecenia POKONIOINE)......c..ccucwueereereieireieeseeeeeeesee s esessessessess s 11.706,13
3. Przychody fINANSOWE................cccooiiviiiiiic st ee e n e een 601.221,59
saldo stanowi odsetki uzyskane ztytutu:
“«  FACHUNKL DIBZACOEN. «mummsssusssminssssssmsms i imimi st it meparmessessrmetassrssmssemmesssommes 193,22
- lokat dtUZOtErMINOWYCH ..ot s e er s s 570.199,32
- odsetki za zwtoke w zaptacie naleznosci - ZaPtaCoNe.......couceveceereereseeereseeseseereesesseee, 30.829,05
4. Koszty dziatalnosci OPeracyjne] .........ccccoeeueveevioiiiiinieieeeeeeece e 11.487.495,49

Na koszty dziatalno$ci operacyjnej wykazane w rachunku zyskéw i strat sktadaja sie:

A0 AMOFEYZACHA ...ttt ettt et e e e e aes e raeas 2.560.019,25
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4.2. Zuzycie materiatoW i @NEIrZii .............oo..ooueeveeeeereereeeeeeseeeeee oo 3.223.666,20
w tym:
- literatura fachowa, prenumerata, dostep online GOFIN,LEX ... 13.980,98
- materiaty do utrzymania POrzadu w..........eeeeeeeeeeeemeroseeeeseesesess oo 18.656,98
= FTOTETIRIN BT LB cwurryaneremmsss s s S5 5 ree sxsesmmnmsas s e n S A RS R ERSLSS 26.307,19
= Materialy Na Cele OZOINE......co et eeeeeee e et 21.187,60
- materiaty na cele eksploatacyjne i FeMONtOWE..........ooveeovveeeeeeeeeeeeoeoeoooooeoos 138.516,49
S ZLEZYIEN WOV uxrsounssvsssssss i hoss issuisHis s dnnn e esoms s e e tasi s s b bbbt 1.356.955,03
= ZUZYCE BB BRI R st M ssmesmmmmsramemeeomem s sesstrsoes 377.373,08
= ZUZYCI€ ENEIGii CIEPINE]....uuivuierirerrsiececticeses et ee s e, 1.263.648,69
- paliwo do kosiarek i od$niezarek, materialy dla konserwatoréw osiedili............. 7.040,16
A3 USHURE OB vocciovcisvsisimmsissssssascassishinenmonsresmmnsssms essessssessassis sabs sis s ssasons S b 1.366.965,79
w tym:
- Ustugi teleKOMUNIKACYJNE ......cvuvrmriurrriiieicieeeeoeeeeees e eoeeeeenn 12.891,98
= Serwis i przeglady teChNICZNE .....uuevuceeeceeceeces e eseees 38.197,33
v RO OIRIEEW, oruyissvssssissimssssiinssacnsersmsonesinsaasessssossamssss acess e eessE3SE 33 BRSNS RS S s 25.923,11
S & o1 Lra [0 1] o ———————— O 14.064,27
= OPlAtY POCZIOWE ..ottt e eee e e 19.313,00
- Ushugi informatyczne, INTEIMEL ...........cvveceeieceeee oo eeeseee oo 57.870,11
- Badanie bilansu i porady PraWne.............oouoeeeecueeeeeeeeeeesceeeseeseessees oo 11.444,65
G 7 i T o) e S R 5.867,10
= PIel@BNACIA ZIRIENMI.u.viceecececeie et e e e 108.142,56
SO DR 65.384,90
= NSVIZ DTCC RO verovnsssussinuisismionsussissstisiissss mesmmnenssrrssassusessrssee s s Sameb s e P s 18.727,60
o]0 T ————————— 671.766,90
= KOSZLY KONSEIWAC]i....uuiuuiiicieemreereerrisnrises s eseeseesssssssass e ses s seeeeeeeeees e 92.587,79
RO O VNI st i s sanssmmepmensasmmssass enmssya s NS R B R 1 87.184,00
R & - oL L —————————————— 137.600,49

Do pozostatych kosztéw zaliczone zostaty :
Ogtoszenia prasowe, kopiowanie, legalizacja wodomierzy, deratyzacja, wymiana piasku w
piaskownicach, koszty utrzymania samochodéw stuzbowych, wymiana cieptomierzy, rozliczenie

ciepta .

et Bl LR 1.232.309,23

w tym:
- podatek od NieruchomMOSCi i FOINY...........cueveeeeeeere e 698.259,00
- opfata za gospodarowanie 0dPadami.............c.evceeeeeeererereeemeeeeeeeseoses oo 428.604,85
ol =17 AT e L ————————————— 893,70
o & 2 16 T ————— 29.091,00
= POOSRK PUC sivumssiisimnssnmissispmmsressrerssssmssensse agsiasasestsessavtsssossiesssss s stsss bR tcts st 43.309,00
- opfaty sqgdowe, skarbowe, i NOTAMAING ...........ooeveeeeeeeeeeeeeseee oo, 31.330,48
- optata skarbowa i admMiNIStraCyjNa... ... .ruuieeeeeeeeee oo e 821,20
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A5, WYABTOUTONIA 1.vuumimsesissosmnsssssiss isnonsssissasarmnssessssssressssssesssessssessssessssssesssesrs st sresnces 2.319.816,64
w tym:
- WYNagrodzenia z tytutu UMOW O PraCe ....eueeeeeeeereesererreseeeeee s oo 1.997.628,04
= WYNagrodzenia z tytutu UMOW ZIBCEI ........veveeveeeeeeeeeeeeee e e 172.721,92
= KONKIAKE MEPEZ @S« ouyuusnssiiisismuisimnsessiosmrmssaesssanssaseseemmnesesseisssesssssessssussssssseses s siseats 149.466,68
4.6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia ...............cooooooomvvvomvvvo 604.594,97
w tym:
“ BRAGERT TUB . v.ccomrvonsassumisiossissuimssissassaisssonsssissmmanss somssmrensseossichbaebsbeses s Faoss S ESAaEe 443.147,51
o -5 o —G——————————————————————— S 30.887,82
A OZKOIETIG. risiaumstionsnsasensassssonsssmsssesssuseetsers o ves st issebees AN RSt e ek eemeamad 40.040,38
= BAOANIE OKIESOWE sivvuiisiiciisiosmsmammssrmresssasssasmsssmsossssssnssssssssssbossnssssssossissssssisst ettossmsessaessnm 4.606,00
- Bony towarowe dla PracoWniKOW ..........ccuueeeeceeceseeemeeeeeemes oo 37.400,00
= SWIBACZENIE ZFSS.coovrrnrrerrmmmsumsiessesesssoeseessessesssssessessessossssssesesseeeesooseseeseeeeeeeeseeseeee 48.513,26
4.7. Pozostate KOSZty rodZajOWe .................cc.eeveeceveeemmeoeeeeeeeeeee oo 180.123,41
w tym:
- Krajowe delegacie SHUZDOWE .......c..cuvueecveeeeereeeeeeeeseeeeseesseess e 9.382,55
- ryczatt za uzywanie samochodéw prywatnych do celéw SHIZBOWYEh:oswmsmsams 26.229,36
= [DOEZPISCAOTITE FTVATAEO0MG woversommssrorersssmssmmims s i s conemmmasmmce et ems et setssrebscasan. 71.041,43
= KOSZtY reprezentacii NKUP.........oo.iueceeeeieeeeeeseeese e eeees e eees e ses oo 11.278,57
- Odpracowanie dtUgU CZYNSZOWEEO...........ccvvemeeeereneeeeereee oo 54.731,50
R L O 7.460,00
5. Pozostate KOSZtY OPEraCyjNe ...........coo.oivuuiueveeeeeeeeeeeeeees oo 433.914,25
w tym:
- strata ze zbycia niefinanSOWYCh aKEYWOW...........ccevueeeeieeseeesseeeeee oo oo 145.019,04
- utworzone odpisy aktualizacyjne Na NAl@ZN0SCH .........evevvereerer oo 139.358,40
- koszty remontéw do rozlicZeNnia z KAUCi ...........eeveereeeeeeeeeeeeeeeees oo 55.078,56
- koszty poniesione w zwigzku dochodzonymi 0dszkodoWaniaMi........oo.eooeeooenn 5.760,66

- pozostate - podatek od nieruchomosci oraz rolny dotyczacy gruntu pod przyszte inwestycje
- 41.060,00; prowizja od udzielonego kredytu 23.810,00; optaty skarbowe, koszty sadowe i

komornicze 12.750,24 oraz pozostate 11.077,35 woveeveeeveeeeoeeeeeeooeoeoeeoeoeeooeeooooe 88.697,59
B G LR T L ——————— 1.608.057,81
w tym:
- odsetki od kredytéw zaptacone po oddaniu obiektéw do uzytkowania .............. 1.608.047,00
- odsetki od NIetermMiNOWE] ZAPIALY .........vvueveeeeceeeceeeeeee e eee e 10,81
P e AT SR —————————— 3.106.941,23
B ZYSKNEELO s scumvssniiasossiinsscssassinensonssasnenensssrasssnsenmansvssessssiess serstouss i ssesiss s 5555 e rtssnmas 2.787.093,23

Podstawowa dziatalnos$¢ jednostki do 31.12.2006r. byta zwolniona przedmiotowo z podatku
dochodowego od 0séb prawnych zgodnie z art.17 ust.1 pkt 4j. ustawy z dn.15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od o0s6b prawnych (Dz. U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 z péiniejszymi
Zmianami).

Od 01.01.2007 r., zgodnie z przepisem art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych, dochody towarzystw budownictwa spotecznego
uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w czeéci przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasobdw, z wytgczeniem dochodoéw z innej dziatalnosci gospodarczej niz
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gospodarka zasobami mieszkaniowymi, sa wolne od podatku dochodowego od oséb prawnych.
Pozaewidencyjne naliczenie podatku dochodowego od o0s6b prawnych za rok 2017
przedstawiono w ponizszej tabeli.

XI1 2017 GZM
1| sprzedaz ustug - mieszkania 702 13618 330,08 zt
2 | sprzedaz ustug - garaze 703 509 059,32 zt
3 | odsetki za nieterminowa sptate czynszu 751-03 30 829,05 z
4 | odpis aktualizacyjny naleznosci gzm 761-03 207 678,52 zt
5 | przychody podatkowe gzm 14 365 896,97 zt
6 | koszty bezposrednie gzm 500 9397 467,11 z¢
7 | amortyzacja gzm 500-1 -z
8 | koszty ogélnozaktadowe (udziat%) 550 1813 362,34 z
9 | odsetki od kredytéw bankowych 752-01 1608 047,00 zt
10 | odpisy aktualizacyjne naleznosci gzm 762-03 120 858,48 z¢
11 | koszty uzyskania przychodu gzm 12 939 734,93 z
12 | dochdd w zakresie gzm 1426 162,04 zt
kwota splaty kredytu - kapitat 4 085 018,77 zt
Xl 2017
Przychody wg rzis 16702 617,09 z¢
zmniejszenia w tym -zt
odsetki od lokali mieszkalnych -zt
przychody z tytutu odpiséw aktualizacyjnych -zt
1l przychody podatkowe 16702 617,09 zt
I koszty wg rzis 13 595 675,86 zt
zmniejszenia w tym: art.16ust.1 89 105,26 z
wptaty PFRON pkt 36 29 091,00 zt
odsetki budzetowe pkt 21 -zt
Koszty NKUP 60 014,26 zt
utworzone odpisy na naleznosci gzm -z
v Koszty uzyskania - podatkowe 13 506 570,60 zt
\ Dochdd (lI-1V) 3196 046,49 z
VI Dochéd zwolniony art17ust.1pkt44 1426 162,04 zt
VIl__| Dochéd zwolniony (partycypacja, umorzenie) | art17ust.1pkt21 86 474,52 zt
VIl | podstawa opodatkowania (V-VI-VII) 1683 409,93 zt
IX | kwota podatku wg stawki 19% 319848 zt
X wynik finansowy brutto wg rzis 3106 941,23 zt
Xl wynik finansowy netto (I-) 2787 093,34 zt
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych za rok 2017 .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeoeoeoeoeo 319.848,00
Zaliczki podatku WPtaCoNEe Za 20T7F. ..u.ccuurevervoriress s ieseseseeeeeeeeeses s esesssesseess e 252.887,00
66.961,00

Kwota podatku za grudzier 2017r wynosi
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lll. Podstawowe wskaZniki ekonomiczno-finansowe .

1. Wskaznik finansowania kosztéw dziatalnosci mieszkaniowej

Przychody z dziatalnosci mieszkaniowej wiasnej - naleznosci z whasnej dziatalnosci mieszkaniowej
Koszty wlasnej dziatalnosci mieszkaniowej + koszty finansowe zwigzane z dziatalnoscigq
mieszkaniowq wtasng - amortyzacja naliczona w analizowanym okresie obrachunkowym od
whasnych zasobéw mieszkaniowych

2016r. 2017r.

13.915.781,56

14.458.357,24
12.068.216,00

L15 =
8.445.494.86

L71

Wskaznik ilustruje efektywnos$¢ polityki czynszowej. Wskaznik na poziomie 1 i powyzej
wskazuje, ze skalkulowana stawka czynszu na dziatalnogci mieszkaniowej pokrywa koszty
dziatalnosci mieszkaniowej oraz koszty finansowe zwigzane ze sptatg kredytéw zaciggnietych
na prowadzenie tej dziatalnosci .

2. Wskaznik szybkiej ptynnosci

Aktywa obrotowe - zapasy - krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - nal.z tyt.dost. i ust.pow
12m-c
Zobowiqzania krétkoterminowe - zobowigzania z tyt. dost i ustug pow. 12mc+ kaucje

2016r. 2017r.
32.224.379,74 ~218 35.536.878,58 ~218
14.793.389,58 16.294.206,39

Wskaznik ilustruje zdolnos¢ podmiotu do regulowania zobowigzan biezacych aktywami
biezgcymi, ktére moga by¢ szybko przeksztatcone w forme pieniezna. Wielkoé¢ wskaznika
powinna ksztattowac sie na poziomie 1 dla utrzymania réwnowagi finansowej. Zbyt niski
wskaznik moze doprowadzi¢ do niewyptacalnosci . W naszym wypadku wysoki wskaznik jest
prawidtowy ze wzgledu na koniecznos¢ zatrzymania na rachunku bankowym kaucji, wynika to
ze specyfiki dziatalnosci GTBS.
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3. Wskaznik zmian naleznosci czynszowych

Dynamika zmian naleznosci czynszowych
Dynamika przychodéw z dziatalnosci mieszkaniowej

2016r. 2017r.
086 _ 083 M _0ss
1,03 1,23

Wartos¢ tego wskaznika powyzej 1 swiadczy o pogarszajacej sie $ciagalnosci naleznoéci
czynszowych.

4. WskazZnik statosci sfinansowania majatku trwatego
Kapitafy wlasne + kredyty dugoterminowe + kwoty partycypacji i dotacji bezzwrotnych lub

dtugoterminowych
Aktywa Trwate

2016r. 2017r.

267.163.737,53

278.010.253,22
257.377.992,71

266.296.956,92

1,04

1,04

Wskaznik informuje o stopniu pokrycia aktywow trwatych najmniej ptynnym kapitatem
whasnym oraz zobowigzaniami dtugoterminowymi. Im wyzsza nadwyzka kapitatu statego nad
aktywami trwatymi, tym stabilniejsza pozycja spoétki.

5. Wskaznik pokrycia obstugi zadtuzenia

wynik finansowy netto + amortyzacja + odsetki od kredytow i pozyczek
sptacone raty kapitatowe kredytéw i pozyczek + odsetki od kredytow i pozyczek

2016r. 2017r.
7.480.703,52 ~139 6.953.908,48
5392.191,17 5.698.613,99
Wskaznik okresla stopier pokrycia zadtuzenia z tytutu  kredytéw i pozyczek =z

wygospodarowanego zysku, powiekszonego o amortyzacje i odsetki od tych kredytéw i
pozyczek. Pozadana wielko$¢ wskaznika > 1.
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Ustep 3

Nie dotyczy, gdyz nie sporzadza sie sprawozdania z przeptywu $rodkéw pienieznych.

Ustep 4

Przecigtne zatrudnienie za 2017r. wyniosto 38,02

Na dzien 31.12.2017r. zatrudnionych byto 44 oséb

Wynagrodzenie brutto wyptacone cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady

Nadzorczej w roku 2017 WYNIOSIO ....c.vuviveereiecieeec e e ees e 472.677,88
wtym :
P2 175 o [P 336.622,36
RAAA NAAZOICZA ...vuvviviieceieisctin et ere s e s et 136.055,52
Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego zgodnie z zawarta umowa w dniu
CLONG e R T ——— 11.070,00
Ustep 5

Nie dotyczy, Spotka nie wchodzi w sktad grupy kapitatowe;.

Sporzadzono dnia 28.02.2018 r.

GLOWNA KSIEGOWA

mgr Barb(u\:gé)hycan

=4

\
\
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