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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2018, Gdanskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia z siedzibg 80-809 Gdarsk
ul. Wilanowska 2A.
NIP 584-20-54-884

Dziatalno$¢ podstawowa : Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi Regon 191330479

Zarejestrowana - Sad Rejonowy XIl Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy Gdarsk Rejestr Handlowy

Dziat B nr 12030 dn. 24.04.1997r.
Dnia 28.05.2001r. dokonano wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000014661

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.

Na dziert sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane nam zdarzenia zagrazajgce
kontynuowaniu przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie dtuzszym niz rok. Dlatego
sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w okresie nie
krotszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Przyjete zasady rachunkowosci w Spétce ksztattujg sie nastepujgco:

1. Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych jest adres siedziby Spétki:
80-809 Gdarisk ul. Wilanowska 2A

2. Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy. W jego sktad wchodzg krétsze okresy
sprawozdawcze:

miesigc - do sumowania obrotéw na kontach ksiegi gtdwnej oraz uzgadniania z
dziennikiem i zapisami na kontach ksigg pomocniczych.

3. Ewidencje i rozliczanie kosztow prowadzi sie wedtug rodzajéw na kontach zespotu 4 i
rownoczesnie wedtug funkcji. Przeniesienie w/w kosztéw na odpowiednie stanowiska
kosztoéw w zespole 5 nastepuje za posrednictwem konta 490.

4. Do rozliczenia kosztow wspéinych gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosuje sie
wskaznik procentowy. W/w wskaznik ulega zmianie w miesigcu nastepnym po oddaniu
budynku do uzytkowania.

5. Aktywa i pasywa wycenia sie zgodnie z zasadg wyceny bilansowej opisanej w art. 28 na
dzieri bilansowy. Dokumentami potwierdzajacymi moment oddania tych wartosci do
uzywania sg dowody OT. Stosowane okresy i stawki amortyzacji weryfikowane sg na dzier:
bilansowy.

6. Przedmioty o okresie uzywania dhuzszym niz rok, lecz o wartosci jednostkowej nie
przekraczajacej 500 zt odpisuje sie w koszty pod datg przekazania do uzytkowania w
petnej wartosci poczatkowej, jako zuzycie materiatow lub towaréw. Przedmioty o wartosci
jednostkowej ponad 500 zt lecz nie przekraczajacej 10.000,00 zt wprowadza sie do ewidengji
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bilansowej srodkéw trwatych, natomiast odpisy amortyzacyjne ustala sie i ksieguje w
sposdb uproszczony, jednorazowo w petnej ich wartosci poczatkowej.

Ustala sie stawke amortyzacyjna w wysokosci 0,82% dla budynkéw mieszkalnych i 2,25% dla
budowli dotyczacych GZM.

Srodki trwate, oprécz wymienionych w pkt. 7, amortyzuje sie metodg liniowa za pomoca
stawek podatkowych. Naliczenie amortyzacji srodkéw trwatych rozpoczyna sie od poczgtku
miesigca nastepujgcego po miesigcu przyjecia do uzytkowania.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 10.000,00 zt odpisuje sie
jednorazowo w peinej ich wartosci w koszty. Wartosci niematerialne i prawne, ktorych
wartosc¢ przekracza 10.000,00 zt amortyzuje sie wedtug zasad i stawek podatkowych.

Srodki trwate w budowie (og6t kosztéw poniesionych w okresie budowy)
ewidencjonowane s3g na koncie 083 w rozbiciu na poszczegélne zadania i roboty budowlane.
Koszty wspélne srodkoéw trwalych w budowie rozliczane sg na ostatni dzieri kazdego
miesigca wg ustalonych wskaznikéw. Srodki trwate w budowie wyceniane sg wg
rzeczywistych poniesionych kosztéw, przyjmuje sie je do ewidencji srodkéw trwatych na
podstawie pozwolenia na uzytkowanie, protokotu i dokumentu OT.

Wynagrodzenia pracownikow inwestycyjnych ksiegowane sg na koncie 083-20-2031 (koszty

wspélne), a ubezpieczenia spoteczne na koncie 083-20-2034 i na koniec kazdego miesigca

rozliczane na poszczegélne zadania inwestycyjne.

Wskaznik do rozliczenia kosztéw wspélnych srodkéw trwatych w budowie zmieniany jest
kazdorazowo po oddaniu do uzytku budynku.

Rzeczowe sktadniki aktywéw obrotowych w cenie zakupu odpisywane sg w koszty na dzien
ich zakupu. Zakupione pompy oczekujgce na awaryjne wymiany, stanowig zapas
materiatow.

Partycypacja w kosztach budowy - zgodnie z art. 41 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994

o rachunkowoéci (Dz. U. z 2016r poz. 1047 ost. zm. W Dz.U. poz.2255) - tj. Srodki otrzymane
z tytutu partycypacji w kosztach budowy, jako niepodlegajace zwrotowi zaliczane sg do
rozliczen miedzyokresowych przychodéw ( zapisem Wn 131, Ma 249-2; Wn 249-2, Ma 844) ,
a nastepnie do pozostatych przychodéw operacyjnych, réwnolegle do dokonanych odpiséw
amortyzacyjnych . Partycypacja w kosztach budowy wptacana od roku 2011 stanowi
zobowigzanie diugoterminowe wobec partycypanta, ktory dokonat wptaty na rachunek
bankowy w wartosci nominalnej. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu
partycypacja podlega zwrotowi najemcy nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji odpowiada kwocie stanowigcej
odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu rowny udziatowi wniesionej przez
najemce kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu. Nowy najemca wnosi kwote
partycypacji w wysokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy. Srodki na pokrycie réznicy
pomiedzy kwotg partycypacji wniesionej w nominalnej wartosci a wartoscig przeszacowang
pochodzg z wptaty dokonanej przez nastepnego partycypanta.
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. Umorzenie kredytow - umorzenie kredytéw zaciggnietych na warunkach preferencyjnych
na sfinansowanie budowy lokali mieszkalnych na wynajem - w czesci stanowigcej 10%
kosztow przedsigwzigcia finansowego przy udziale Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
po jego terminowym zakonczeniu i rozliczeniu, zarachowuje sie do pozostatych przychodéw
operacyjnych, réwnolegle do dokonanych odpiséw amortyzacyjnych.

Kaucja zabezpieczajgca pokrycie naleznosci z tytutu najmu, stanowi zobowigzanie
dtugoterminowe wobec najemcy, ktéry dokonat wptaty na rachunek bankowy w wartosci
nominalnej. W przypadku zwrotu kaucji w kwocie odpowiadajacej réwnowartosci 12
czynszow, roznica wynikajgca z przeszacowania, do czasu wptaty podwyzszonej kaucji przez
przysztego najemce, przejsciowo ujmowana jest w ewidencji na koncie 249-8, jako naleznos¢
do rozliczenia z kolejnym najemca.

Odsetki od kredytu, jako koszty zobowigzan zaciagnietych w celu finansowania budowy
mieszkan poniesione w okresie trwania budowy, sg elementem sktadowym kosztu
wytworzenia tych obiektéw. Odsetki naliczone przez BGK po przekazaniu wybudowanego
obiektu do uzytkowania sg rozliczane na konto kosztéw finansowych danego okresu.

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku
finansowego spotki jako kwoty istotne traktuje sie te kwoty, ktére przekraczaja 1% sumy
bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkosci bilansowych lub te
kwoty, ktére przekraczajg 5% wyniku finansowego brutto w przypadku wielkosci

wynikowych.

Ostateczng decyzje co do wysokosci kwoty istotnosci podejmuje gtdwny ksiegowy w
porozumieniu z zarzgdem Spotki.
Sporzadzono dnia 06.03.2019r.
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Ustep 1
. Aktywa
W sktad majgtku trwatego wykazanego w bilansie wchodza:
1. Wartosci niematerialne i prawne
<  prograrmy komputerowe oraz INNe WD s v s 204.959,21
O 111071 5.2 o 1= O T ST SR S SR -200.137,61
AT TS ITREINE 5 i nsmminsi mmmnenasammns emsma st sacm ossxss eossmasm iemi s VB4 5 VSRS 4.821,60
2. Rzéczowe aktywa trwale ...ucsaanmseassammammmuss i 278.154.380,28

na ktére sktadaja sie:
- Grunty wilasne o powierzchni 300.094,00 m? wniesione jako aport przez udziatowca
Gmine Miasta Gdanska oraz grunty w wieczystym uzytkowaniu o powierzchni 282 m?

....................................................................................................................................... 37.213.884,32
© UMIOIZENIE ettt ettt ea e e ene -17.668,53
el o I, 37.196.215,79
= BUAYNKI ..ottt s 225.106.677,81
= BUAOWIE ...t senres s ssarsssbsarsssisasesstnessassssss s erssne s sesssae s s rEas 24.085.347,33
- Limorzenie BUYNKOW vussiomsmssiissmmmniimimismmmsssoms s msstsssssssnses -19.305.566,60
¢ KImorzenie BUBOWIT s e s s -5.453.590,64
WATOSE NMETIO .. e ittt b bbbt sttt ee e 224.432.867,90
- Urzadzenia techniczne i maszyny
SN ¥ 5 e g TE T LT RO RN ST S, 304.155,75
- Urzadzenia teChNICZNe.. ..ottt eses et et et en e 917.009,82
KO BT s ot o A A s as st shoasessssmmatnsontproseomrntet 436.324,39
% Umerzenie urzgdzen kormputeroWYEh wsammmmmmsismam it ams i -251.301,68
- Umorzenie urzgdzen teChNiCZNYC ..o -439.924,96
= UMOrzenie KOty BrZ@WCEZE.........ocveivveremreriseniiueesissssssesesssnsssseseseses s esssesssssssssessssssenes -161.436,01
WATLOSE MEIED woviamsiommmssmir i 1 i s m s tin 14150545 4oA S5 ber s onats s btomemaemss s 804.827,31
- Srodki transportu
7 O OIIIE RN ORIl shiusicsiossisssinsiansisosioansmesnsess ans s sessbmss AR PEARESARRRS B com SSRGS 138.179,85
g Lirorzene: Sroel oM TraS DO i s ns i s oiness fassssas ssokst aonsssspmand -125.690,66
WIS TIEE, s s T B S ess ey ) 12.489,19
- Pozostate srodki trwate
= Pozostate Srodki rwale s wmsmssmma s s s i 333.065,51
- Umorzenie pozostatych Srodkow trwalych ......c.ocuoeeiiviceceeccceee e -326.074,03
WVEIFLIISC ITETTO civcinsinssiiiosisassirsnisnmmmmmrsdonsarmmmesanss seansnsans oyse st ssom soonsseocnssas s mpsem b cnsrmts 6.991,48
= SrOAKi trwate W DUAOWIE ........co.vvveveeeeee oo 15.700.988,61
na ktore sktadaja sie nastepujgce zadania inwestycyjne:
osiedle , Letnica”
= INWEESEYCIB BT 16 woniuovanssoinssossmimavnaomonensiasimsvvassvaseis oo ves i s sy sussaniigss s s iviasi sk 97.390,78
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= " ANWBSIYCIAIN V17 cininmmsnsion s i s i s i s o s a7 ohs roh s asang o dbns s vas vassinhsnmnnd 82.355,34
osiedle Piotrkowska
- inwestycja Nr 153 PIOtrkOWSKa 49 ...ttt 7.570.301,31
- iriwestycja nr 154-PIOtrKOWSKE A9 B e asiimimmicmissiismsaos s s 7.624.533,66
= inwestycja nr 155 PiotrkowWska 45 A...sssissesivsimsms asssasssssiisass s 135.950,83
= linwastycjd nri156 PIOtEKOWSK A5 A .o vy 2.635,18
- inwestycja Nr 157 PIOTrKOWSKE 45 A.....ovveieieiireeinteieeiererese st sese e s esaesesassans sesssnnas 2.635,18
- Inwiestycid nr 158 PIotrkowska 45 Avoiaaumianias i ok dismssiimnis 2.635,16
= inwestygja nr-159 Piotrkowska 45 Ao s 2.635,16
osiedle Jeleniogodrska
= inwestycja nr 7.Jeleniogorskail Tas wummmmmmsinapaninminismminnnnanieniin 18.881,73
= inwestycja nr 141 droga Wadowicka ..o st 4.303,21
osiedle Wilanowska
=~ inwestycia nr 18 WHArOWSKa 12 iussesosnissisimis st s 1.230,00
= [awestycja nr 44 WIlanowska 2A...cuisamssmssimmspsssaisiissssssisi s 9.916,96
Inwestycje pozostate
= TOPM Buiivviarmsnsmamminysiesssnssys s sssssios s s sessrssis sabisist st s syasies b Hov s ow s e S g i v 84.261,74
Centrum AKtyWNOSCi LOKAING] .........c.covveuiieiiieiricieiieeee et e s s 61.322,37

Nakfady na rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne i prawne w 2018 r. wyniosty
15.673.313,73 zt, w 2019 roku Spétka planuje ponies¢ naktady w wysokosci 18.077.434,37 zt.

Zmiany aktywow trwatych w 2018 r. przedstawiajg ponizsze tabele:

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne

:rrupy na poczatek | zwiekszenia Zmniejszenia na koniec
KST Nazwa grupy KST roku wartosci wartosci roku
Wartosci niematerialne i prawne 204959,21 0,00 0,00 204959,21
0 | Grunty i melioracje szczegotowe 37213884,32 0,00 0,00 37213884,32
1 | Budynki 224985457,07 121220,74 0,00 [ 225106677,81
2 | Budowle 23792652,80 292694,53 0,00 | 24085347,33
3 | Kotty i maszyny energetyczne 436324,39 0,00 0,00 436324,39
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego
4 | zastosowania 323247,23 9963,00 29054,48 304155,75
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalne
5 | branzowe 5788,03 18374,00 0,00 24162,03
6 [ Urzadzenia techniczne 917188,14 34317,04 58657,39 892847,79
7 | Srodki transportowe 138179,85 0,00 0,00 138179,85
8 | Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie 308456,16 25078,72 469,37 333065,51
Razem 288326137,20 501648,03 88181,24 | 288739603,99
! 3 R T
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Umorzenie srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych

:r:.lpy na poczatek | zwiekszenia Zmniejszenia na koniec
KST Nazwa grupy KST roku wartosci wartosci roku
Wartosci niematerialne i prawne 163291,51 36846,10 0,00 200137,61
0 | Grunty i melioracje szczegdtowe 16291,77 1376,76 0,00 17668,53
1 | Budynki 17434645,49 1870921,11 0,00 | 19305566,60
Budowle 4910494,85 543095,79 0,00 5453590,64
3 | Kotly i maszyny energetyczne 130540,21 30895,80 0,00 161436,01
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogdlnego
4 | zastosowania 231423,04 48933,12 29054,48 251301,68
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalne
5 | branzowe 5465,08 1609,11 0,00 7074,19
6 [ Urzadzenia techniczne 390376,66 94214,20 51740,09 432850,77
7 | Srodki transportowe 106530,02 19160,64 0,00 125690,66
8 | Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie 298747,64 27795,76 469,37 326074,03
Razem 23687806,2 2674848,39 81263,94 | 26281390,72
55« P
1. Stan srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych na 01.01.2018 r. (wartos¢
BIEIEED N . resisionsmmenssmnipssesnsnnommsinesmensssasimasmonsosssndonsansnessmanennssthusomdsistEon conselisnsummsmehasss fanmans rs 288.326.137,20
2 TWICKSZOTIR, cansvisiosbinms s e R T T T i ame s drmns e e e ee i s n e n o 501.648,03
3. zmniejszenia..... R R S S R T e TR B R 88.181,24

Stan srodkéw trwaltych i wartosci niematerialnych i prawnych brutto na 31.12.2018r.

3.

4. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Naleznosci dtugoterminowe

dotyczg sieci sprzedanych GIWK sp. z 0.0.

Koszt montazu cieptomierzy do rozliczenia w czasie.

288.739.603,99

£ RSN AR SR SN BRSO 945.002,05

ererenererennsnn.6.490,36

AKEYWE ODTOCOWE. oo i i R ear 40.982.640,33
B:  ZAPASY «.ovvosvassmesinpanion s siess s o ssbind pobhe b v e S S SR ST 59.729,14
w tym
materiaty 53.579,12
ZAHCTRT NG ODSTAMIL ccsiccmsssasussmsinsiomimmnivinatstersesses o s s PR R S s 6.150,02
6. Naleznosci Krotkoterminowe ... 941.308,73

przedstawiono w ponizszej tabeli:
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Naleznosci powyiej
krétkoterminowe Do1 0d 1-3. 0Od 3-6. 0Od 6- 12 razem Wartos¢
Lp. Tresé wg ksiag miesigca | miesiecy | miesiecy | 12.miesiecy | miesiecy | struktura odpis bilansowa
Rozrachunki z
tytutu najmu lokali
1 | mieszkalnych 1549296,32 | 368192,26 | 118166,68 | 66847,38 73146,87 | 922943,13 | 1549296,32 | 1136007,85 | 413288,47
Rozrachunki z
2 | tytutu najmu garazy 51410,25| 12219,16 7018,64 3110,40 4374,65 24687,40 51410,25 32408,57 19001,68
Rozrachunki z
tytutu najmu lokali
3 | uzytkowych 56302,51 27129,73 8013,09 442,57 2116,83 18600,29 56302,51 20270,58 36031,93
Rozrachunki z
4 | tytutu odsetek 4300,28 0,00 0,00 0,00 0,00 4300,28 4300,28 0,00 4300,28
Rozrachunki z
5 | tytutu podatkéw 340,75 340,75 0,00 0,00 0,00 0,00 340,75 0,00 340,75
Rozrachunki z
6 | tytutu inwestycji 525664,44 | 374325,96 0,00 100,00 0,00 | 151238,48 | 525664,44 | 151238,48 | 374425,96
Pozostate
7 | rozrachunki 88289,03 9784,20 | 10150,25 9341,18 2914,40 56102,00 88292,03 65718,11 22570,92
Rozrachunki z
tytutu sprzedazy
8 | sieci 71348,74 31493,84 39854,90 71348,74 0,00| 7134874
Razem 2346952,32 | 791992,06 | 143348,66 | 111335,37 | 122407,65 | 1177871,58 | 2346955,32 | 1405643,59 | 941308,73

Kwoty naleznosci krétkoterminowych wykazane w bilansie zostaly pomniejszone o odpisy
aktualizujgce wartosci przedstawione w ponizszej tabeli:

Zestawienie odpiséw na naleznosci 31.12.2018r
Lp. | tytut konto BO zwiekszenia zmniejszenia BZ

1 | Mieszkania 201 1148130922zt 14340558zt| - 15552865z 113600785z
2 | Garaze 207 3053041 z 6138752t - 426059 z 32 408,57 zt
3 | Pomieszczenia uzytkowe 208 18 515,83 zt 1 754,75 zt -z 20 270,58 zt
4 | koszty remontu nie pokryte z kaucji | 249-08 42 427,21 zt 944490z | - 2 958,59 zt 48 913,52 zt
5 | umowy rozwigzane 249-09 1648,54 zt zt 849,04 zt 799,50 zt
6 | koszty sadowe 249-10 -zt 16 005,09 zt -zt 16 005,09 2
7 | pozostate rozrachunki 249-11 -zt
8 | Nova Budownictwo 151 238,48 zt 151 238,48 zt

Razem 1392 491,39 z 176 749,07 zt | - 163 596,87 zt 1405 643,59 zt

Spétka GTBS prowadzi nastepujgce dziatania windykacyjne w stosunku do oséb zalegajacych

z zaptatg czynszu i optat dodatkowych.
Dziatania przedsadowe:
1. Wystawianie i wysytanie wezwan do zaptaty z terminem 7 dni dla dtuznikéw, ktérzy
zalegajg z optatami za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci - od 01.01.2018 do
31.12.2018 r. wystawiono 533 wezwan, w tym 396 wezwan dla najemcéw i 137 wezwan

dla oséb zajmujgcych lokal bez tytutu prawnego.

Wezwania do zaptaty, za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci, z dodatkowym

miesiecznym terminem zaptaty, zawierajgce uprzedzenia ozamiarze wypowiedzenia
umow najmu - od 01.01.2018 do 31.12.2018 r. wystano 72 wezwania.



Informagja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. Gdariskiego Towarzystwa
Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.

3. Po uptywie terminu ptatnosci, Spétka wypowiada umowe najmu z miesiecznym terminem
wypowiedzenia i wzywa dtuznika do zwrotu opréznionego lokalu. Od 01.01.2018 do
31.12.2018 r. wypowiedziano 3 umowy najmu.

W niektdrych przypadkach, na wniosek najemcéw w szczegélnie trudnej sytuacji zyciowej,
Zarzad wyraza zgode na roztozenie zadtuzenia na raty. Zadtuzenie oséb wywiazujacych sie z
uktadu ratalnego stopniowo maleje, co korzystnie wptywa na wysoko$¢ wskaznika zadtuzenia
wszystkich najemcéw. W 2018 r. zawarto 25 porozumien ratalnych na tgczng kwote 66.697,13z.
Na dzien 31.12.2018 r. zadtuzenie objete porozumieniami ratalnymi stanowito 10 spraw na kwote
ogoétem 22.053,69 zt.

Istnieje rowniez mozliwos¢ odpracowania zadtuzenia na rzecz GTBS. W 2018 r. dziesieciu
dtuznikéw odpracowato zadtuzenie w wysokosci 64.448,43 zt.

Mieszkancy informowani sa réwniez o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego

i zamiany mieszkania na mniejsze lub o nizszym standardzie.
Dodatkowo 18.10.2010 r. Zarzad podpisat umowe z Biurem Informacji Gospodarczej
wspotpracujgcym z Biurem Informacji Kredytowej i Zwigzkiem Bankéw Polskich. Na wezwaniach
do zaptaty zamieszczana jest informacja o mozliwosci wpisu do rejestru dtuznikéw w Biurze
Informacji Gospodarczej Info Monitor S.A. Wpis do tej ewidencji skutecznie ogranicza mozliwog¢
zaciggania kredytow, zawierania umoéw z dostawcami ustug telekomunikacyjnych, telewizji
kablowej, uméw leasingowych oraz dokonywania zakupéw na raty. Dolegliwosci wynikajace z
wpisdw zmobilizujg najemcow do terminowego regulowania czynszu, szczegdlnie w przypadku
0sob posiadajgcych niewielkie zadtuzenie (do trzech miesiecy). Na dziert 31.12.2018 r. w BIG Info
Monitor S.A. zgtoszonych byto 41 dtuznikéw z zadtuzeniem na tgczng kwote 747.434,42 zt.

Lp._ | Czynnosci windykacyjne przedsadowe liczba | Kwota

1 Wezwania do zaptaty dla najémcéw 396

2 Wezwania do zaptaty dla os6b bez tytutu prawnego 137

3 Wezwania z uprzedzeniem o wypowiedzeniu umowy najmu 72

4 Wypowiedzenia uméw najmu 3

5 Zawarte porozumienia ratalne 25 66 697,13
6 Odpracowania na rzecz GTBS Sp. z 0.0. 10 64 448,43
7 Informacje gospodarcze wpisane do BIG Info Monitor a1 747 434,42

Kierowanie spraw na droge sadowa.
1. W przypadku braku sptaty zadtuzenia w terminie wyznaczonym na wezwaniach do zaptaty

lub nie wywigzywaniu sig z zawartych porozumier ratalnych Spétka wnosi do sadu pozwy
0 zaptatg - od 01.01.2018 do 31.12.2018 r. ztozono 23 pozwy na tgczna kwote 165.896,73
z. Jedna sprawa zostata sptacona w toku postepowania sadowego. W 2018 r. uzyskano 23
nakazy zaptaty na kwote 178.857,17 zt (w tym 13 spraw wniesionych w 2017 r. na kwote
94.099,39 zt). Na dzien 31.12.2018 r. pozostaje w toku 14 spraw o zaptate naleznosci na
taczng kwote 78.899,24 zt (w tym jedna sprawa wniesiona w roku 2017).

2. W przypadku dtuznikéw ktérym wypowiedziano umowy najmu, a zadtuzenie narasta
kierowane sg sprawy do sadu o nakazanie opréznienia lokalu mieszkalnego -w roku 2018
uzyskano dwa wyroki eksmisji (sprawy wniesione do sadu w 2017 r.), pozostate dwie
sprawy zostaty umorzone (sptata zadtuzenia i porozumienie ratalne). Od 01.01.2018 do
31.12.2018 r. ztozono dwa kolejne pozwy, sprawy pozostajg w toku na dz. 31.12.2018 r.
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Lp. | Czynnoéci windykacyjne sadowe Liczba Kwota

1 Pozwy o zaptate skierowane do sadu w roku 23 165 896,73
2 Nakazy zaptaty uzyskane w roku 23 178 857,17
3 Sprawy o zaptate w toku na dz. 31.12.2018 r. 14 78 899,24
4 Pozwy o eksmisje wniesione 2 -
5 | Wyroki eksmisji uzyskane w roku 2

Po uzyskaniu nakazu zaptaty, w przypadku braku dobrowolnej splaty dtuznika, sprawy
kierowane sg do egzekucji komorniczej. W 2018 r. wptaty od komornikow w 25 sprawach
wyniosty ogotem 63.474,54 zt.

7. Inwestycje Krotkoterminowe ..o 39.981.602,46
z tego:
STOAKE PIBMIBZNE ...cuuurveivserusimssssssossssssansesssssssssassssssssassosssssassessonsiss sissassssassssssasssinsesnsssnsssssoses 39.981.602,46
Srodki pienigzne w kasie i Na raChUNKACH.........ccov...orvveeereveesseeerseosessecensesssees s esseereeree 1.020.895,17
= - Skl PIETISZITEN KABIE bt s s o i s B s A s aas st samapment 6.398,88
- Srodki pieniezne r-k podstawowy PeKao S.A. .........cccecerimssisenssnesismsssssassessssisessrens 373.260,45
- Srodki pienigzne r-k podstawowy BGK..........ccciereieinincrenininicinieneisisescseieessesnnas 452.572,67
- Srodki pienie@zne r-k PartyCyPaCcyiNY .. ciimerieiessssessssessssesesssssessssesessssesesssessessssans 69.280,35
- Srodki pteniezne r-k BGK but & 1.e s immmmsmnsismasn e 20.394,22
«  Arodki pignicine ERBGK BudA2 .mammnnmasssmismimsmm s 13.044,96
- Srodki pieniezne r-k BGK bud.93........cocoovreerrcerceeeste vt st ene e eseae e s 23.476,28
- Srodki pieniezne r-k BGK bud.91 i 92.........cueunaienissenrmsssersmsmmssmssesssssiessssssesssssssesssssans 35.919,36
- $rodki pieniezne r-k BGK bud.151 i 152 Piotrkowska 45 i 47.........ccccoevereenivirivvinnas 26.548,00
= RAChUNEK VAT PEKAO SA......ccoiiriiiiririnressirisssssssetissssessssssas s sess s ssssessssesesssssnsssssnssssesensses 0,00
INAE SroAKi PleRI@ZME s tinremssssmaricshyst o S S 38.960.707,29
= STOUK PIENIBZNE F-K ZFSS. et eesassesieeses e sese s sesseseassaes 12.036,33
- Srodki pieniezne rachunek 10kacyjny BGK .........ccceueievereieinsierensnisnssesensressnsisans 3.948.670,96
= Srodki pieniezne [okata terminowa BGK....uuasmissiaisisiissior o s 35.000.000,00
Il. Pasywa
1. Kapital podstawowy SPOtKi ..o e 178.052.000,00

i dzieli sie na 356.104 udziatéw po 500 zt kazdy. Kapitat zostat w catosci objety przez Gmine
Miasta Gdarnsk, pokryty wktadami pienigznymi w wysoko$ci 137.921.500,00 zt i niepienieznymi
(grunty) o wartosci 40.130.500,00 zt.

W ciggu roku obrotowego kapitat zaktadowy byt podwyzszany i obejmowano nowe udziaty.

- W dniu 20 lutego 2018 r. Zgromadzenie Wspodlnikéw podjeto uchwate nr 1/LXXXI/2018 o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o kwote 12.183.000,00 zt. Podwyzszony kapitat zaktadowy
objeto gotéwka w kwocie 12.183.000,00 zt.
Nowoutworzone udziaty sktadajg sie z :

- 24.366 udziatdow po 500,00 zt kazdy pokrytych wktadem pienieznym.
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Podwyzszenie kapitatu zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 06.04.2018r.

Zysk netto roku obrotowego 2017 w kwocie 2.787.093,23 zt, zostatl przeznaczony na dziatalnos¢
statutowg w podziale na:

Kapitat ZApPaSOWY — W KWOCIE......ccvrrreriirecrineeiesenessssssen st ssass s sen e sessnesessseasbansaeas 1.731.093,23 z
kapitat rezerwowy - w kwocie 420.000,00 zt
oraz fundusz remontOWY W RWOTIE ..ty fossioinos 636.000,00 zt.

(Uchwata Zgromadzenia Wspolnikéw nr 3/XX1/2018 z dnia 28 czerwca 2018 r.)
W ciggu roku obrotowego podwyzszono kapitat zapasowy do kwoty 16.118.997,07 o cze$¢ zysku
z roku 2017 w kwocie 1.731.093,23z.

3. Nazobowigzania dlugoterminowe w KWocie ...........ccccoevivviininininneninsnciannns 94.536.713,46
sktadajg sie kredyty bankowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie,
Al. Jerozolimskie 7.

Nr. Nr. Umowy kredyt
L.P. | Budynku Adres kredytowej diugoterminowy
1 2 3 4 5
1. 1 Jeleniogérska 1 55/98 3362 651,93 zt
2 2 Jeleniogérska 3 152/99 3958 538,55 zt
3 3 Jeleniogdrska 5 156/00 5007 419,89 z
4. 11 Wilanowska 10 206/01 578133274 z
5. 4,6 Jeleniogérska 7,11 207/01 3072 706,57 zt
6. 5 Jeleniogérska 9 081/03 1612 488,75 zt
7 13 Wilanowska 4 082/03 1854 345,12 zt
8. 14 Wilanowska 4 083/03 1736 882,76 zt
9, 21 Wilanowska 5 135/03 2418 750,96 zt
10. 19 Wilanowska 7 136/03 1861 002,94 zt
1 15 Wilanowska 4 042/04 1 644 196,65 zt
12 7 Jeleniogérska 17 045/04 747 326,17 zt
13. 8 Jeleniogorska 19 082/04 1181 650,89 zt
14. 9 Jeleniogdrska 21 007/05 1106 044,71 zt
15. 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 2 657 902,64 zt
16. 18 Wilanowska 12 038/05 4308 751,17 zt
17. | 101,102 Falck Polonus 35/07 5128 835,91 zt
18. 30 Wadowicka 1 36/07 1879512,43 zt
19. 24 Jeleniogodrska 13e 50/07 2473 133,50 z
20. 23 Jeleniogérska 13c 51/07 1972 601,24 zt
21 29 Wadowicka 3 62/07 2382424,70 z¢
22. 27 Jeleniogorska 13A 76/09 1584 872,48 zt
23, 28 Jeleniogérska 13 77/09 1867 806,54 zt
24, 25 Jeleniogorska 13d 74/09 1220519,51 zt
25, 26 Jeleniog6rska 13b 75/09 1388 855,09 zt
26. 31,32 Jeleniogorska 32/10 2082 088,08 zt
27 22 Wilanowska 2 05/11 3546 598,45 zt
28. | 111,112 Niecata 6,14 15/12 1092 345,17 zt
29. | 113,114 Michny 6,14 16/12 875 090,97 zt
30. 115 Sucha 10 12000634/1/2015 768 313,32 zt
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31. 41 Wilanowska 14 14/1077 927 841,74 zt
32, 42 Wilanowska 3 14/1178 596 716,91 zt
33. Jessica Jeleniogérska 1J13-01101 1602 507,86 zt
34. 93 Czluchowska 15/2497 1385 230,73 z¢
35, 91,92 Cztuchowska 16/5402 220477762 zt
36| 151,152 Piotrkowska 18/1047 1742119,75 zt
Razem 79034 184,42 z
tgcznie kredyty dtUBOTErMINOWE.......cocvicieieriiririetirre et s s s sasa s eae e bensaenes 79.034.184,42
4. Inne zobowigzania dtugoterminowe ..............cccccoevrececccce e 15.502.529,04
W/w kwota dotyczy kaucji mieszkaniowych wptaconych przez najemcéw jako zabezpieczenie
eSO Taiii i i i ooy 7.302.368,76
oraz kaucji zabezpieczajacej optaty za garaze i pomieszczenia uzytkowe 208.536,91
[l 7ot G Tl AT T e VRI RS S OT WATEADIR 18 RS T I S S S 7.991.623,37
5. Na zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek ............. 12.860.610,49
sktadaja sie:
kredyty krétkoterminowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa Krajowego, podlegajgce sptacie w
A N oo e TR T o st ranemsiieaisssssanamninashessmsnsims andnesd moasshsnpbnmnea e ned il memn s et ruareen s 4.317.825,76
Nr. Nr. Umowy | sptata w 2017 roku kredyt
L.P. | Budynku Adres kredytowej krotkoterminowy
1 2 3 4 6
1. 1 Jeleniogérska 1 55/98 180 237,39 z
2, 2 Jeleniogdrska 3 152/99 203 042,22 z¢
3. 3 Jeleniogodrska 5 156/00 234 683,71 zt
4. 11 Wilanowska 10 206/01 347 553,64 zt
5. 4,6 Jeleniogérska 7,11 207/01 161 557,58 zt
6. 5 Jeleniogdrska 9 081/03 88 339,81
7 13 Wilanowska 4 082/03 162 399,27 zt
8. 14 Wilanowska 4 083/03 109 116,02 zt
9. 21 Wilanowska 5 135/03 143 437,48 zt
10. 19 Wilanowska 7 136/03 106 825,65 zt
11. 15 Wilanowska 4 042/04 174 330,49 z
12. Jeleniogorska 17 045/04 78 055,51 zt
13. Jeleniogérska 19 082/04 101 564,29 zt
14. Jeleniogérska 21 007/05 90 750,13 z
15, 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 222 573,18 zt
16. 18 Wilanowska 12 038/05 246 826,96 zt
1Z. 101,102 Falck Polonus 35/07 228 183,17 z
18. 30 Wadowicka 1 36/07 85 833,24 7
19. 24 Jeleniogoérska 13e 50/07 105 028,41 zt
20. 23 Jeleniogérska 13c 51/07 83 316,95 z¢
21. 29 Wadowicka 3 62/07 107 457,47 zt
22, 27 Jeleniogérska 13A 76/09 70 730,47 zt
23. 28 Jeleniogérska 13 77/09 93 634,67 zt
24. 25 Jeleniogérska 13d 74/09 66 969,10 z#
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25. 26 Jeleniogdrska 13b 75/09 70 307,89 zt
26. 31,32 Jeleniogdrska 32/10 78 022,77 zt
27. 22 Wilanowska 2 05/11 153 002,39 z
28. 111,112 Niecala 6,14 15/12 40 943,76 z
29. 113,114 Michny 6,14 16/12 55 425,65 zt
30. 115 Sucha 10 12000634/1/2015 29611,82 zt
31 41 Wilanowska 14 14/1077 42 567,51 zt
32. 42 Wilanowska 3 14/1178 27 376,21 zt
33. Jessica Jeleniogdrska 1J13-01101 83 859,39 zt
34. 93 Cztuchowska 15/2497 67 012,40 z¢
35. 91,92 Cztuchowska 16/5402 105 286,61 zt
36| 151,152 Piotrkowska 18/1047 71 962,53 z
Razem 4317 825,76 zt
tacznie kredyty kroth Ot e rMiMOWE sy missssmsiise i iy i 4.317.825,76
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o okresie
WYMAZAINOSCi A0 12 MUBSIECY..cuurrerueeeereeirercereisieeeseiststes et bt sa e mre s ssss s et sse s 1.266.129,84
w tym:
sidiyez et/ potstewaWel B ZBataINoRG wsmsminhmwmmersew Wi RS 1.266.129,84
Zaliczki OIrZymMane NE QOSTAWY. couiiniimmim i maseissesssasassass s assasissssmasess bransapsssssns 218.887,27
Pozycja ta dotyczy zaliczek na c.o. do rozliczenia w roku 2019.
zobowigzania z tytutu podatkéw cet i ubezpieczen spotecznych.......ccoveeeivicevceicicescnnee. 203.866,48
w tym:
- podatek dochodowy od 056D Prawnych ..........ccveneeieieeieeereee e 88.530,00
= podatek dochodowy:od osbb fizyeznyoh vivanmsiimmssrmansmin i 40.332,00
= POUALEK VAT ....cotiriiiscicsetsissnscasitsssessismsnsesessssssssssssssssssssssssessssesssssssrssesssssasssssoses 34.521,00
~ B RN vt e s s stan s s s snam e AR NSNS S A RS 2.523,00
- Optata za gospodarowaniem 0dpPadami.........eeeesssiisisisesmsssssssssssssssons 37.960,48

Powyzsze zestawienie zawiera stan zobowigzarh w grudniu 2018 r. ktére zostaty uregulowane w
2019 r. w terminach ich wymagalnosci.
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen:

- Wynagrodzenie Zarzadu za miesigc grudzien, wyptacone w styczniu 2019 ........ 19.372,83

Pozostate zobowigzania krotkOtErmMiNOWE ...........ceeeiuiecieeeieceeie et eee e sesse e eens 5.066.491,98

- dotyczace SrodkOw trwaltych W BUOWIE.........coccieereieiice et 5.031.750,93

= rozrachunki dotyczace umow rozwiazanyCh s s sssimssiarsmssis s 23.707.37

- rozrachunki z tytutu ubezpieczer mieszkarn UNIQA..........cccouceemrnrceniricrcererereresecenans 4.912,50

- pozostate rozrachunki( koszty remontu do rozliczenia, dodatki mieszkaniowe)........ 6.121,18

6. Fundusze specjalne ... s 1.768.036,33
ot R s siobeneinbiesotereairaresobbonesss s eesssssesoeressess e 12.036,33
= PSR OO s emmiressrmms s s Ao s o s RS oS s asn s cmm s 1.756.000,00

7. Rozliczenia miedzyokresowe...............cooocniiininceencee e 10.281.995,63

w tym:

= partycypac) w kosztach bBudawy..mmsimssanusmsim e 6.605.428,25

< UAPVOFZROIE KEBOWEIW ouvovumiuismciseissnvuvansssmecsssissys ssssyassossvms s sy s ss s o auianss 3.638.125,18
- SIeCH LetNICa WOO.-KAN.....coiiriicerecececie ettt b e s 38.442,20
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D b TIN5t es A A A EA A e RS SRS B RE AR BRSPS AP 10.194.631,19
w tym:

partycypaciiw RoSZath DUdOWY . cusavimmmmmmnassvaimsimsimiss s s s s 6.549.562,13
UMOIZENIA KF@AYTOW.....cuviiirrriiiciiecseiies it et sre s sa s bne 3.607.516,78
L I oo G S A A s RSSO 37.552,28
KrOTKOTEIMMINOWE ...ttt st sbs s et ae s sa st b es sttt seeereas 87.364,44
w tym:

partyeypacil W Ros2taeh B O s e i s i st s sriasbnnsasame e ssa s 55.866,12
U OREeR 8 KECAN O ovvwrsvassssivmmssssmmesmssssomssssmssamsss 33 s S A S S B 30.608,40
SIBCT LOTNMICA WO KN ettt st es e eeesesnassseeseesessessessessestessensennenes 889,92

Kwota rozliczen migdzyokresowych bedzie miesiecznie przeksiegowana na pozostate przychody
operacyjne, proporcjonalnie do amortyzacji budynkéw.
Na saldo rozliczert miedzyokresowych sktadajg sie nastepujgce pozycje:

Partycypacja budynek 14 osiedle WIlanowska ........c.cccceeeeeeeieeeeieeceeesnsscesessnaens 1.183.993,20
Partycypacja budynek 15 osiedle Wilanowska ...........cccoueeeevieerineenrenneiecceecsseneenns 1.832.031,90
PartyCyPacja ZaKON....ccoouiviueiiiiectci ettt e e 119.053,94
Partycypacja budynek 18 osiedle WilanoWSKa ........cccoevevvvrrerervieriereeeeesesees e 2.629.664,69
Partycypacja budynek 7 JelenioBOrska: ... wsassummmimponinnssustismmmis s 840.684,52
Umorzenie kredytu budynek 13........c.ccoiiiinceeieieeietseses s sienens 516.811.17
Umorzenie kredytu BUdynek 14........cceiernieniceecceieceeeesese et sasnas 393.589,53
Umogrzente kredyta Badyniek 21 s s s s s 532.580,97
LiniorZenie kredvtl bUugynek 7....oxnsesmvssissismimissmsssssosssmissi i 239.957,14
Umorzenie Kredytu BUAYNEK 8.t sesss s ses s sssenanne 334.398,25
Umorzenie kredytt DUAYNek 15......ccummmmmmmammsinssrasssassrammsrosemssssssssssssasssases 533.793,68
Umneirzenie kredytu budynek 9. mmmmmmmmavmimms e amamsmmmms 333.003,50
Umorzenie kredytu bUdynek 16,17 .....c.cveneniriersinsniesssissesesesesiessssesesesssessesssns 753.990,94
SIBET LTI csisiaiscesiniisssissminsismarssnsenesms pusssnas msscasssarssestmsemtns e st ssimsas e m e AR ARS8 38.442,20

8. Zabezpieczenie na majatku Spétki

= HIPOTEKA. ..ottt s ettt b s sttt et erenaneene 188.088.431,00
- Cesja wierzytelNoSCi Z tytUN CZYNSZOW......ocvviiereveieereees ettt sne s 5.462.515,02
Ustep 2
1. Przychody ze SPrzedazy..............cccovvnniieicniiiniesse s ceesee et sssneas 16.072.964,04
W tym:
- podstawowa dziatalnosci Spétki - czynsz z najmu lokali mieszkalnych i optat zwigzanych z

czynszemifnads, WyWoE Reczystoscl L. 0.) wuwwuwsansesaswamammsmemm 14.121.607,98

- przychody z tytutU NAJMU BArazZy.......ccceereeeresmeesesiemiesesesssssssssssessssssssssssessessssssne 669.748,06

- przychody z tytutu najmu pomieszczen Uzytkowych........cccoeeveeeeveececscecsceeen, 743.870,96

¥ przychody 2 Placu DUt O v s a5 o s 537.737,04
2. Pozostate przychody Operacyjne ..........ccooevirinicceeieeceeeeeee s 714.771,53
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Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. Gdariskiego Towarzystwa
Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.

Na saldo pozostatych przychodéw operacyjnych sktadaja sie:

- przychody z tytutu kaucji na remonty GZM .........c.ceeeeemeeeercieeseseissssess e enssseneeens 19.386,26
< DS DAY PEC Tcwunssrurmovsswismsossomsyisiis s s e s o S T  PA se saaa 55.866,12
= OUPIS UMOIZENA KIEAYLOW ....ccvieiriririericireseisesesstesssseseissesssassssesesessesessessssessssssssessessessssasne 30.608,40
- rozwigzane odpisu aktualizacyjnego NaleZNoSCi....cccvueeeerereecieeecee e 163.596,87
I Lo v e s 39.818,58
«  ptrZymane odsZodOWaNIB. wwuwusmrmmsmmss R T 11.200,11
- naliczone i zaptacone Kary UMOWNE........c.ccceveuerreeeeesieiessess vt ssesseses e ns e sanees 351.297,60
= zwrot kosztow sqgdowych i KOMOINMICZYCh.....ovciuierreieereeerc e sse s 25.800,61
- pozostate przychody operacyjne, na ktore gtdwnie sktadajg sie FGSP i FP korekty z lat
poprzednich.( 2aleceria Pokontrolne].asm s 17.196,98
3. Przychody fiNANSOWE..............c.ociiiiiiieie st s s e sns 707.320,94
saldo stanowi odsetki uzyskane z tytutu:
= RAENURKTBISIETEEE . e mmmimvmmonmensr s o T 5.516,87
- lokat dtugOtErMINOWYCH ...ttt 678.432,79
odsetki za zwtoke w zaptacie naleznosci - Zaptacone......ocuevecreeeeeeeeeeieieesieeee e 23.371,28
4. Koszty dzialalnosci OPeracyjne] ...........ccccoovoioiiiviviiieicccees et seee s 11.855.004,72
Na koszty dziatalnosci operacyjnej wykazane w rachunku zyskéw i strat sktadajg sie:
AL ABRYIACID o cmmcesinsmmnmurmsmissm e s T i e s 2.666.352,06
4.2. Zuzycie materiatow i @Nergii ............ccccoeeeeenieeineceecrec e 3.391.487,34
w tym:
- literatura fachowa, prenumerata, dostep online GOFIN,LEX.......c.ccceeeververeereceneenn. 15.102,12
- materiaty do utrzymania POrZaaKu .....ccoeueieerieeriiiecereiesseese s ssessesesenas 20.503,32
= R T I N coscms s oo i s i ot smssarmas s s e oA SRR AP N 22.192,68
= [pateraly natele ORUING. s R R B 25.557:32
- materiaty na cele eksploatacyjne i reMONTOWE.........ccrveuererevecsveiees e 153.216,42
v LIZYCIE WO iuiiissisnsasisssisssnasransserensasnansssstrssmsansaetaanscssansresaseamasnesons aesinesnoavasasnssasasinss 1.415.235,89
% guzycie energil elekIrYErNE e i s s i o s st msesstssssasns 383.913,20
= FUZYCIE BOOTE CHRRING] «.icpmmsrsevorissssnmmmmmevossm s o A RS 1.348.846,55
- paliwo do kosiarek i od$niezarek, materiaty dla konserwatoréw osiedli.................... 6.919,84
4.3, USHIBIOBTE ..oisummuvammmmmommm s A S e i 1.218.128,63
w tym:
- Ustugi teleKOmMUNIKACYJNE ...vcviiieieiiieeisiieiniisiree e es s s e 14.025,38
= Serwis:| preeglaty teChIMICZNE st i wesssssssmsmmmsssssmsssssrsansass 51.675,97
= OCHFORS DBIEKIOIMW .o memmmermemmsm s B e T R 4.779,37
= Prowizje BankoWe ... s sa st e 33.385,01
o PN DO O s ciiininsisanasssns s ha ANt r AR oS B RS A RS KRS 9 S A R MR RS 16.052,69
@ Ustugh NTormatyCene IMETIIBE: cummms imimmsnissos s s i st smesemens 54.016,01
- Badanie bilansu i porady PraWwne.......cciceeieeeeeierieesieee s s ees e 17.769,33
- Pielegnacja zifleni.......cccciveiiiiniie e e DR 46.913,05
R B Y8 o S PNV GH AR RA 4 MAD M 30 TSR Y R AR ST Bt s 83.862,39
TR 1+ =T s Ll S 23.296,20
= WYWOZ NIBCZYSTOSCi.urunierieiiieciiiririsceretresseiseesassisessss s e sas s s as bt sas s ebe s ss st estene s ssnen 6.029,01
= USHUEI FEMONTOWEL......oviiieticicrsirces e bs et s s aes s s et e ss s s s s snsnssena 542.567,49
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Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. Gdariskiego Towarzystwa
Budownictwa Spofecznego Sp. z o.o.

= KOS ZEY KO VS BT iciiiiiiniconsisismiamssmnsmrrmmassnssassanyassnsmmes s sossscs s srsss snsensssa RS EAE 66.201,05
B JCOSZON RO O s orvmnennsvs s mrs oo s 0 AN s A AR AR Fooe A e OAYS 82.338,40
U o S —— 175.217,28

Do pozostatych kosztéw zaliczone zostaty :

Ogftoszenia prasowe, kopiowanie, legalizacja wodomierzy, deratyzacja, wymiana piasku w
piaskownicach, koszty utrzymania samochodéw stuzbowych, wymiana cieptomierzy, rozliczenie
ciepta.

8. POUATKILOPIALY. vuovnussvussinsvrissonsnsmmpsmspesesnsomess ooty i i S et i niosaa 1.216.412,30
w tym:
- podatek od NieruchOmMOSCI i FOINY....cciveeereieeereee et 728.706,00
- optata za gospodarowanie 0dpPadami.....c.e e e see e enees 452.941,67
= WIEEZYSEE U OV BTN uyusnmnmmssmnsmasssnsossmsssnss s SN Ao G RPN ARy SR sasm e 893,70
T U PFRON et st b ettt n s et et ee s an e renes 30.492,00
P PEIE PIEC civvsissinsnisi snmnseusas asessmasirsnmasssasas s asmom s S8 Pas ih 1w SIS AR AR S S R YOS ERESEEEE 38,00
- opfaty sadowe, Skarbowe, i NOLATIAINE ........ccccereierievenrerninneeee e sesesssssesseessessesens 2.688,73
- ffldta skatbows | administracyinaiseanewmmmmrmsrsersas s s S 652,20
A.5. WYNABIOUZENIR ..ciuiiisivisiinisiniiimissiinmsmmosemmressarsassssasssnesssearassossass possassasesseresseasssassrsnes 2.486.742,71
w tym:
= PYFHSrOHZeRE 2 T IHT LIMEW O Prate v nsssss s s s 1:833.189,37
- wynagrodzenia z tytutu UMOW ZIBCEM ......cvvovviriereeererer ettt 194.560,02
R 011 o e RS SO 358.993,32
4.6. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia ...............c.ccocovvvveiiviiieivoeeeeeeeee, 648.703,76
w tym:
2 B ZUS s i i e s sas st st s s 443.901,85
S BHIRE s namsomamnssmsnsavisssno o omss s s i A o O R R R 42.593,11
= DZKONBITAL iisusissrsnsstormmsarsranassrsarsnsessamsnss susssssassassaensssrsess esss sssinsss iesis s i asrmiss sy RRIT s 32.456,30
= B A OKIEEOWIE &t i s sbtens s s s s rssr AR PR A AR RBESESE 4.378,00
= Karty podarunkowe dla pracownibdW. s smmemu s smmisnimiimen 77.916,48
= SWIBACZENIE ZFSS..oourirrievevvismsieissressssns s ssssssssssssssssssssassssssssseasesesssessssesesssssssessesesseeeees 47.458,02
4.7. POZOSEANE KOSZEY FOUZAJOWE v vsimivivivoressmssmmosssimsmisias e s i s 227.177,92
w tym:
- krajowe delegacje STUZDOWE .......c.ccovrirerierieiee it 6.744,87
- ryczatt za uzywanie samochodéw prywatnych do celdw stuzbowych.......................... 24.002,66
- ubezpieczenia MAJEtKOWE ..ottt ser e e seense s 87.215,42
= koszty reprezentacji NKUP...........ccccceceiimiieesieie et sae s s n e enes 25.086,64
- Odpracowanie dtugU CZYNSZOWEEOD.......ccoeuvieriiirrismriussesssssssessssssesssssssessesesssssesssessesessnns 64.448,33
S - R 19.680,00
5. Pozostate KOSZtY OPEracyjne ...........ocooimieeiiiecienneeeees et e 415.762,72
w tym:
= Sfratd ze-2hycia Nefinansowyeh akiyWOWS wswmssmmmimss s s i 2.343,32
- utworzone odpisy aktualizacyjne Na NAIEZNOSC .....v.veveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeese e see s 176.749,07
- koszty remontéw do rozlicZenia Z KAUC)i .umeuerecrevueve e seiesseseesess e s s s snesns 19.710,26
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Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. Gdariskiego Towarzystwa
Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.

- koszty poniesione w zwigzku dochodzonymi odszkodowaniami..............c.cecceeeereevennnee. 3.978,21
- pozostate - podatek od nieruchomosci oraz rolny dotyczacy gruntu pod przyszte inwestycje
- 37.730,52; nota uznaniowa dla 160.534,9%«%5’@9 skarbowe, koszty sadowe i komornicze

10.901,10 oraz pozostate 4.156,07 o Ot 00 e 212.981,86

6. KOSZLY FINANSOWE ...ttt sttt an s s eesan s 1.592.692,10
w tym:

- odsetki od kredytéw zaptacone po oddaniu obiektéw do uzytkowania .............. 1.592.682,26

. ERSEN-60 . RIER ARG EEPlalY s visssmminseisomenbiirmirned ot gt e 9,84

T ZYSK DYVEEG covesiyeinmns i i s o i A Haemsrsbeni st ks 3.631.596,97

B CUSK BN .. .o bcnsrshcbemenmisrssinameesssimbosssssiisesssocessdavaseN s e sy soora s m s st 3.243.017,97

Podstawowa dziatalnos¢ jednostki do 31.12.2006r. byta zwolniona przedmiotowo z

podatku dochodowego od oséb prawnych zgodnie z art.17 ust.1 pkt 4j. ustawy z dn.15 lutego
1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz. U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 z p6zniejszymi
zmianami).
Od 01.01.2007 r., zgodnie z przepisem art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych, dochody towarzystw budownictwa spotecznego
uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w cze$ci przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasobdw, z wytaczeniem dochodéw z innej dziatalnosci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi, sg wolne od podatku dochodowego od oséb prawnych.
Pozaewidencyjne naliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2018
przedstawiono w ponizszej tabeli.

X1 2018 GZM
1 | sprzedaz ustug - mieszkania 702 14121 607,98 zt
2 | sprzedaz ustug - garaze 703 569 758,59 zt
3 | odsetki za nieterminowa sptate czynszu 751-03 23 371,28 z
4 | odpis aktualizacyjny naleznosci gzm 761-03 163 596,87 zt
5 | przychody podatkowe gzm 14 878 334,72 zt
6 | koszty bezposrednie gzm 500 9614 029,76 2t
7 | koszty ogélnozaktadowe (udziat%) 550 1938 053,84 zt
8 | odsetki od kredytéw bankowych 752-01 1592 682,26 z
9 | odpisy aktualizacyjne naleznosci gzm 762-03 176 749,07 zt
10 | koszty uzyskania przychodu gzm 13321 514,93 zt
11 | dochéd w zakresie gzm 1556 819,79 zt
kwota sptaty kredytu - kapitat 4276 169,27 zt
X1 2018
Przychody wg rzis 17 499 630,49 zt
zmniejszenia w tym -z
odsetki od lokali mieszkalnych -zt
przychody z tytutu odpiséw aktualizacyjnych -zt
Il przychody podatkowe 17 499 630,49 zt
I koszty wg rzis 13 868 033,52 zt
zmniejszenia w tym: art.16ust.1 56 850,15 z
wptaty PFRON pkt 36 30 492,00 zt
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Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. Gdariskiego Towarzystwa

Budownictwa Spofecznego Sp. z o.o.

odsetki budzetowe pkt 21 = -7}

Koszty NKUP 26 358,15 zt

utworzone odpisy na naleznosci gzm -zt

13811 183,37 z¢

IV Koszty uzyskania - podatkowe

\ Dochéd (Il-1V) 368844712 zt

\ Dochéd zwolniony art17ust.1pkt44 1556 819,79 zt

VIl | Dochéd zwolniony (partycypacja, umorzenie) art17ust.1pkt21 86 474,52 z4

VIl | podstawa opodatkowania (V-VI-VII) 204515281 z

IX_ | kwota podatku wg stawki 19% 388 579 zt

X wynik finansowy brutto wg rzis 3 631596,97 zt

Xl | wynik finansowy netto (I-1) 324301797 zt

Podatek dochodowy od 0s6b prawnych za rok 2018 ........cceeeveeieeeeiiereceseeeeeenssssesssssenssesnns 388.579,00

Zaliczki podatku Wptacone Za 2018 I .....cvcuieieeiesissseserse s sass s sses e e 300.049,00
88.530,00

Kwota podatke 2a grudzien 2018 1 WYNOS st ossssssasnssasnssassssnsasmasarmsraesrassontast

lll. Podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe .
1. WskazZnik finansowania kosztéw dziatalnosci mieszkaniowe;j

Przychody z dziatalnosci mieszkaniowej wiasnej - naleznosci z wiasnej dziatalnosci mieszkaniowej

Koszty wiasnej dziatalnosci mieszkaniowej + koszty finansowe zwigzane z dziatalnoscig
mieszkaniowq wfasng - amortyzacja naliczona w analizowanym okresie obrachunkowym od
wtasnych zasobéw mieszkaniowych

2017r. 2018r.
14.458.357,24_1 " 15.066.356,16_1
10.490.433,04 10.717.531,19

Wskaznik ilustruje efektywnos¢ polityki czynszowej. Wskaznik na poziomie 1 i powyzej
wskazuje, ze skalkulowana stawka czynszu na dziatalnosci mieszkaniowej pokrywa koszty
dziatalnosci mieszkaniowej oraz koszty finansowe zwigzane ze sptata kredytéw zaciggnietych

na prowadzenie tej dziatalnosci .
2. WskaZinik szybkiej ptynnosci

Aktywa obrotowe - zapasy - krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - nal.z tyt.dost. i ust.pow
12m-c
Zobowigzania krétkoterminowe - zobowiqzania z tyt. dost i ustug pow. 12mc+ kaucje

2017r. 2018r.
34.520,293,30 212 39.977.909,14 L

16.294.206,39 20.371.516,16
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Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskdw i strat za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. Gdariskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

Wskaznik ilustruje zdolno$¢ podmiotu do regulowania zobowigzar biezacych aktywami
biezgcymi, ktére moga byc szybko przeksztatcone w forme pieniezng. Wielko$¢ wskaznika
powinna ksztattowac sie na poziomie 1 dla utrzymania réwnowagi finansowej. Zbyt niski
wskaznik moze doprowadzi¢ do niewyptacalnosci . W naszym wypadku wysoki wskaznik jest
prawidtowy ze wzgledu na konieczno$¢ zatrzymania na rachunku bankowym kaucji, wynika to

ze specyfiki dziatalnosci GTBS.
3. WskaZnik zmian naleznos$ci czynszowych

Dynamika zmian naleznosci czynszowych
Dynamika przychoddw z dziatalnosci mieszkaniowej

2017r. 2018r.
1,04 ~085 0,95 ~0.93
1,23 1,02
Wartosc tego wskaznika powyzej 1 swiadczy o pogarszajacej sie Sciggalnosci naleznosci
czynszowych.

4. Wskaznik statosci sfinansowania majatku trwatego

Kapitafy wiasne + kredyty dfugoterminowe + kwoty partycypadji i dotacji bezzwrotnych lub
diugoterminowych
Aktywa Trwate

2017r. 2018r.

291.730.195,09 105

278.010.253,22 .
' 279.110.694,29

266.296.956,92

Wskaznik informuje o stopniu pokrycia aktywéw trwatych najmniej ptynnym kapitatem
wtasnym oraz zobowigzaniami dtugoterminowymi. Im wyzsza nadwyzka kapitatu statego nad
aktywami trwatymi, tym stabilniejsza pozycja spétki.

5. WskaZnik pokrycia obstugi zadtuzenia

wynik finansowy netto + amortyzacja + odsetki od kredytéw i pozyczek
spfacone raty kapitatowe kredytéw i pozyczek + odsetki od kredytéw i pozyczek

2017r. 2018r.

12 7.502.052,29 _
5.868.851,53

?

6.953.908,48
5.698.613,99
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Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. Gdariskiego Towarzystwa
Budownictwa Spofecznego Sp. z o.o.

Wskaznik okresla stopien pokrycia zadtuzenia z tytutu kredytéw i poiyczek z
wygospodarowanego zysku, powiekszonego o amortyzacje i odsetki od tych kredytéw i
pozyczek. Pozadana wielkos¢ wskaznika > 1.

Ustep 3

Nie dotyczy , gdyz nie sporzadza sie sprawozdania z przeptywu srodkéw pienieznych.

Ustep 4

Przecietne zatrudnienie za 2018r. wyniosto 39,86.
Na dzier 31.12.2018r. zatrudnionych byto 44 oséb.

Wynagrodzenie brutto wyptacone cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej w roku

2018 WYNIHOSHO <ottt ettt ettt st eae s eetesre b et e ae st essesassaeeesbestesbeneessanssnesnessean 504.834,91
wtym :

ZAPZE vorvsimavmmammnnms s e T S e e e e 363.108,59
(2o I AVF: To b o L o2 OO 141.726,32

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego zgodnie z zawartg umowag w dniu
310,201 8 WY PRSI cucivvsvevsunavemsassesionssossesonsive s sess o303 58 vasnivns 15550 vemsyas s avos sves FoaRaoss s suseons i 1oise 11.070,00

Ustep 5

Nie dotyczy, Spotka nie wchodzi w skiad grupy kapitatowe;j.

Sporzadzono dnia 06.03.2019 .

GLOWNA KSIEGOWA
™~
mgr Barbal dah}.‘:a”

1
1
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