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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2019, Gdanskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spoétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig z siedzibg 80-809 Gdansk
ul. Wilanowska 2A.
NIP 584-20-54-884

Dziatalno$¢ podstawowa : Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi Regon 191330479

Zarejestrowana - Sad Rejonowy XIl Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy Gdansk Rejestr Handlowy
Dziat B nr 12030 dn. 24.04.1997r.
Dnia 28.05.2001r. dokonano wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000014661

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane nam zdarzenia zagrazajace
kontynuowaniu przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie dtuzszym niz rok. Dlatego
sprawozdanie sporzadzono przy zalozeniu, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w okresie nie
krotszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Przyjete zasady rachunkowosci w Spétce ksztattuja sie nastepujaco:

1. Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych jest adres siedziby Spotki:
80-809 Gdansk ul. Wilanowska 2A

2. Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy. W jego sktad wchodzg krétsze okresy
sprawozdawcze:

miesigc - do sumowania obrotéw na kontach ksiegi gtéwnej oraz uzgadniania z
dziennikiem i zapisami na kontach ksigg pomocniczych.

3. Ewidencje i rozliczanie kosztéw prowadzi sie wedtug rodzajow na kontach zespotu 4 i
réwnoczesnie wedtug funkcji. Przeniesienie w/w kosztéw na odpowiednie stanowiska
kosztow w zespole 5 nastepuje za posrednictwem konta 490.

4. Do rozliczenia kosztéw wspoélnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosuje sie
wskaznik procentowy. W/w wskaznik ulega zmianie w miesigcu nastepnym po oddaniu
budynku do uzytkowania.

5. Aktywa i pasywa wycenia sie zgodnie z zasadg wyceny bilansowej opisanej w art. 28 na
dzien bilansowy. Dokumentami potwierdzajgcymi moment oddania tych wartosci do
uzywania sg dowody OT. Stosowane okresy i stawki amortyzacji weryfikowane sg na dzien
bilansowy.

6. Przedmioty o okresie uzywania dtuzszym niz rok, lecz o wartosci jednostkowej nie
przekraczajgcej 500 zt odpisuje sie w koszty pod datg przekazania do uzytkowania w
petnej wartosci poczatkowej, jako zuzycie materiatéw lub towaréw. Przedmioty o wartosci
jednostkowej ponad 500 zt lecz nie przekraczajgcej 10.000,00 zt wprowadza sie do ewidengji
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bilansowe] srodkéw trwatych, natomiast odpisy amortyzacyjne ustala sie i ksieguje w
sposéb uproszczony, jednorazowo w petnej ich wartosci poczatkowe;.

Ustala sie stawke amortyzacyjng w wysokosci 0,82% dla budynkéw mieszkalnych i 2,25% dla
budowli dotyczacych GZM.

Srodki trwate, oprécz wymienionych w pkt. 7, amortyzuje sie metoda liniowa za pomoca
stawek podatkowych. Naliczenie amortyzacji srodkéw trwatych rozpoczyna sie od poczatku
miesigca nastepujgcego po miesigcu przyjecia do uzytkowania.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 10.000,00 zt odpisuje sie
jednorazowo w petnej ich wartosci w koszty. Wartosci niematerialne i prawne, ktérych
wartos¢ przekracza 10.000,00 zt amortyzuje sie wedtug zasad i stawek podatkowych.

Srodki trwate w budowie (ogét kosztéw poniesionych w okresie budowy)
ewidencjonowane sg na koncie 083 w rozbiciu na poszczegélne zadania i roboty budowlane.
Koszty wspoélne srodkédw trwatych w budowie rozliczane sg na ostatni dzien kazdego
miesigca wg ustalonych wskaZnikéw. Srodki trwate w budowie wyceniane s3 wg
rzeczywistych poniesionych kosztdéw, przyjmuje sie je do ewidencji srodkéw trwatych na
podstawie pozwolenia na uzytkowanie, protokotu i dokumentu OT.

Wynagrodzenia pracownikow inwestycyjnych ksiegowane sa na koncie 083-01-2031 (koszty

wspolne), a ubezpieczenia spoteczne na koncie 083-01-2034 i na koniec kazdego miesigca

rozliczane na poszczegolne zadania inwestycyjne.

Wskaznik do rozliczenia kosztow wspoélnych srodkow trwatych w budowie zmieniany jest
kazdorazowo po oddaniu do uzytku budynku.

Rzeczowe skfadniki aktywéw obrotowych w cenie zakupu odpisywane sg w koszty na dzien
ich zakupu. Zakupione pompy oczekujgce na awaryjne wymiany, stanowig zapas
materiatow.

Partycypacja w kosztach budowy - zgodnie z art. 41 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
o rachunkowosci (Dz. U. z 2016r poz. 1047 ost. zm. W Dz.U. poz.2255) - tj. srodki otrzymane
z tytutu partycypacji w kosztach budowy, jako niepodlegajgce zwrotowi zaliczane sg do
rozliczen miedzyokresowych przychoddw ( zapisem Wn 131-01, Ma 249-02; Wn 249-02, Ma
844-01) , a nastepnie do pozostatych przychodéw operacyjnych, réwnolegle do dokonanych
odpisow amortyzacyjnych . Partycypacja w kosztach budowy wptacana od roku 2011
stanowi zobowigzanie dtugoterminowe wobec partycypanta, ktéry dokonat wptaty na
rachunek bankowy w wartosci nominalnej. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia
lokalu partycypacja podlega zwrotowi najemcy nie podzniej niz w terminie 12 miesiecy od
dnia opréznienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji odpowiada kwocie stanowigcej
odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu réwny udziatowi wniesionej przez
najemce kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu. Nowy najemca wnosi kwote
partycypacji w wysokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy. Srodki na pokrycie réznicy
pomiedzy kwotg partycypacji wniesionej w nominalnej wartosci a wartoscig przeszacowang
pochodzg z wptaty dokonanej przez nastepnego partycypanta.
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13. Umorzenie kredytdow - umorzenie kredytéw zaciggnietych na warunkach preferencyjnych
na sfinansowanie budowy lokali mieszkalnych na wynajem - w czesci stanowigcej 10%
kosztéw przedsiewziecia finansowego przy udziale Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
po jego terminowym zakonczeniu i rozliczeniu, zarachowuje sie do pozostatych przychodéw
operacyjnych, réwnolegle do dokonanych odpiséw amortyzacyjnych.

14. Kaucja zabezpieczajgca pokrycie naleznosci z tytutu najmu, stanowi zobowigzanie
dtugoterminowe wobec najemcy, ktéry dokonat wptaty na rachunek bankowy w wartosci
nominalnej. W przypadku zwrotu kaucji w kwocie odpowiadajacej réwnowartosci 12
czynszow, roznica wynikajgca z przeszacowania, do czasu wptaty podwyzszonej kaucji przez
przysztego najemce, przejsciowo ujmowana jest w ewidencji na koncie 249-01, jako
naleznos$¢ do rozliczenia z kolejnym najemca.

15. Odsetki od kredytu, jako koszty zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania budowy
mieszkan poniesione w okresie trwania budowy, s3 elementem sktadowym kosztu
wytworzenia tych obiektéw. Odsetki naliczone przez BGK po przekazaniu wybudowanego
obiektu do uzytkowania sg rozliczane na konto kosztéw finansowych danego okresu.

16. W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku
finansowego spotki jako kwoty istotne traktuje sie te kwoty, ktére przekraczajg 1% sumy
bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkoéci bilansowych lub te
kwoty, ktére przekraczajg 5% wyniku finansowego brutto w przypadku wielkosci

wynikowych.

Ostateczng decyzje co do wysokosci kwoty istotnosci podejmuje gtéwny ksiegowy w
porozumieniu z zarzgdem Spotki.

Sporzadzono dnia 20.03.2020r.

GLOWNA KS|EGOWA

mgr Barba
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Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.

I. Aktywa

Ustep 1

Majatek trwaty wykazany w bilansie przedstawia tabela nr 1:

Tabela nr 1. Majgtek trwaly

Nr
grupy Wartos¢ brutto na Wartos$¢ ksiegowa na
L.P. | KST Nazwa grupy KST dzien 31.12.2019r. Amortyzacja dzier 31.12.2019r.
1 2 3 4 5 6
1 Wartosci niematerialne i prawne 182 267,67 zt 178 651,47 zt 3616,20 zt
2 0 | Grunty i melioracje szczegGtowe 37213 884,32 zt 19 045,30 zt 37 194 839,02 zt
3 1 | Budynki 239 666 487,15zt | 21276 152,14 z¢ 218390 335,01 zt
4 2 | Budowle 25162 635,94 zt 6014 600,04 zt 19 148 035,90 zt
5 Kotty i maszyny energetyczne 436 324,39 zt 192 331,81 zt 243 992,58 z¢
Maszyny, urzadzenia i aparaty
6 4 | ogdlnego zastosowania 330 236,65 zt 310 705,05 zt 19 531,60 z
Maszyny, urzadzenia i aparaty
7 5 | specjalne branzowe 24 162,03 zt 9 646,51 zt 14 515,52 zt
Urzadzenia techniczne 902 601,69 zt 514 658,87 zt 387 942,82 z
9 7 | Srodki transportowe 218 179,85 zt 147 513,18 zt 70 666,67 zt
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i
10 8 | wyposazenie 372 774,69 zt 368 500,25 zt 427444 7t
Rzeczowe aktywa trwate 304 327 286,71 zt 28 853 153,15 zt 275 474 133,56 zt
- Srodki trwate W BUAOWIE ..........c...ovvvvieeriererreres et sessssnss s 10.730.457,63

Poszczegblne zadania inwestycyjne przedstawia tabela nr 2:
Tabela nr 2. Srodki trwate w budowie

Lp. inw:sl;ycji Nazwa Wartos¢ na koniec roku
1 2 3 4
1 00006 | Jeleniogérska 11 1119735 zt
2 00096 | Centrum aktywnosci CAL 111 760,23 zt
3 00101 [ Tamka 8 10 824,00 z¢
4 00116 | Michny 8 868 621,95 zt
5 00117 [ Niecata 10 - obok 1320625,02 zt
6 00130 | TerenCi E 84 261,74 zt
7 00141 | Wadowicka - odcinek drogi 21 309,51 zt
8 00155 | Piotrkowska 45A 8271 637,15 zt
9 00156 | Zadanie nr 6 teren C 263518 zt
10 00157 | Zadanie nr 7 teren C 2 635,18 z
11 00158 | Zadanie nr 8 teren C 2635,16 z
12 00159 | Zadanie nr 9 teren C 2 635,16 zt
13 00160 | Zadanie nr 10 teren C 4 920,00 zt
14 00161 | Zadanie nr 11 Teren C 4920,00 z+
15 00162 | Zadanie nr 12 teren C 4920,00 zt
16 00163 | Zadanie nr 13 teren C 4 920,00 zt

Razem 10 730 457,63 z¢
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Naktady na rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne i prawne w 2019 r. wyniosty
10.906.527,54 zt, w 2020 roku Spoétka planuje poniesc naktady w wysokosci 20.926.652,50 zt.

Zmiany aktywow trwatych w 2019 r. przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela nr 3. Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne

Wartos¢ poczatkowa po zmianach
Nr
grupy Zwiekszenia Zmniejszenia
KST Nazwa grupy KST Na poczatek roku wartosci wartosci Na koniec roku
1 2 3 4 5 6
Wartosci niematerialne i prawne 204 959,21 zt 5 658,00 zt 28 349,54 zt 182 267,67 zt
0 [ Grunty i melioracje szczegdtowe 37213 884,32 zt -zt -zt 37213 884,32 7t
1 | Budynki 225106 677,81 zt 14 559 809,34 zt -zt 239 666 487,15 zt
2 | Budowle 24085 347,33 zt 1077 288,61 zt -zt 25162 635,94 zt
3 | Kotly i maszyny energetyczne 436 324,39 # -zt Al 436 324,39 z
Maszyny, urzadzenia i aparaty
4 | ogblnego zastosowania 304 155,75 zt 26 080,90 zt -zt 330:236,65 zt
Maszyny, urzgdzenia i aparaty
5 | specjalne branzowe 24162,03 zt -zt -zt 24162,03 zt
6 [ Urzadzenia techniczne 892 847,79 zt 12 521,40 # 2 767,50 zt 902 601,69 zt
7 | Srodki transportowe 138 179,85 2t 80 000,00 zt - 7 218 179,85 zt
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci
8 | i wyposazenie 333 065,51 zt 82 132,56 z 42 423,38 7 372 774,69 #
Razem 288 739 603,99 zi 15 843 490,81 zi 73 540,42 zt 304 509 554,38 zt

Tabela nr 4. Umorzenie srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych

Kwota umorzenia

:rrupy Zwiekszenia Zmniejszenia
KST Nazwa grupy KST Na poczatek roku wartosci wartosci Na koniec roku
1 2 3 4 5 6
Wartosci niematerialne i prawne 200 137,61 zt 6 863,40 z¢ 28 349,54 zt 178 651,47 zt
0 | Grunty i melioracje szczegotowe 17 668,53 zt 1376,77 zt -zt 19 045,30 zt
1 | Budynki 19 305 566,60 zt 1 970 585,54 zt -zt 21276 152,14 z¢
2 | Budowle 5453 590,64 zt 561 009,40 zt -zt 6 014 600,04 zt
Kotty i maszyny energetyczne 161 436,01 zt 30 895,80 zt -zt 192 331,81 zt
Maszyny, urzadzenia i aparaty
4 | ogblnego zastosowania 251 301,68 zt 59 403,37 z -zt 310 705,05 z¢
Maszyny, urzadzenia i aparaty
5 | specjalne branzowe 707419 zt 257232 # -zt 9 646,51 zt
6 | Urzgdzenia techniczne 432 850,77 z 84 575,60 zt 2 767,50 zt 514 658,87 zt
7 | Srodki transportowe 125 690,66 zt 21 822,52 zt -z 147 513,18 z
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci
8 | i wyposazenie 326 074,03 z 84 849,60 zt 42 423,38 zt 368 500,25 zt
Razem 26 281 390,72 z¢ 2823954,32z4 73 540,42 zt 29 031 804,62 zt
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1. Naleznosci dIugoterminoWe ...t esnessssasesssses 873.418,82
dotyczg sieci sprzedanych GIWK sp. z 0.0.
2. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.........c..eeennncesnenssrerssnessnns veeenes$4.326,90
Koszt montazu cieptomierzy do rozliczenia w czasie.
AKEYWA OBFOTOWE. .......oiviiiiiniiiiit it ssesae 38.493.596,99
B LAPASY, sivvvvvoivarivrossvissssisssisssossiossansovessss sy 5ot isseises fos SEESHSETIE SN SN 0V SR NS SRR SR Vi 87.045,53
wtym
IVARETIGIY cavmonransasvassmessinmsnwsmnsan smsne s seress vom sy oo os S0S R 0 s T T 80.966,25
7 |l = s [ T e 6.079,28
4. Naleznosci Krotkoterminowe ... .584.759,75
przedstawiono w ponizszej tabeli nr 5:
Tabela nr 5. Struktura czasowa naleznosci krotkoterminowych
Naleznosci
krétkotermino | nieprzetermi Do 1 0d 1-3. 0Od 3-6. 0Od 6- powyiej 12 razem Warto$¢
Lp. Tresc we wg ksiag nowane miesigca miesigcy miesiecy 12.miesiecy miesiecy struktura odpis bilansowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Rozrachunki z tytutu najmu
1 | lokali mieszkalnych 1545 920,27 19553479 | 17885934 | 10726628 | 5531085 | 8353760 92541141 | 135038548 | 1137571,91 | 40834836
Rozrachunki z tytutu najmu
2 | garazy 50 272,66 123,25 | 1251759 6 022,41 1664,60 2730,60 2721421 50 149,41 3142793 | 1884473
Rozrachunki z tytutu najmu
3 | lokali uzytkowych 30919,08 5672,95 411972 303,09 356,22 568,26 19 898,84 25 246,13 2109012 | 982896
Rozrachunki z tytutu
4 | odsetek 7.802,94 0,00 723,88 243481 343,97 0,00 4300,28 7 802,94 0,00| 780294
Rozrachunki z tytutu
5 | podatkéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozrachunki z tytutu
6 | inwestydji 205 558,01 54 219,53 0,00 0,00 0,00 0,00 15133848 | 15133848 15123848 | 5431953
7 | Pozostale rozrachunki 92 116,99 000 1090229 747735 322,00 857475 64 840,60 92 116,99 7785050 | 14266.49
Rozrachunki z tytutu
8 | sprzedazy sieci 71348,74 0,00 0,00 0,00| 3149384 | 3985490 0,00 7134874 0,00 7134874
razem 2003 938,69 255550,52 | 207122,82 | 123503,94 | 8949148 | 13526611 | 1193003,82 | 174838817 | 141917894 | 584759,75
aktualizujgce wartosci przedstawiono w tabeli nr 6:
Tabela nr 6. Zestawienie odpiséw naleznosci
LP | tytul konto BO zwiekszenia Zmniejszenia BZ
1 2 3 4 5 6 7
1 | Mieszkania 201 1136 007,852t 112489,01 z 110924952zt 1137571,91 2z
2 | Garaze 207 32 408,57 24 5461,20 z 6 441,84 7t 31 427,93 z
3 | Pomieszczenia uzytkowe 208 20 270,58 z 819,54 z -zt 2109012 z
4 | koszty remontu nie pokryte z kaucji | 249-08 48 913,52 zt 8993,53 zt 948,95 zt 56 958,10 z
5 | umowy rozwigzane 249-09 799,50 zt 799,50 zt
6 | koszty sadowe 249-10 16 005,09 zt 560242 zt 1514,61 z 20 092,90 z
7 | Nova Budownictwo 151 238,48 zt -z -zt 151 238,48 zt
Razem 1405 643,59 zt 133 365,70 zt 119 830,35 zt 1419 178,94 zt
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Spotka GTBS prowadzi nastepujace dziatania windykacyjne w stosunku do oséb zalegajacych
z zaptatg czynszu i optat dodatkowych.

Dziatania przedsgdowe:

1. Wystawianie i wysytanie wezwan do zaptaty z terminem 7 dni dla dtuznikéw, ktérzy
zalegajg z optatami za co najmniej dwa peilne okresy ptatnosci - od 01.01.2019 do
31.12.2019 r. wystawiono 416 wezwan, w tym 292 wezwan dla najemcoéw i 124 wezwania
dla os6b zajmujgcych lokal bez tytutu prawnego.

2. Wezwania do zaptaty, za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci, z dodatkowym
miesiecznym terminem zaplaty, zawierajgce uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia
umow najmu - od 01.01.2019 do 31.12.2019 r. wystano 89 wezwan.

3. Po uptywie terminu ptatnosci, Spétka wypowiada umowe najmu z miesiecznym terminem
wypowiedzenia i wzywa dtuznika do zwrotu opréznionego lokalu. Od 01.01.2019 do
31.12.2019 r. wypowiedziano 4 umowy najmu.

W niektorych przypadkach, na wniosek najemcow w szczegélnie trudnej sytuacji zyciowej,
Zarzad wyraza zgode na roztozenie zadtuzenia na raty. Zadtuzenie os6b wywigzujacych sie z
porozumienia ratalnego stopniowo maleje, co korzystnie wpilywa na wysoko$¢ wskaZnika
zadtuzenia wszystkich najemcéw. W 2019 r. zawarto 14 porozumien ratalnych na taczng kwote
134.055,24 zt. Na dzieh 31.12.2019 r. zadtuzenie objete porozumieniami ratalnymi stanowito 7
spraw na kwote ogétem 88.670,80 zt.

Istnieje rowniez mozliwos¢ odpracowania zadtuzenia na rzecz GTBS. W 2019 r. dziewieciu
dtuznikéw odpracowato zadtuzenie w wysokos$ci 46.131,38 zt.

Mieszkancy informowani sa réwniez o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego

i zamiany mieszkania na mniejsze lub o nizszym standardzie.
Dodatkowo 18.10.2010 r. Zarzad podpisat umowe z Biurem Informacji Gospodarczej
wspotpracujagcym z Biurem Informacji Kredytowej i Zwigzkiem Bankéw Polskich. Na wezwaniach
do zaptaty zamieszczana jest informacja o mozliwosci wpisu do rejestru dtuznikéw w Biurze
Informacji Gospodarczej Info Monitor S.A. Wpis do tej ewidencji skutecznie ogranicza mozliwos¢
zaciggania kredytow, zawierania umoéw z dostawcami ustug telekomunikacyjnych, telewizji
kablowej, umoéw leasingowych oraz dokonywania zakupéw na raty. Dolegliwosci wynikajace z
wpiséw zmobilizujg najemcéw do terminowego regulowania czynszu, szczegdlnie w przypadku
0s6b posiadajgcych niewielkie zadtuzenie (do trzech miesiecy). Na dzieri 31.12.2019 r. w BIG Info
Monitor S.A. zgtoszonych byto 38 dtuznikéw z zadtuzeniem na taczng kwote 762.186,30 zt.

Tabela nr 7. Czynnosci windykacyjne przedsgdowe

L.p. Czynnosci windykacyjne przedsadowe Liczba Kwota
1 2 3 4

1 Wezwania do zaptaty dla najemcow 292

2 Wezwania do zaptaty dla 0s0b bez tytutu prawnego 124 -
3 Wezwania z uprzedzeniem o wypowiedzeniu umowy najmu 89 -
4 Wypowiedzenia uméw najmu 4 2
5 Zawarte porozumienia ratalne 14 134 055,24
6 Odpracowania na rzecz GTBS Sp. z 0.0. 9 46 131,38
7 Informacje gospodarcze wpisane do BIG Info Monitor 38 762 186,30

Kierowanie spraw na droge sadowa.
1. W przypadku braku sptaty zadtuzenia w terminie wyznaczonym na wezwaniach do zaptaty

lub nie wywigzywaniu sie z zawartych porozumien ratalnych Spoétka wnosi do sadu pozwy
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o zaptate - od 01.01.2019 do 31.12.2019 r. ztozono 18 pozwéw na tgczng kwote 97.398,81
zt. Dwie sprawy zostaty sptacone w toku postepowania sgdowego. W 2019 r. uzyskano 15
nakazow zaptaty na kwote 89.945,56 zt (w tym 11 spraw wniesionych w 2018 r. na kwote
61.529,20 zt). Na dzier 31.12.2019 r. pozostaje w toku 14 spraw o zaptate naleznosci na
tgczng kwote 68.982,45 zi.

2. W przypadku dtuznikow ktérym wypowiedziano umowy najmu, a zadtuzenie narasta
kierowane sg sprawy do sgdu o nakazanie opréznienia lokalu mieszkalnego -w roku 2019
uzyskano dwa wyroki eksmisji.

Tabela nr 8. Czynnosci windykacyjne sqdowe

l.p. Czynnosci windykacyjne sagdowe Liczba Kwota

1 2 3 4
1 Pozwy o zaptate skierowane do sadu w roku 18 97 398,81
2 Nakazy zaptaty uzyskane w roku 15 89 945,56
3 Sprawy o zaptate w toku na dz. 31.12.2018r. 14 68 982,45
B Wyroki eksmisji uzyskane w roku 2 -

Po uzyskaniu nakazu zaptaty, w przypadku braku dobrowolnej sptaty dtuznika, sprawy
kierowane sg do egzekucji komorniczej. W 2019 r. wplaty od komornikéw w 24 sprawach
wyniosty ogétem 38.946,70 zt.

5. InWestycje KrotKOTBIIMITNOMWE «...cuminmmisimisssnsssssms smsminassmssissassasssasasesesbvass 37.821.791,71
z tego:
Tabela nr 9. Inwestycje krétkoterminowe
i $rodki pieniezne kwota
1 2 3
1 | $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych w tym: 751 865,54 zt
Srodki pieniezne w kasie 6 773,87 zt

srodki pienigzne rachunek podstawowy Pekao S.A,

192 695,33 zt

srodki pieniezne rachunek podstawowy BGK

172 839,16 zt

srodki pieniezne rachunek pomocniczy - partycypacja BGK 13 223,52 z¢
srodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 41 BGK 42 494,55 7t
Srodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 42 BGK 29 604,84 z¢
srodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 93 BGK 43 477,17 zt
srodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 91 i 92 BGK 88 148,81 zt
Srodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 151 152 BGK 68 624,12 zt
Srodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 153 i 154 BGK 93 984,17 zt

$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - VAT BGK

-zt

inne $rodki pieniezne w tym:

37 069 926,17 zt

$rodki pieniezne rachunek pomocniczy ZFSS 14 585,04 zt
srodki pieniezne rachunek lokacyjny 105534113 zt
srodki pieniezne lokata terminowa BGK 36 000 000,00 zt

Razem srodki pienigzne

3782179171zt
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Il. Pasywa

1. Kapital podstawowy SpOIKI ..o 185.509.500,00
i dzieli sie na 371.019 udziatéw po 500 zt kazdy. Kapitat zostat w catosci objety przez Gmine
Miasta Gdansk, pokryty wktadami pienieznymi w wysokosci 145.379.000,00 zt i niepienieznymi
(grunty) o wartosci 40.130.500,00 zt.

W ciggu roku obrotowego kapitat zaktadowy byt podwyzszany i obejmowano nowe udziaty.

- W dniu 26 marca 2019 r. Zgromadzenie Wspélnikéw podjeto uchwate nr 1/LXXXV/2019 o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o kwote 7.457.500,00 zt. Podwyzszony kapitat zaktadowy
objeto gotéwka w kwocie 7.457.500,00 zt.
Nowoutworzone udziaty sktadaja sie z :

- 14.915 udziatéw po 500,00 zt kazdy pokrytych wktadem pienieznym.
Podwyzszenie kapitatu zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 9 kwietnia 2019 r.

Zysk netto roku obrotowego 2018 w kwocie 3.243.017,97 zt, zostat przeznaczony na dziatalnos¢
statutowg w podziale na:

kapitat ZAPASOWY = W KWOCIE ...ttt s 1.598.817,97 zt
Kapitat reZErWOWY — W KWOCIE......coiiiiirie sttt 1.000.000,00 zt
oraz tundusz renmontOWY Wi KWOCIC s uimunsim i om i s s 644.200,00 zt.

(Uchwata Zgromadzenia Wspoélnikéw nr 3/XXI1/2019 z dnia 18 czerwca 2019r.)
W ciggu roku obrotowego podwyzszono kapitat zapasowy do kwoty 17.717.815,04 o czes¢ zysku
z roku 2018 w kwocie 1.598.817,97zt.

2. Nazobowigzania dlugoterminowe w kwoCcie .......ccccivvieerecnniniiinicinniannns 92.365.138,41
sktadajg sie kredyty bankowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie,

Al. Jerozolimskie 7.

Tabela nr 10. Zestawienie kredytow dtugoterminowych

Nr Nr umowy Kredyt
L.P. | Budynku Adres kredytowej | dlugoterminowy
1 2 3 4 5
1, 1 Jeleniogérska 1 55/98 3152 251,79 z¢
2, 2 Jeleniogdrska 3 152/99 3727 477,41 zt
3, 3 Jeleniogérska 5 156/00 4755 459,62 zt
4, 11 Wilanowska 10 206/01 5354 498,25 zt
5. 4,6 Jeleniogérska 7,11 207/01 288777133z
6. 5 Jeleniogérska 9 081/03 1508 999,41 zt
4 13 Wilanowska 4 082/03 1625 275,28 zt
8. 14 Wilanowska 4 083/03 1600 141,28 zt
9. 21 Wilanowska 5 135/03 2 24373964 7
10. 19 Wilanowska 7 136/03 173274813 zt
11. 15 Wilanowska 4 042/04 1384 444,30 zt
12 7 Jeleniogdrska 17 045/04 631 413,34 z¢
13. 8 Jeleniogdrska 19 082/04 1038 145,69 zt
14, 9 Jeleniogdrska 21 007/05 979 575,43 z¢
15 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 2 345 809,00 zt
16. 18 Wilanowska 12 038/05 4010 256,33 z
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17. | 101,102 Tamka 8,10 35/07 4892 952,09 zt
18. 30 Wadowicka 1 36/07 178904259 zt
19. 24 Jeleniogorska 13e 50/07 2 368 492,59 z¢
20. 23 Jeleniogorska 13c 51/07 1 889 966,54 zt
21, 29 Wadowicka 3 62/07 2270190,98 z¢
22, 27 Jeleniogorska 13A 76/09 151158281 zt
23. 28 Jeleniogorska 13 77/09 1762 729,80 zt
24, 25 Jeleniogdrska 13d 74/09 1141 332,08 zt
25. 26 Jeleniogorska 13b 75/09 1309 478,98 zt
26, 31,32 Jeleniogdrska 32/10 1992 701,13 zt
27. 22 Wilanowska 2 05/11 3392 195,55 zt
28. | 111,112 Niecata 6,14 15/12 1014693,99 zt
29. | 113,114 Michny 6,14 16/12 84617312 zt
30. 115 Sucha 10 12000634/1/2015 741 295,12 zt
31, 41 Wilanowska 14 14/1077 924 111,27 zt
32. 42 Wilanowska 3 14/1178 594 317,74 zt
33. Jessica Jeleniogérska 1J13-01101 1463 989,25 zt
34, 93 Cztuchowska 1 15/2497 1394 143,83 zt
35. 91,92 Cztuchowska 3,5 16/5402 2226 017,03 zt
36. | 151,152 | Piotrkowska 45,47 18/1047 1741 140,70 z
37. | 153,154 | Piotrkowska 49,49A 19/1419 2545270,16 z
Razem 76 789 823,58 zt
Lacznie kredyty g oter MiNOWE. .. uissisieis i v assassssimssssmsivs s iisiss sisinmssarsassiss 76.789.823,58
3. Inne zobowigzania diugoterminowe ... 15.575.314,83
W/w kwota dotyczy kaucji mieszkaniowych wptaconych przez najemcédw jako zabezpieczenie
NAlEZNOSTHZ TYLIE VAU v ch vuavaviniuesusinsesvis vsnssmes cossiosasewisss st svsins s ovvesasmss s sy s soasuanssiune 7.996.817,99
oraz kaucji zabezpieczajgcej optaty za garaze i pomieszczenia UZYytKOWe.......cooeveveceenenee 236.137,39
PAIVEYPATIE IO s s e e S N S O G 7.342.359,45
4. Na zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek ............. 10.858.245,10
sktadaja sie:
kredyty krotkoterminowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa Krajowego, podlegajgce sptacie w
L 4.580.514,90
Tabela nr 11. Zestawienie kredytow krotkoterminowych
Nr Nr Umowy Sptata w 2019 roku
L.P. | Budynku Adres kredytowej kredyt krétkoterminowy
1 2 3 4 6
15 1 Jeleniogérska 1 55/98 195 178,86 zt
2 2 Jeleniogorska 3 152/99 216 896,23 zt
3. 3 Jeleniogorska 5 156/00 243 147,77 #
4. 11 Wilanowska 10 206/01 386 916,57 zt
By 4,6 Jeleniogérska 7,11 207/01 173122,29
6. 5 Jeleniogorska 9 081/03 95 845,85 zt
7 13 Wilanowska 4 082/03 195 594,19 z¢
8. 14 Wilanowska 4 083/03 122 840,64 zt
9. 21 Wilanowska 5 135/03 159 110,29 zt
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10. 19 Wilanowska 7 136/03 117 456,00 zt

11. 15 Wilanowska 4 042/04 216 885,77 zt

12. 7 Jeleniogérska 17 045/04 96 914,62 zt

13. 8 Jeleniogdérska 19 082/04 122 446,89 zt

14. 9 Jeleniogérska 21 007/05 108 531,84 zt

15. 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 267 141,75 24

16. 18 Wilanowska 12 038/05 272 465,56 zt

17. 101,102 Tamka 8, 10 35/07 231 867,39 zt

18. 30 Wadowicka 1 36/07 88 088,43 zt

19. 24 Jeleniogdrska 13e 50/07 104 759,63 zt

20. 23 Jeleniogérska 13c 51/07 82916,44 zt

21, 29 Wadowicka 3 62/07 109 766,96 zt

22 27 Jeleniogdrska 13A 76/09 71 958,52 zt

23. 28 Jeleniogérska 13 77/09 99 284,55 zt

24, 25 Jeleniogdrska 13d 74/09 73 025,92 zt

25, 26 Jeleniogoérska 13b 75/09 74 788,40 zt

26. 31,32 Jeleniogdrska 32/10 83 644,96 zt

27. 22 Wilanowska 2 05/11 153 592,63 zt

28. 111,112 Niecata 6,14 15/12 59 255,00 zt

29. 113,114 Michny 6,14 16/12 42 141,56 z¢

30. 115 Sucha 10 12000634/1/2015 28 294,75 zt

31. 41 Wilanowska 14 14/1077 23 148,99 z

32. 42 Wilanowska 3 14/1178 14 887,69 zt

33 Jessica Jeleniogorska 1J)13-01101 111 189,00 zt

34, 93 Cztuchowska 1 15/2497 29 049,65 zt

35, 91,92 Cziuchowska 3,5 16/5402 42 023,60 zt

36. 151,152 Piotrkowska 45,47 18/1047 36 470,79 zt

37. 153,154 Piotrkowska 49,49A 19/1419 29 864,92 zt

Razem 4 580 514,90 zt

Egtznie Kredyty Ko O B O s s s R s sy 4.580.514,90

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o okresie

WYMAZAINO0SCH O 12 MUESIECY.vivereerirrererrierirererisitssresessesssseseseseseseseressssesesenssssssssesssssessnsasens 1.081.048,66

w tym:

- dotyczgce podstawowe] dzialaINOSC - mnmmmsimnminisissiisimmieim i v gt 1.081.048,66

Zaliczki Otrzymane Na AOSTAWY........couviimeiiimieiecirrecereeseseeseses e esenseesses s s srasssessssassesscsesscns 167.630,83

Pozycja ta dotyczy zaliczek na c.o. do rozliczenia w roku 2020.

zobowigzania z tytutu podatkéw cet i ubezpieczen spotecznych.......cccovvcvniiincceceennnn 121.754,84

w tym:
- podatek dochodowy od 0S6b Prawnych ... 19.777,00
- podatekidochodowy otl OSOD TIZVCZNVCN wmasmmmmsis s i s 35.363,00
- podatek VAT 21.572,00
2 PFRON st tveseste e e s s e e ettt s e et aeeae e r e e renan 2.704,00
-~ Oplata za gospodaroWanIem ot BattaiDi. i s bt 39.420,05
= SKIAAKIE ZUS . o s ssmesssssmineis v s s m s e e e 2.918,79

Powyzsze zestawienie zawiera stan zobowigzah w grudniu 2019 r. ktére zostaty uregulowane w
2020 r. w terminach ich wymagalnosci.
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Zobowigzania z tytutu wynagrodzen:
- Wynagrodzenie Zarzadu za miesigc grudzien, wyptacone w styczniu 2020 . ........ 18.945,14
Pozostale zobowigzania RrotkOterMINOWE «usmsssssmmsmsss s s s ussissis i 2.472.894,58

6.

dotyczace Srodkdw trwatych w budowie.......cooveeeicveieccieeeee
rozrachunki dotyczace umow rozwigzanych..........cccceeeeceeveennn.
rozrachunki z tytutu ubezpieczern mieszkart UNIQA...........ccccevvenee

........................ 2.431.240,70
.............................. 35.075,20

................................ 5.133,50

pozostate rozrachunki( koszty remontu do rozliczenia, dodatki mieszkaniowe)........ 1.445,18

5. FUNAUSZE SPECIAINE .......coomiiiiiccr ettt 2.415.456,15
: 15.256,15
TG I g alaicel R O 2.400.200,00
Rozliczenia mMi@dzyoKreSOWe..............ccccooviiiviiininiinicie et 10.194.631,19
w tym:
Tabela nr 12. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow
Rozliczenie miedzyokresowe przychodéw na
L.p. 31.12.2019r. Kwota
1 2 3
partycypacje 6549 562,13 z
2 | umorzenia 3607 516,78 zt
3 | sieci Letnica 37 552,28 zt

razem

10 194 631,19 zi

Diugoterminowe

4 | partycypacje

6493 696,01 zt

5 [ umorzenia 3576 908,38 z¢

6 | sieci Letnica 36 662,36 zt
razem diugoterminowe 10 107 266,75 zi
Krotkoterminowe

7 | partycypacje 55 866,12 zt

8 | umorzenie 30 608,40 zt

9 | sieci Letnica 889,92 zt
razem krétkoterminowe 87 364,44 zt

Kwota rozliczen migdzyokresowych bedzie miesiecznie przeksiegowana na pozostate przychody
operacyjne, proporcjonalnie do amortyzacji budynkow.
Na saldo rozliczern miedzyokresowych sktadajg sie pozycje w tabeli nr 13:

Tabela nr 13. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe w podziale na budynki

-

2

3

1| Partycypacja budynek 14 osiedle Wilanowska 1173 505,92 zt
2 | Partycypacja budynek 15 osiedle Wilanowska 1816 561,38 zt
3 | Partycypacja zakon 118 042,10 zt
4| Partycypacja budynek 18 osiedle Wilanowska 2607 802,13 zt
5 | Partycypacja budynek 7 osiedle Jeleniogérska 833 650,60 zt

Razem partycypacja 6 549 562,13 zi

[e)]

Umorzenie kredytu budynek 13

512 231,61 zt

7 | Umorzenie kredytu budynek 14

390 280,17 zt
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Umorzenie kredytu budynek 15

529 354,04 zt

Umorzenie kredytu budynek 21

528 088,17 zt

10

Umorzenie kredytu budynek 7

237 965,02 7

11

Umorzenie kredytu budynek 8

331 611,37 2t

13

Umorzenie kredytu budynek 9

330 237,38 zt

14 | Umorzenie kredytu budynek 16,17 747 749,02 zt
Razem umorzenia 3607 516,78 zi
15 | Sieci Letnica 37 552,28 zt

Razem rozliczenia miedzyokresowe

10 194 631,19 z¢

7. Zabezpieczenie na majatku Spotki

AHIBBEKE s i i s s s B T TR 191.995.931,00
~CesjawierzytelnoSchz Tytuh CaVITSZOW s rwysuie oo wssiimsas o s vu s s 5.681.095,02
Tabela nr 14. Zabezpieczenie na majgtku Spétki wg uméw kredytowych

Nr Umowy Cesja wierzytelnosci

L.P. Adres kredytowej Hipoteka z tytutu czynszéw
1 2 3 4 5
1. | Jeleniogbrska 1 55/98 7 800 000,00 z 240 000,00 z
2. | Jeleniogérska 3 152/99 9721 000,00 zt 250 000,00 zt
3. | Jeleniogorska 5 156/00 13 330 000,00 zt 320 000,00 zt
4. |Jeleniogérska 7,11 207/01 7 500 000,00 zt 186 000,00 z¢
5. | Jeleniogorska 9 081/03 4 050 000,00 zt 112 000,00 z¢
6. |Jeleniogorska 17 045/04 2 826 000,00 zt 86 000,00 zt
7. | Jeleniogorska 19 082/04 3900 000,00 zt 112 000,00 zt
8. |Jeleniogérska 21 007/05 3 875 000,00 zt 105 000,00 zt
9, Wadowicka 1 36/07 3 665 000,00 zt 111 000,00 zt
10. | Jeleniogérska 13e 50/07 4 628 000,00 zt 138 000,00 zt
11. | Jeleniogdrska 13c 51/07 3672 000,00 zt 111 000,00 z
12. | Jeleniogérska 13d 74/09 2559 000,00 z 90 000,00 zt
13. | Jeleniogorska 13b 75/09 2825 000,00 zt 95 000,00 z
14. | Jeleniogorska 13a 76/09 3084 000,00 zt 95 000,00 z¢
15. |Jeleniogdrska 13 77/09 3813 000,00 zt 125 000,00 zt
16. | Wadowicka 3 62/07 4619 000,00 zt 137 000,00 zt
17. | Wilanowska 10 206/01 15900 000,00 zt 407 000,00 z¢
18. | Wilanowska 4 082/03 7 452 000,00 zt 201 000,00 zt
19. | Wilanowska 4 083/03 5003 000,00 zt 135 000,00 zt
20. | Wilanowska 4 042/04 6619 500,00 zt 198 000,00 zt
21. | Wilanowska 8,6 037/05 8 588 000,00 zt 253 000,00 zt
22. | Wilanowska 12 038/05 9539 000,00 zt 278 000,00 zt
23. | Wilanowska 7 136/03 4 898 000,00 zt 132 000,00 z¢
24. | Wilanowska 5 135/03 6576 000,00 z 177 000,00 z}
25. | Tamka 35/07 9 858 000,00 zt 287 000,00 zt
Jeleniogdrska 15

26. |15a 32/10 3863000,00 z 121 000,00 z}
27. | Wilanowska 2 5/11 6 746 000,00 zt 215 000,00 zt
28. | Niecata 6 15/12
29. | Niecata 14 15/12 2 315 000,00 zt 87 000,00 zt
30. [ Michny 6 16/12
31. | Michny 9 16/12 1694 000,00 zt 82 000,00 zt

10
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32. | Wilanowska 14 14/1077 1670 974,50 zt 85 000,00 zt
33. | Wilanowska 3 14/1178 1146 856,50 zt 56 000,00 z
34. | Jeleniogérska 1J13/02101 4450 000,00 zt
35. | Cztuchowska 1 15/2497 2 292 000,00 zt 89 000,00 z¢
36. | Sucha 10 01/2015 1293 600,00 zt 39 342,00 z+
37. | Cztuchowska 3
38. | Cztuchowska 5 16/5402 3571 500,00 zt 159 600,00 zt
39. | Piotrkowska 45
40. | Piotrkowska 47 18/1047 2 745 000,00 zt 147 573,02 z
41. | Piotrkowska 49
42, | Piotrkowska 49A 19/1419 3907 500,00 zt 218 580,00 z
191 995 931,00 z¢ 5 681 095,02 zt
Ustep 2
1. Przychody ze sprzedazy........cccceceeciirirccencencsssneesncssneessssnsessans FE—— | - Y- N Y Y
Tabela nr 15. Przychody ze sprzedazy
L.p. Przychody Kwota
il 2 3
podstawowa dziatalnodci Spotki - czynsz z najmu lokali mieszkalnych i optat
1| 2wigzanych z czynszem (woda, wywoz nieczystosci, ¢. 0.) 14 640 464,14 zt
2 | przychody z tytutu najmu garazy 716 790,76 zt
3 | przychody z tytutu najmu pomieszczen uzytkowych 733 900,52 zt
4 | przychody z placu budowy 362 917,99 zt

Razem przychody

16 454 073,41 zt

2. Pozostate przychody OpPeracyjne .........cccovvviveiceneseisrere e s e sasess s se e ssennes 358.280,42
Tabela nr 16. Pozostafe przychody operacyjne
L.p. Pozostale przychody operacyjne Kwota
1 2 3
1 | przychody ze sprzedazy srodkdw trwatych 403,55 zt
2 | odpis partycypacji bezzwrotnej 55 866,12 zt
3 | odpis umorzenie kredytow 30 608,40 zt
4 | przychody - remonty sfinansowane z kaucji 53 190,67 zt
5 | przychody - rozwigzanie odpiséw na naleznosci 119 830,35 zt
6 | pozostata sprzedaz 31 467,74 zt
7 | zwrot kosztéw sadowych i komorniczych 28 974,76 zt
8 | otrzymane odszkodowania 11 648,12 zt
9 | pozostaly przychody operacyjne 26 290,71 zt
Razem pozostate przychody operacyjne 358 280,42 zt
3. Przychody finansowe........cccccceeuvececcvnnnnns ssssivsissisississsssssssssisiinsisssss 080 191,86
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Tabela nr 17. Przychody finansowe

L.p. Przychody finansowe Kwota
1 2 3
1 | przychody finansowe odsetki - lokaty dtugoterminowe 656 173,62 z¢
2 | przychody finansowe odsetki - rachunki bankowe 361,38 zt
3 | przychody finansowe odsetki za zwtoke GZM - zaptacone 23616,86 z+
Razem przychody finansowe 680 151,86 zt
4. Koszty dziatalnosSci OPeracyjne].......cccuiiiiniiinnnsenssusneessnssssssesssnssnesessssssssnnas 12.366.646,75

Na koszty dziatalnosci operacyjnej wykazane w rachunku zyskéw i strat sktadajg sie:

Tabela nr 18. Koszty dziatalnosci operacyjnej

L.p. Koszty rodzajowe Kwota
1 2 3
1 [ amortyzacja 2813 678,44 z4
2 | zuzycie materiatéw i energii w tym: 3512 859,08 zt
materiaty do utrzymania porzadku 23 433,28 zt
literatura fachowa, czasopisma, wydawnictwa 14 904,77 z
materialy biurowe 18 740,93 zt
materialy na cele administracyjne 93 070,21 zt
materiaty na cele ogblne 34 165,38 zt
materiaty do celéw remontowych 2313530z
zuzycie materiatow 207 449,87 z¢
energia elektryczna 367 907,16 zt

energia cieplna

1404 367,25 zt

zuzycie wody i kanalizacji

1458 731,66 zt

Zuzycie paliw 6 309,82 zt
energia cieplna - cele administracyjne 15 560,15 zt
woda i kanalizacja - cele administracyjnego 52 533,17 z¢

zuzycie energii

3305 409,21 zt

3 | ustugi obce w tym:

1331764,49 zt

ustugi remontowe 678 403,46 7z
koszty konserwacji 139 139,65 z
serwis i przeglady techniczne 48 598,69 zt
pielegnacja zieleni 19 980,00 z
wycena lokali, operaty szacunkowe 16 559,49 z
koszty akcja zima 40 861,82 z
wywoz nieczystosci 9 724,00 zt
optaty bankowe, prowizje 41 483,38 z
optaty pocztowe 19 766,60 zt
ustugi informatyczne 44 565,47 zt
rozmowy telefaniczne 14 235,19 zt
internet 12 287,70 z¢
ochrona obiektu 7 007,44 zt
badanie bilansu, porady prawne 19 275,20 zt
koszty utrzymania samochodéw 10 113,24 zt

pozostate ustugi obce

108 656,51 zt

koszty kottowni

101 106,65 zt

4 | wynagrodzenia w tym:

2 644 049,56 zi
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osobowy fundusz ptac

1989 619,95 zt

umowy zlecenia i dzieto 83 248,29 z
Rada nadzorcza 120 821,40 z
ekwiwalent za urlop 3 847,71 zt
kontrakt menadzerski 428 187,69 zt
wynagrodzenie chorobowe 18 324,52 zt
5 | ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia w tym: 627 586,50 zt
ubezpieczenia spoteczne fundusz osobowy 352 843,11 z¢
ubezpieczenia spoteczne umowy zlecenia 67 905,44 zt
fundusz pracy 34 335,39 z
FGSP 142597 z¢
Swiadczenia BHP 40 971,63 zt
szkolenie pracownikow 37 833,49 z4
badanie pracownikéw 5038,00 zt
bony towarowe 3931217 z¢
Swiadczenia ZFSS 47 921,30 zt
6 | podatki i optaty w tym: 1249 167,16 z¢
podatek od nieruchomosci 735 984,00 zt
optata skarbowa 1 341,70 zt
optata sgdowa i notarialna 7 148,62 zt
optata - wieczyste uzytkowanie gruntu 893,70 zt
PFRON 29 960,00 z
podatek PCC 38,00 zt
gospodarka odpadami 473 801,14 z
7 | pozostate koszty w tym: 187 541,52 z¢

krajowe delegacje stuzbowe 10 263,67 zt
ryczatt samochodowy 19 182,08 zt
ubezpieczenia majgtkowe 94 370,17 zt
NKUP 17 594,22 zt
odpracowanie diugu 46 131,38 zt
Razem koszty rodzajowe 12 366 646,75 z}
5. Pozostale KOSZtY OPeraCyNe. .. ccuisiiisssnmismsmcsansanisisnsinsssssisssnassssassasninssdsssisnassn 278.861,80
Tabela nr 19. Pozostafe koszty operacyjne
L.p. Pozostate koszty operacyjne Kwota
1 2 3
1 | koszty remontu do rozliczenia 53 925,54 7+
2 | odpisy na naleznosci 133 365,70 zt
3 | pozostate koszty operacyjne 66 440,15 zt
4 | pozostate koszty operacyjne GZM 888,56 zt
5 | koszty sgdowe 6 568,00 zt
6 | optaty skarbowe 463,00 zt
7 | optaty komornicze 320213zt
8 | odszkodowania 14 008,72 zt
Razem pozostate przychody operacyjne 278 861,80 zt
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6:  KOSZLY TiNANSOWE i issmeaisivssie sisssssivssnssrsiss sressssnnnssssnnnnnesss 1.601.974,78
Tabela nr 20. Koszty finansowe
L.p. koszty finansowe kwota
1 2 3

1 | Odsetki od kredytéw 1601 844,78 zt

2 | pozostate odsetki 130,00 z¢

Razem koszty finansowe 1601974,78 zt
T TSI IR O . iissisiiiuviiinaionsssaoinssncsssosinmsinessasne ness s mssnssabasssns oss ass sPMAIRRS S AP ER RS RES AR RS SO SE SR 3.245.022,36
L IR A L el T o Lo SR R S S PSS 2.934.220,36

Podstawowa dziatalnos¢ jednostki do 31.12.2006 r. byta zwolniona przedmiotowo z

podatku dochodowego od oséb prawnych zgodnie z art.17 ust.1 pkt 4j. ustawy z dn. 15 lutego
1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 z p6zniejszymi
Zmianami).
Od 01.01.2007 r., zgodnie z przepisem art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od osdb prawnych, dochody towarzystw budownictwa spotecznego
uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasobow, z wylaczeniem dochodéw z innej dziatalnosci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi, s wolne od podatku dochodowego od oséb prawnych.
Pozaewidencyjne naliczenie podatku dochodowego od osdéb prawnych za rok 2019
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela nr 21. Pozaewidencyjne naliczenie podatku dochodowego od 0séb prawnych

L.p. X1l 2019 GZM Konto Kwota
1 | sprzedaz ustug - mieszkania 702 14 640 464,14 zt
2 | sprzedaz ustug - garaze 703 615 042,36 zt
3 | odsetki za nieterminowa sptate czynszu 751-03 23 616,86 zt
4 | odpis aktualizacyjny naleznosci gzm 761-03 119 830,35 zt
5 | przychody podatkowe gzm 15 398 953,71 zt
6 | koszty bezposrednie gzm 500 10 064 644,94 zt
7 | koszty ogéinozaktadowe (udziat%) 550 2028 797,68 z
8 | odsetki od kredytéw bankowych 752-01 1601 844,78 zt
9 | odpisy aktualizacyjne naleznosci gzm 762-03 133 365,70 zt
10 | koszty uzyskania przychodu gzm 13 828 653,10 zt
11 | dochéd w zakresie gzm 1570 300,61 zt
kwota sptaty kredytu - kapitat 4 580 514,90 z¢

Xl 2019

Przychody wg rzis 17 492 505,69 zt
zmniejszenia w tym -z
odsetki od lokali mieszkalnych -zt
przychody z tytutu odpiséw aktualizacyjnych -zt
I przychody podatkowe 17 492 505,69 zt
I koszty wg rzis 14 247 483,33 zt
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zmniejszenia w tym: art.16ust.1 47 554,22 zt
wptaty PFRON pkt 36 29 960,00 zt
odsetki budzetowe pkt 21 -zt
Koszty NKUP 17 594,22 z

utworzone odpisy na naleznosci gzm

-z

IV | Koszty uzyskania - podatkowe 14199 929,11 zt

\ Dochéd (I1-1V) 3292 576,58 zt

VI | Dochéd zwolniony art17ust.1pkt44 1570 300,61 z

VIl | Dochdd zwolniony (partycypacja, umorzenie) art17ust.1pkt21 86 474,52 zt

VIIl | podstawa opodatkowania (V-VI-VII) 1635 801,45 zt

IX | kwota podatku wg stawki 19% 310 802 zt

X wynik finansowy brutto wg rzis 3245022,36 zt

Xl wynik finansowy netto (I-1) 2934 220,08 zt

Podatek dochodowy od 0s6b prawnych za rok 2019 ... sesnens 310.802,00
Zaliezki podatkn Wptacone 23 2019 I s s iias s s 291.025,00
Kwota podatkuza grudzient 2019 1. WYNOSEraemisswsissssmivsisvssssssssmssisgssissssm i 19.777,00

Podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe .

1. Wskainik finansowania kosztéw dziatalnosci mieszkaniowej

Przychody z dziatalnosci mieszkaniowej wiasnej - naleznosci z wtasnej dziatalnosci mieszkaniowej

Koszty wtasnej dziatalnosci mieszkaniowej + koszty finansowe zwigzane z dziatalnoscig
mieszkaniowq wtasngq - amortyzacja naliczona w analizowanym okresie obrachunkowym od
wtasnych zasobow mieszkaniowych

2018r.
15.066.356,16 B

=1,41
10.717.531,19

Wskaznik ilustruje efektywnosc

2019r.

15.654.096,69

11.

?

088.588,06

polityki czynszowej. Wskaznik na poziomie 1 i powyzej

wskazuje, ze skalkulowana stawka czynszu na dziatalnosci mieszkaniowe] pokrywa koszty
dziatalnosci mieszkaniowej oraz koszty finansowe zwigzane ze sptatg kredytow zaciggnietych

na prowadzenie tej dziatalnosci .

2. Wskainik szybkiej ptynnosci

Aktywa obrotowe - zapasy - krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - nal.z tyt.dost. i ust.pow

12m-c

Zobowigzania krdtkoterminowe - zobowigzania z tyt. dost i usfug pow. 12mc+ kaucje
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2018r. 2019r.

39.977.90914 _ o 37.533.132,64 _

— =7 ), =1,99

20.371.516,16 18.855.063,09

Wskaznik ilustruje zdolno$¢ podmiotu do regulowania zobowigzan biezacych aktywami
biezacymi, ktére mogg byc¢ szybko przeksztatcone w forme pieniezng. Wielko$¢ wskaznika
powinna ksztattowac sie na poziomie 1 dla utrzymania réwnowagi finansowej. Zbyt niski
wskaznik moze doprowadzi¢ do niewyptacalnosci . W naszym wypadku wysoki wskaznik jest
prawidtowy ze wzgledu na koniecznos$¢ zatrzymania na rachunku bankowym kaucji, wynika to
ze specyfiki dziatalnosci GTBS.

3. Wskainik zmian naleznosci czynszowych

Dynamika zmian naleznosci czynszowych
Dynamika przychodéw z dziatalnosci mieszkaniowej

2018r. 2019r.
0% =0,93 092 =0,91
1,02 1,02

Wartos$¢ tego wskaznika powyzej 1 Swiadczy o pogarszajacej sie sciggalnosci naleznoéci
czynszowych.

4. Wskaznik statosci sfinansowania majatku trwatego

Kapitafy wiasne + kredyty dfugoterminowe + kwoty partycypacji i dotacji bezzwrotnych lub

diugoterminowych
Aktywa Trwate
2018r. 2019r.
291.730.195,09 299.145.990,71 ~1.04

5 ]

279.110.694,29 287.085.953,11

Wskaznik informuje o stopniu pokrycia aktywéw trwatych najmniej ptynnym kapitatem
witasnym oraz zobowigzaniami dtugoterminowymi. Im wyzsza nadwyzka kapitatu statego nad
aktywami trwatymi, tym stabilniejsza pozycja spotki.

5. Wskaznik pokrycia obstugi zadluzenia

wynik finansowy netto + amortyzacja + odsetki od kredytdw i pozyczek
spfacone raty kapitafowe kredytéw | pozyczek + odsetki od kredytow i pozyczek
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2018r. 2019r.

7.502.052,29 i 7.349.743,58
5.868.851,53 6.182.359,68

>

Wskaznik okresla stopien pokrycia zadtuzenia z tytutu kredytéw i pozyczek z
wygospodarowanego zysku, powiekszonego o amortyzacje i odsetki od tych kredytéw i
pozyczek. Pozadana wielkos¢ wskaznika > 1.

Ustep 3

Nie dotyczy , gdyz nie sporzadza sie sprawozdania z przeptywu srodkéw pienieznych.

Ustep 4

Przecietne zatrudnienie za 2019r. wyniosto 39,75.
Na dzieri 31.12.2019r. zatrudnionych byto 44 osob.

Wynagrodzenie brutto wyptacone cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej w roku

20T WYNHOSHO 1ottt ettt bbb e st b es b e b ene b bsennens 539.954,59
wtym:

ZAPZaU sssunsnmmmnmrsmmss s A R TR T G T e 419.133,19
LEE= T Fo B =T s a4 T R — 120.821,40

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego zgodnie z zawartg umowg w dniu
31:10: 20191 WYNIESIE ouumpiussvsvmivsmvrmsms v s i s s i e i ovissvivessas 11.070,00

Ustep 5

Nie dotyczy, Spoétka nie wchodzi w skiad grupy kapitatowej.

Sporzadzono dnia 20.03.2020 r.

GLOWNAKS EGOWA

mgr Barbard irycan
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YSTWO

BILANS
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2019 roku

(w zlotych)
A _JAktywa trwale 287 085 953,111 279 110 694, A __|Kapital (fundusz) wlasn 212 161 535, 202 414 015,04]
I |Wartofci niematerialne i prawne 3616,2 4821,60] T |Kapital (fundusz) stawowy 185 509 500, 178 00,00}
1 JKoszty zakonczonych prac r h I |Kapital (fundusz) zapasowy w tym: 17 717 815,04| 16 997,07
nadwyika warto§ci sprzedaZy (wartosci emisyjnej) nad
2 |WEHest Aomy i Iwarum:lg nominaing udziatéw (acji)
3 |lnnc wartosci niematerialne 1 prawne 3 616,20} 4 821,600 111 |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
-z tytulu aktualizacji warodci godziwej
1V_|Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 6 000 000,004 5 000 000,00}
4 JZaliczki na wartosci niematerialne i prawne - __|tworzone zgodnie z umows (statutem) spélki 6 000 000,00 5 000 000,00
II_|Rzeczowe aktywa trwale 286 204 591,19 278 154 380,28] - |Ina udzialy (akcjie) wlasne
| rodki trwale 275474 133,56] 262453 391,67] V  |Zysk (strata) z Iat ubieglvch
aj w ntu) 37 194 839,02 37196215,79] VI |Zysk (strata) netto 2934 220,36/ 3 243 017,97,
budynki, lokale, prawa do lokali 1 obiekty inzynierii 237538 37091) 224432 867,90 vn (Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé _LI
lowej | wodnej ujemna) =
¢) Jurzadzenia tech i maszyny 665 982,52 804 827,31] B _|Zobowigzania i na zobowigzania 113 418 014,70) 117 679 319,58
d) |$r0dki transportu 70 666,67 12489,19] 1 |Rezerwy na zobowigzania B g
e) linne rodki trwale 4 274 44 699148) 1 [Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2 |Srodki trwate w budowie 10 730 457,63 1570098861} 2 |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -]
3 |Zaliczki na srodki trwale w budowie - dlugoterminowa
111 |Nalenobcei diugoterminowe 873 418,82 945 002,05 - krétkoterminowa
1__Od jednostek powiazanych 3 JPozostale rezerwy -
2 Od pnzosla!ychjedno_slek, w ktorych jednostka posiada - diugaterminowe
zaangazowanie w kapitale
3 |0d pozostaltych jednostek 873 418,82 945 002,05 -k i - -
1V_|Inwestycje dlugoterminowe - =
1 Nieruchomosci 11 _|Zobowigzania dlugoterminowe 92 365 13841 94 536 713.46
2 _|Wartosei niematerialne i prawne 1 IWobcc jednostek powiazanych
3 o aktywa = 2 |Wobec pezusFaI'ych je.dnostck. w ktorych jednostka posiada
zaangarowanie w kapitale
3 _|Wobec pozostatych jednostek 92 365 138,41 94 536 713,46
a) fw jednostkach powiazanych - - a) Jkredyty i pozyczki 76 789 823,58 79034 184,42
- udzialy lub akcje b) fz tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
- Inne papiery wartosciowe ¢)_Jinne zobowiazania finansowe
- udzielone pozyczki d) finne zobow ia wekslowe
- inne dk aktywa finansowe e) |inne 15575 314,83 15 502 529,04
119 !Z-obowigmnia kritkoterminowe 10 858 245,10 12 860 610,49
B) w pozestatych jednostkach,w ktowych jednostka . 1 lzobowi ia wobec jed ¥ powi h . .
posiada zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje a) |z tytutu dostaw i ustug. o okresie wymagalnosci: - -
- inne papiery wartosciowe - do 12 miesigcy
- udzielone pozyezki - powyzej 12 miesiecy
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe b) Jinne
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w kiorych
&k [Wpomstalyehjednostach . jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje ) z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci:
- inne papiery -do 12 i¢
- udzielone pozyczki |- powyzej 12 miesi
- inne diugoterminowe aktywa finansowe lm_inne
4 _|Inne inwestycje dhugoterminowe 3 _|Wobec pozostatych jednostek 8 442 788,95 11092 574,16
V__{Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 4 326,90} 6490,36] a) fkredyty i pozyczki 4 580 514,90 4317 825,76
1A z tytulu odroczonego podatku dochodowepo I b)_Jz tytutu emisi dhuznych papierdw wartosciowych
2 _Jinne rozliczenia miedzyokresowe 4 32690 6490.36] c¢) Jinne zobowiazania finansowe
B wa obrotowe 38 493 596,9 40982 640,33] d) |z tytutu dostaw i uslug, o okresie Inosci 1081048.66) 1266129.84
1__|Zapasy 87 045, 59 729,14] - do 12 miesiecy 1 081 048,66) 1266 129,84
1 [Materialy 80 966,25] 53579,12 |- powyzej 12 miesigey
2 |Pétprodukty i produkty w toku €) leiczh otrzymane na dostawy 167 630,83 218 887,27
3 |Produkty gotowe ) Jzobowiazania wekslowe
N z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spolecznych i 7
4 [Towary g zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych I2L 7o 203 266,48
5 |Zaliczki na dostawy 6 079,28 6150,02] h) |z tu wynagrodzen 18 945,14 19 372,83
11_|Naletnofci kritkoterminowe 584 759,75} 941 308,73f i 2472 894,58 5066 491,98
|__Jnaleznodci od jednostek powigzanych g B 2415 456,15 1 768 036,33]
a) {z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: -4 IV JRozliczenia migdzyokresowe 10 194 631,19 10 281 995,63
| - do 12 miesigcy 1__|Ujemna wartosé firmy
- ] 12 miesiecy 2 llnne rozliczenia migdzyokresowe 10 194 631,19 10 281 995,63
b) finne - diugoterminowe 10 107 266,75 10 194 631,19
s s ot i bk 873644 8736444
a) Jz tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty
- do 12 miesiec:
- powyzej 12 miesiecy
b) Jinne
3 Naleznosci od pozostatych jednostek 584 759,75] 941 308,73
a) |z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty: 437 058,73 468 870,84
- do 12 miesiecy 437 058,73 468 870,84
- powyzej 12 miesigcy
z tytutu podatkow, dotac)y, cel, ubezpieczen
b) Ispolecznych i zdrowotnych oraz innych tytuldw 340,75
ublicznoprawnych
147 701,02 472 097,14]
d) fdochodzone na drodze sadowej
111_Jinwestycje krétkoterminowe 37 821 791,71 39 981 602.46]
Krotkoterminowe aktywa finansowe 37821 791,71 39 981 602,46
a) |w jednostkach powigzanych ] ]
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyezki
- inne krétkoterminowe akiywa finansowe
b) Jw pozostatych jednostkach - -
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
<) Ysrodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 37821 791,71 39 981 602, 46]
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 751 865.54) 1020 895,17,
- inne $rodki pienigzne 37069 926,17 38 960 707,29]
- inne aktywa pienigzne
2 |inne inwestycje krétkoterminowe
1V_|Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe -} ]
C. |Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. |Udzialy (akcje) wiasne
= YWA rocch (oum TR = 53 - -
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2019 roku

(pieczed jednostki)

(w zlotych)

A Tl.‘r-zychody netto ze sprzedazy i zréwnanie z nimi, w tym: 16 454 073,41 16 072 964,04
| - od jednostek powiazanych
1 |Przychody netto ze sprzedazy produktéw 16 454 073,41 16 072 964,04
- Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartoéé ujemna
11 |Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
IV |Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materiatéw
B |Koszty dzialalnosci operacyjnej 12 366 646,% 11 855 004,72
I |Amortyzacja 2813 678,44 2 666 352,06
Il JZuzycie materialow i energii 3 512 859,08 3391 487,34
111 |Ustugi obce 1331 764,49 1218 128,63
IV _|Podatki i oplaty, w tym: 1249 167,16 1216412,30
- podatek akcyzowy
V |Wynagrodzenia 2 644 049,56 2 486 742,71
VI |Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 627 586,50 648 703,76
emerytalne 258 609,09 249 548,82
VII |Pozostate koszty rodzajowe 187 541,52 227 177,92
VIII |Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow
C_|Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B). 4087 426,66 421795932 |
D |Pozostale przychody operacyjne 358 280,42 714 771,53
I |Zysk ze rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 403,55 -
II_|Dotacje adpis partycypacji i umorzen kredytow 86 474,52 86 474,52
III_JAktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 119 830,35 163 596,87
v Fprzychody operacyjne 151 572,00 464 700,14
| E Pozostale koszty operacyjne 278 861,80 415 762,‘.’2_
I |Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych - 2 343,32
IT_JAktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 133 365,70 176 749,07
I jinne koszty operacyjne 145 496,10 236 670,33
F IZysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D - E-:) 4 166 845,28 4 516 968,13
{ G |Przychody finansowe 680 151,86 707 320,94
1 |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I jOdsetki, w tym: 680 151,86 707 320,94
- 0d jednostek powigzanych
I _}Zysk z tytuhu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
IV_JAktualizacja wartosci aktywéw finansowych
VvV |Inne
H |Koszty finansowe 1601 W_ﬁﬁ 1592 692,1_0
1 |Odsetki, w tym: 1601 844,78 1592 682,26
- odsetki od kredytow 1601 844,78 1592 682,26
- dla jednostek powiazanych
II |Strata z tytuts rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
III_JAktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV |Inne — 130,00 9,84
I |Zysk (strata) brutto (F + G - H) 3 245 022,36 3 631 596,97 |
J_|Podatek dochodowy 310 802,00 388579,00 |
K |Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia straty)
L_|Zysk (strata) netto (1-J - K) 2 934 220,36 3243 017,97 |
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