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Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2021 Gdanskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spétka z Ograniczong Odpowiedzialno$cig z siedziba: 80-809 Gdarisk,
ul. Wilanowska 2A.
NIP 584-20-54-884

Dziatalno$¢ podstawowa: Wynajem | zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionymi, Regon 191330479.

Rejestracja: Sad Rejonowy Xl Wydziat Gospodarczy-Rejestrowy w Gdansku, Rejestr Handlowy
Dziat B nr 12030 dn. 24.04.1997 r.
Dnia 28.05.2001 r. dokonano wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000014661

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2021r. do 31.12.2021r.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane nam zdarzenia zagrazajace
kontynuowaniu przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie dtuzszym niz rok. Dlatego
sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w okresie nie
krétszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Przyjete zasady rachunkowosci w Spétce ksztaltujg sie nastepujgco:

1. Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych jest adres siedziby Spotki:
80-809 Gdansk ul. Wilanowska 2A

2. Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy. W jego sktad wchodzg krétsze okresy
sprawozdawcze:

miesigc - do sumowania obrotéw na kontach ksiegi gtownej oraz uzgadniania z
dziennikiem i zapisami na kontach ksigg pomocniczych.

3. Ewidencje i rozliczanie kosztéw prowadzi sie wedlug rodzajéw na kontach zespotu 4 i
réwnoczesnie wedtug funkgji. Przeniesienie w/w kosztéw na odpowiednie stanowiska
kosztéw w zespole 5 nastepuje za posrednictwem konta 490.

4. Do rozliczenia kosztéw wspélnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosuje sie
wskaznik procentowy. Wskaznik ulega zmianie w miesigcu nastepnym po oddaniu budynku
do uzytkowania.

5. Aktywa i pasywa wycenia sie zgodnie z zasadg wyceny bilansowej okreslonej w art. 28
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r o rachunkowosci na dzien bilansowy. Dokumentami
potwierdzajacymi moment oddania tych wartosci do uzywania sg dowody OT. Stosowane
okresy i stawki amortyzacji weryfikowane sg na dzier bilansowy.

6. Przedmioty o okresie uzywania dluzszym niz rok, lecz o wartosci jednostkowej nie
przekraczajgcej 500 zt, odpisuje sie w koszty pod datg przekazania do uzytkowania w petnej
wartosci poczatkowej, jako zuzycie materiatléw lub towardéw. Przedmioty o wartosci
jednostkowej ponad 500 zt, lecz nie przekraczajacej 10.000,00 zi, wprowadza sie do
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10.

11.

12.

13.

ewidencji bilansowej srodkéw trwatych, natomiast odpisy amortyzacyjne ustala sie i ksieguje
w sposé6b uproszczony, jednorazowo w petnej ich wartosci poczatkowej.

Ustala sie stawke amortyzacyjna w wysokosci 0,82% dla budynkéw mieszkalnych i 2,25% dla
budowli dotyczgcych GZM.

Srodki trwate, oprécz wymienionych w pkt. 7, amortyzuje sie metodg liniowg za pomoca
stawek podatkowych. Naliczenie amortyzacji sSrodkéw trwatych rozpoczyna sie od poczatku
miesigca nastepujgcego po miesigcu przyjecia do uzytkowania.

Wartoéci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 10.000,00 zt odpisuje sie
jednorazowo w petnej ich wartosci w koszty. Wartosci niematerialne i prawne, ktérych
wartos¢ przekracza 10.000,00 zt, amortyzuje sie wedtug zasad i stawek podatkowych.

Srodki trwate w budowie (ogét kosztéw poniesionych w okresie budowy) ewidencjonowane
sg na koncie 083 w podziale na poszczegélne zadania i roboty budowlane. Koszty wspélne
Srodkéw trwatych w budowie rozliczane sg na ostatni dzieri kazdego miesigca wg ustalonych
wskaznikéw. Srodki trwate w budowie wyceniane sa wg rzeczywistych, poniesionych
kosztéw i przyjmuje sie je do ewidencji $rodkéw trwatych na podstawie pozwolenia na
uzytkowanie, protokotu i dokumentu OT.

Wynagrodzenia pracownikéw inwestycyjnych ksigguje sie na koncie 083-01-031 (koszty
wspélne), a ubezpieczenia spoteczne na koncie 083-01-034 i na koniec kazdego miesiaca
rozlicza sie na poszczegblne zadania inwestycyjne.

Wskaznik rozliczeniowy kosztéw wspélnych srodkéw trwatych w budowie zmieniany jest
kazdorazowo po oddaniu do uzytkowania budynku.

Rzeczowe skiadniki aktywdw obrotowych w cenie zakupu odpisywane sg w koszty na dzien
ich zakupu. Zakupione pompy oczekujace na awaryjne wymiany stanowig zapas materiatéw.

Partycypacja w kosztach budowy - zgodnie z art. 41 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 o rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) - tj. $rodki uzyskane z
tytutu partycypacji w kosztach budowy, jako niepodlegajace zwrotowi zaliczane sg do
rozliczeri miedzyokresowych przychodow (zapisem Wn 131-01, Ma 249-02; Wn 249-02, Ma
844-01), a nastepnie do pozostatych przychodéw operacyjnych, réwnolegle do dokonanych
odpiséw amortyzacyjnych. Partycypacja w kosztach budowy wptacana od 2011 r. stanowi
zobowiazanie diugoterminowe wobec partycypanta, ktéry dokonat wplaty partycypacji na
rachunek bankowy GTBS w wartosci nominalnej. W przypadku zakonczenia najmu i
opréznienia lokalu partycypacja podlega zwrotowi na rzecz najemcy nie poézniej niz w
terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji
odpowiada kwocie stanowigcej odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu réwny
udziatowi wniesionej przez najemce kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu. Nowy
najemca wnosi kwote partycypacji w wysokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy. Srodki
na pokrycie réznicy pomiedzy kwotg partycypacji wniesionej w nominalnej wartosci a
wartoscig przeszacowang pochodzg z wptaty dokonanej przez nastepnego partycypanta.

Umorzenie kredytéw - umorzenie kredytéw zaciggnietych na warunkach preferencyjnych
na sfinansowanie budowy lokali mieszkalnych na wynajem - w czesci stanowigcej 10%
kosztéw przedsiewziecia finansowego przy udziale Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
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14.

15.

16.

po jego terminowym zakoriczeniu i rozliczeniu zarachowuje sie do pozostatych przychodéw
operacyjnych, réwnolegle do dokonanych odpiséw amortyzacyjnych.

Kaucja zabezpieczajgca pokrycie naleznosci z tytutu najmu stanowi dtugoterminowe
zobowigzanie wobec najemcy, ktéry dokonat wptaty na rachunek bankowy w wartosci
nominalnej. W przypadku zwrotu kaucji w kwocie odpowiadajgcej réwnowartosci 12
czynszéw, rdznica wynikajaca z przeszacowania, do czasu wplaty podwyzszonej kaucji przez
przysztego najemce, przejsciowo ujmowana jest w ewidencji na koncie 249-01 jako
naleznos$¢ do rozliczenia z kolejnym najemca.

Odsetki od kredytu, jako koszty zobowigzan zaciggnietych w celu sfinansowania budowy
mieszkan, poniesione w okresie trwania budowy, s3 elementem sktadowym kosztu
wytworzenia tych obiektéw. Odsetki naliczone przez BGK po przekazaniu wybudowanego
obiektu do uzytkowania sa rozliczane na konto kosztéw finansowych danego okresu.

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku
finansowego Spétki jako kwoty istotne przyjmuje sie te kwoty, ktére przekraczajg 1% sumy
bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkosci bilansowych lub te
kwoty, ktore przekraczajg 5% wyniku finansowego brutto w przypadku wielkosci

wynikowych.

Ostateczng decyzje co do wysokosci kwoty istotnosci podejmuje Gtéwny Ksiegowy w
porozumieniu z Zarzadem Spoétki.

Gdansk, 28 marca 2022 r.
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1. Aktywa

Majatek trwaty wykazany w bilansie przedstawiono w Tabeli nr 1:
Tabela nr 1. Majqgtek trwaly

Ustep 1

Nr s wartosc ksiegowa
wartosc¢ brutto na . -
L.P. | grupy Nazwa grupy KST dzier 31.12.2021 r Umorzenie na dzien
KST e ) 31.12.2021r.
1 2 3 4 5 6
1 Wartosci niematerialne i prawne 163 644,95 zi 162 439,55 zt 1205,40 zt
2 0 Grunty i melioracje szczegblowe 37 213 884,32 zt 21 798,84 zt 37 192 085,48 zt
3 1 Budynki 260 983 595,47 z 25534 474,99 zt 235 449 120,48 z¢
4 2 Budowle 26 899 050,90 zt 7199 407,40 z 19 699 643,50 zt
5 3 Kotly i maszyny energetyczne 547 068,79 zt 225 399,52 zt 321 669,27 zt
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego
6 4 zastosowania 472 991,14 z 365 990,25 zt 107 000,89 zt
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalne
5 branzowe 24162,03 14791,15z 9 370,88 z
6 Urzadzenia techniczne 2 001 456,05 zt 711 662,37 # 1289 793,68 zt
7 Srodki transportowe 218179,85 zt 179 513,18 z 38 666,67 zt
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i
10 8 wyposazenie 382 970,25 z 382 535,81 z 434,44 z
Rzeczowe aktywa trwate 328 743 358,80 zi 34 635 573,51 zt 294 107 785,29 zt
- SrOdKi trwale W BUOWIE .............c.cvvrrverirerieeeese s sseseesssss e seesess e e essenes 915.381,23

Poszczegblne zadania inwestycyjne przedstawiono w Tabeli nr 2:
Tabela nr 2. Srodki trwate w budowie

Lp. inw:srtycji Nazwa wartos¢ na koniec roku
1 2 3 4

1 00006 | Jeleniogdrska 11 10 824,00 zt
00080 | Wilanowska - altana $mietnikowa 34 579,00 z
2 00092 | Czluchowska 3 72 380,84 zt
4 00101 | Tamka 8 10 824,00 z¢
00129 | Wiezycka - odcinek drogi 53 176,68 zt
5 00130 | Teren E 196 990,02 zt
00140 | Wadowicka - odcinek drogi 26 568,00 zt
8 00156 | Piotrkowska 45B 69 238,93 zt
9 00157 | Piotrkowska 45C 102 428,10 zt
10 00158 | Piotrkowska 498 105 434,68 zt
11 00159 | Piotrkowska 49C 105 434,64 z
12 00160 | Zadanie nr 10 teren C 28 692,96 zt
13 00161 | Zadanie nr 11 Teren C 28 692,96 zt
14 00162 | Zadanie nr 12 teren C 28 692,96 zt
15 00163 | Zadanie nr 13 teren C 28 692,96
16 00165 Piotrkowska - odcinek drogi 12 730,50 zt
Razem 915 381,23 zt
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Zmiany aktywow trwatych w 2021 r. przedstawiono w ponizszych tabelach:

Tabela nr 3. Srodki trwafe i wartosci niematerialne i prawne

il zwiekszenia zmniejszenia .
g;tggy Nazwa grupy KST na poczatek roku w:rtoéci wh rios’;ci na koniec roku
Wartosci niematerialne i prawne 157 002,95 zt 6 642,00 zt - 163 644,95 zt
0 Grunty i melioracje szczegbtowe 3721388432z -z -z 37213884,32 z
1 Budynki 253420744,29zt | 7562851,18 zt -z 260 983 595,47 zt
2 Budowle 2591298069z | 1078520,96 z 92 450,75 z 26 899 050,90 zt
3 Kotly i maszyny energetyczne 547 068,79 zt -zt -z 547 068,79 zt
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego
4 zastosowania 336 595,52 zt 136 395,62 zt -zt 472 991,14 4
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjaine
5 branzowe 24 162,03 zt -z -zt 24 162,03 zt
6 Urzadzenia techniczne 969 946,72 z¢ 1032 370,33 zt 861,00 zt 2 001 456,05 z}
7 | Srodki transportowe 218 179,85 zt - 7t - 7t 218 179,85 zt
8 Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie 381 562,57 zt 2 852,85 z 1445,17 zt 382 970,25 zt
Razem 319182127,732t | 9819632,94 z} 94 756,92zt | 328 907 003,75 zt

Tabela nr 4. Umorzenie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych

Nr . . _ .
glr(l;;;_y Nazwa grupy KST na poczatek roku zvx:l:tszzgla zm“r::jtzz;riua na koniec roku
Wartosci niematerialne i prawne 154 592,15 2 7 847,40 zt -z 162 439,55 zt
0 Grunty i melioracje szczegétowe 20422,07 z 1376,77 -zt 21 798,84 zt
1 Budynki 2335362242zt | 218085257 z -z 25534 474,99 z¢
2 Budowle 659322116 # 607 727,09 z 1 540,85 zt 7 199 407,40 z
3 Kotly i maszyny energetyczne 186 751,67 zt 38 647,85 zt -z 225 399,52 zt
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego
4 zastosowania 334517,74 # 3147251 z -z 365 990,25 z
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalne
5 branzowe 12218,83 zt 257232z - # 14 791,15 z
6 Urzadzenia techni¢zne 568 987,45 zt 143 535,92 zt 861,00 zt 711 662,37 z
7 $rodki transportowe 163 513,18 z 16 000,00 zt - 17951318 z
8 Narzedzia, przyrzady, ruchomosci | wyposazenie 379208,13 z 477285 # 144517 z# 382 535,81 zt
Razem 31767 054,80zt | 3034 805,28 zi 3 847,02 zt 34 798 013,06 zt
1. Naleznosci dlugoterminowe venness.818.391,76
dotyczg sieci sprzedanych do GIWK sp. z 0.0.
AKEYWA OBFOtOWE..........cieiirciirccccr ittt st st s e ss s s s ne 70.827.987,20
2, ZAPASY .ottt et e e e ss e s e et e s st e e e e et seR e benenenees 72.933,63
w tym:
MNAEETIBHY et s sesseresest st e et b ensts et s e e s aesesessasarssnesesasesasessassnsssresersebessoterarsas 66.854,35
ZAlICZKI NA JOSLAWY....ccrrcriceereerrerrrceeee e st ese s sas et ae et ste e ssassasesssssessastsnssssanessesensans 6.079,28
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3. Naleznosci krotkoterminowe........ccecererececessenenes ..799.588,94
przedstawiono ponizszej w Tabelinr 5
W tym naleznosci dotyczace najmu mieszkan, garazy i pomieszczeh uzytkowych............510.192,95
W pozycji tej uwzgledniona jest kwota 305.443,79 dotyczaca dokumentéw
wystawionych z terminem ptatnosci w roku 2022.
P0zostata KWOLA ....ooveverevevrerveniersensesseseesens rerevrntenereareerenrerenraeeraees S R e 204.749,16
jest naleznoscig wymagalng na dzien 31.12.2021r,
Tabelo nr 5. Struktura czasowa naleznosci krétkoterminowych 9R. LA
Naleznosci = = A
Lp. Tresé krétkotermin | MEPTZEEMI | p o 4 miesi jca O.d 1._3' O.d 3_6 of’ 6' powyze) [ razem odpis Y\Iartost
3 nowane n gcy n gcy 12 ecy ecy struktura bilansowa
owe wg ksiag
1 2 3 4 5 6 7 B8 9 10 1 12
Rozrachunki z
tytutu najmu lokali
1 mieszkalnych 1621 329,72 278 854,81 151 180,06 88 892,31 52 061,07 91 877,85 958 463,62 1342 474,91 1169 219,01 452 110,71
Rozrachunki z
tytuiu najmu
2 garazy 54 485,65 0,00 11 130,52 4 478,67 218,28 899,72 37 758,46 54 485,65 37 976,90 16 508,75
Rozrachunki z
tytutu najmu lokali
3 | uzytkowych 61 156,30 26 588,98 12 243,82 2990,29 0,00 336,64 18 996,57 34 567,32 19 582,81 41 573,49
Rozrachunki z
4 | tytutu odsetek 12 585,22 4944,00 511,39 1081,97 620,62 387,04 5 040,20 7 641,22 0,00 12 585,22
Rozrachunki z
5 | tytutu podatkéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozrachunki z
6 | tviudu inwestycji 213 651,10 0,00 0,00 7 387,66 0,00 0,00 206 263,44 213 651,10 211 989,39 1661,71
Pozostate
7 | rozrachunki 149 319,67 0,00 26 810,91 32612,59 9 095,87 3 189,92 77 610,38 149 319,67 102 530,53 46 789,14
Rozrachunki z
tytutu sprzedazy
8 | sieci 96 923,76 0,00 0,00 34 604,67 1357549 48 743,60 0,00 96 923,76 0,00 96 923,76
Nalezno$ci z tytutu
odszkodowar’ od
9 | GMG 131 436,16 4 023,86 4 023,86 8 047,70 12 071,52 26 198,69 77 070,53 127 412,30 0,00 131436,16
Razem 2 340 887,58 314 411,65 205 900,56 180 095,86 87 642,85 171 633,46 1 381 203,20 2026 475,93 1541 298,64 799 588,94

Wartosci aktualizujgce przedstawiono w Tabelinr 6

Tabela nr 6. Zestawienie odpiséw naleznosci
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Zestawienie odpiséw na naleznosci 31.12.2021 r.

L.p. E konto BO 01.01.2021 zwiekszenia ' zmniejszenia | BZ 31.12.2021
1 | Mieszkania 201 1155209,75z | 122322427zt |- 108313,16zt | 1169219,01 z -
2 | Garaze 207 39 638,38 z 95751zt |- 261899 37 976,90 zt
3 | Pomieszczenia uzytkowe i grunty 208 22 374,35 zt -zt |- 279154z 19 582,81 zt

Koszty remontu nie pokryte z
4 | kaucji 249-08 56 958,10 zt 16 625,83 z -zt 73 583,93 zt
5 | Umowy rozwigzane 249-09 799,50 zt .: -zt -z 799,50 zt
6 | Koszty sadowe 249-10 21 239,20 zt : 9413,50z |- 2505,60z 28 147,10 zt
7 | Nova Budownictwo, Archimedia 200-01 208 130,00 zt 827800z |- 441861z 211989,39 zt
Razem 1504 349,28zt | 15759726z | - 12064790zt | 1 541 298,64 zt

Spétka GTBS prowadzi nastepujgce dziatania windykacyjne w stosunku do oséb zalegajacych
z zaptatg czynszu i optat dodatkowych.

Dziatania przedsadowe:

1. Wystawianie i wysytanie wezwan do zaptaty z terminem 7 dni do dtuznikow, ktérzy zalegaja
z optatami za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci - od 01.01.2021 r, do 31.12.2021 r.
wystawiono 481 wezwan, w tym 347 wezwan dla najemcéw i 134 wezwania dla oséb
zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

2. Wezwania do zaptaty za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci, z dodatkowym
miesiecznym terminem zaplaty, zawierajgce uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia
uméw najmu - od 01.01.2021 do 31.12.2021 r. wystano 55 wezwan.

3. Po uplywie terminu pfatnosci Spétka wypowiada umowe najmu z miesiecznym terminem
wypowiedzenia i wzywa dtuznika do zwrotu opréznionego lokalu. Od 01.01.2021 do
31.12.2021 r. wypowiedziano 5 uméw najmu.

W niektérych przypadkach, na wniosek najemcéw w szczegdlnie trudnej sytuacji zyciowej, Zarzad
wyraza zgode na roztozenie zadtuzenia na raty. Zadtuzenie os6b wywigzujacych sie z porozumienia
ratalnego stopniowo maleje, co korzystnie wptywa na wysokos¢ wskaZnika zadtuzenia wszystkich
najemcéw. W 2021 r. zawarto 25 porozumien ratalnych na tgczng kwote 144.131,25 zt. Na dzien
31.12.2021 r. zadtuzenie objete porozumieniami ratalnymi wynosito 83 459,68 zt (10 porozumier).

Istnieje réwniez mozliwos¢ odpracowania zadtuzenia na rzecz GTBS. W 2021 r. dziesieciu diuznikéw
odpracowato zadluzenie w wysoko$ci 53.760,23 zt.

Mieszkarcy informowani sg réwniez o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego i zamiany
mieszkania na mniejsze lub o nizszym standardzie.

Na podstawie umowy zawartej z Biurem Informacji Gospodarczej, wspétpracujagcym z Biurem
Informacji Kredytowej i Zwigzkiem Bankdw Polskich, na wezwaniach do zaptaty umieszczana jest
informacja o mozliwosci wpisu do rejestru diuznikéw w Biurze Informacji Gospodarczej Info
Monitor S.A. Wpis do tej ewidencji skutecznie ogranicza mozliwo$¢ zaciggania kredytow, zawierania
umoéw z dostawcami ustug telekomunikacyjnych, telewizji kablowej, uméw leasingowych oraz
dokonywania zakupéw na raty. Dolegliwosci wynikajace z wpiséw mobilizujg najemcéw do
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terminowego regulowania czynszu, szczegdlnie w przypadku oséb posiadajgcych niewielkie
zadtuzenie (do trzech miesiecy). Na dzieri 31.12.2021 r. w BIG Info Monitor S.A. zgloszonych bylo
34 dtuznikéw z zadtuzeniem na taczna kwote 568.955,00 zt.

Tabela nr 7. Czynnosci windykacyjne przedsqdowe

l.p. Czynnosci windykacyjne przedsgdowe Liczba Kwota
1 2 3 4

1 Wezwania do zaptaty dla najemcéw 347 -

2 Wezwania do zaptaty dla osdb bez tytutu prawnego R 134 -

3 Wezwania z uprzedzeniem o wypowiedzeniu umowy najmu 55 -

4 Wypowiedzenia uméw najmu [ 5 -

5 Zawarte porozumienia ratalne 25 144.131,25

6 Odpracowania na rzecz GTBS Sp. z 0.0. 10 53.760,23
| 7 fl informacje gospodarcze wpisane do BIG Info Monitor 34 568.955,00

Kierowanie spraw na droge sadowa.

1. W przypadku braku sptaty zadtuzenia w terminie wyznaczonym na wezwaniach do zaptaty
lub nie wywigzywaniu sie z zawartych porozumien ratalnych Spétka wnosi do sadu pozwy
o zaptate — od 01.01.2021 do 31.12.2021 r. zZtozono 14 pozwdw na tacznag kwote 155.982,91
zt, jedna ze spraw zostata sptacona w toku postepowania sgdowego, zawarta zostata jedna
ugoda sgdowa. W 2021 r. uzyskano 9 nakazéw zaptaty na kwote 71.052,69 zt. Na dzien
31.12.2021 r. pozostaje w toku 9 spraw o zaptate naleznosci na tgczng kwote 92.920,25 zt.

2. W przypadku dtuznikéw, ktérych umowy najmu zostaly wypowiedziane a stan zadtuzenia
narasta, kierowane sg pozwy do sadu o nakazanie opréznienia lokalu mieszkalnego. W 2021
r. skierowano dwa takie pozwy, uzyskano jeden wyrok eksmisji.

Tabela nr 8. Czynnosci windykacyjne sqdowe

l.p. | Czynnosci windykacyjne sagdowe Liczba Kwota
1 2 3 4
1 Pozwy o zaplate skierowane do sadu w roku 14 155.982,91
2 Nakazy zaptaty uzyskane w roku 9 71.052,69
3 Sprawy o zaptate w toku 31.12.2021 r, 9 92.920,25
4 Sprawy o eksmisje w toku na 31.12.2021 r. 2 -
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Po uzyskaniu nakazu zaptaty, w przypadku braku dobrowolnej sptaty dtuznika sprawy kierowane s do
egzekucji komorniczej. W 2021 r. wptaty od komornikéw w 17 sprawach wyniosty ogétem 45.239,18
zh

4. Inwestycje Krotkoterminowe .............cviicvnerecrevennesnennrree e ssersessessens 69.957.041,42
Ztego:
Tabela nr 9. Inwestycje krétkoterminowe
l.p. srodki pieniezne kwota |
1 2 3
1 | $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych w tym: 836 964,63 zt
srodki pieniezne w kasie 12 293,38 zt
$rodki pieniezne rachunek podstawowy Pekao S.A. 310 668,20 zt
Srodki pieniezne rachunek podstawowy BGK 174 713,07 z
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - partycypacja BGK 34 029,01 zt
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 41 BGK 18 830,09 zt
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 42 BGK 18 163,69 zt
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 93 BGK 25 092,49 zt
| $rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 91 i 92 BGK 40 890,97 zt
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 1511 152 BGK 37 977,60 zt
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 153 i 154 BGK 49 111,10 z¢
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 155 BGK 28 443,27 z4
srodki pieniezne rachunek pomocniczy - VAT BGK 69 449,73 zt
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy ZFSS 17 302,03 zt
2 | inne $rodki pieniezne w tym: 69 120 076,79 zt
Srodki pieniezne rachunek lokacyjny 2120076,79 zt
$rodki pieniezne lokata terminowa BGK 67 000 000,00 z
Razem srodki pieniezne 69 957 041,42 zt
5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe veessenssensesnsinee 81.803,50

Wykazane w bilansie rozliczenia miedzyokresowe dotyczg aktywowanych odsetek
skapitalizowanych od kredytéw zaciggnietych w BGK na budowe mieszkarh pod wynajem.

Il. Pasywa

1. Kapitatl podstawowy SpotKi ......cccoercveiiiinricriecner e 187.224.500,00
i dzieli sie na 374.449 udziatéw po 500 zt kazdy. Kapitat zostat w catosci objety przez Gmine Miasta
Gdanska, objety i pokryty wktadami pienieznymi w wysokosci 147.094.000,00 zt i niepienieznymi
(grunty) o wartosci 40.130.500,00 zt.
W ciggu roku obrotowego kapitat zaktadowy byt podwyzszany i obejmowano nowe udziaty.

- W dniu 9 grudnia 2021 r. Zgromadzenie Wspélnikéw podjeto uchwate nr 1/XCV1/2021 o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty 228.043.000,00 zt. Podwyzszony kapitat zaktadowy
zostat objety i pokryty przez Gmine wktadem pienieznym w kwocie 40.818.500,00 zt.
Nowoutworzone udziaty sktadajg sie z :

- 81.637 udziatéw po 500,00 zt kazdy pokrytych wktadem pienieznym.

Podwyzszenie kapitatu zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sqgdowym w dniu 21 stycznia 2022r.
Zysk netto roku obrotowego 2020 w kwocie 3.458.622,15 zt zostat przeznaczony na dziatalno$¢
statutowg w podziale na:

kapitat ZAPASOWY — W KWOCIE......cccvriiminincscniiecsinenensisies e csese st ssesesssssesesesasesesassasssanas 2.461.622,15 zt
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fundusz remontowy w kwaocie

...................................................................................................

(Uchwata Zgromadzenia Wsp6lnikdéw nr 3/XXIV/2021 z dnia 25 maja 2021 r.)
W ciggu roku obrotowego kapitat zapasowy podwyzszono do kwoty 21.714.857,55 zt 0 czesc¢ zysku
z 2020 r. w kwocie 2.461.622,15 zt.

2. Rezerwy

Tabela nr 10. Rezerwy na przewidywane koszty

997.00,00 zt

L.P. tresé rezerwy BO 01.01.2021 | zwiekszenia | zmniejszenia | BZ 30.11.2020
1 2 3 4 5 6
Wronski sp.j. dodatkowe koszty palowania
budynku 117 Niecata 10, przewidywane 148 409,25 zt - 148 409,25 zt
1 | koszty sgdowe, odsetki
Wronski sp.j. kary umowne za nie zgloszenie
podwykonawcéw, propozycja ugody 188 265,06 zt -z 188 265,06 zt
przedsgdowej budynek 153, 154 Piotrkowska
2 |49i49A
336 674,31 z¢ -zt - 2t | 336674,311zt
3. Nazobowigzania diugoterminowe w KWoCIe ........ccccvreeeeerrnecieceecereeneerens 84.141.423,14

sktadajg sie kredyty bankowe zaciagniete w Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, Al.
Jerozolimskie 7.

Tabela nr 11. Zestawienie kredytéw dfugoterminowych

o5 Bu:;;lku Adres l':r::yT:v‘\llveyj dlugoktreer(:ny:nowy
1 2 3 4 5
1. 1 Jeleniogérska 1 55/98 2580478,66 2t
2. 2 Jeleniogdrska 3 152/99 3 082 400,17 z
3. 3 Jeleniogérska 5 156/00 4 007 424,60 z
4. 11 Wilanowska 10 206/01 427014512 #
5. 4,6 Jeleniogérska 7,11 207/01 2381 549,21 zt
6. 5 Jeleniogérska 9 081/03 1232578,16 z
7. 13 Wilanowska 4 082/03 112336348 z
8. 14 Wilanowska 4 083/03 1260 143,90 z
9. 21 Wilanowska 5 135/03 1796 036,37 zt
10. 19 Wilanowska 7 136/03 1398 983,65 zt
11. 15 Wilanowska 4 042/04 840 462,24 zt
12, 7 Jeleniogérska 17 045/04 387 785,66 zt
13. 8 Jeleniogdrska 19 082/04 719 964,39 zt
14, 9 Jeleniogbrska 21 007/05 694 990,00 zt
15. 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 1 648 144,89 z
16. 18 Wilanowska 12 038/05 3228 905,87 zt
17. | 101,102 Tamka 8,10 35/07 4164 172,68 zt
18. 30 Wadowicka 1 36/07 1515 185,23 z
19. 24 Jeleniogérska 13e 50/07 2032 416,58 zt
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20. 23 Jeleniogérska 13c 51/07 1623 303,61 zt
21, 29 Wadowicka 3 62/07 1927 174,74 7+
| 22. 27 Jeleniogérska 13A 76/09 1285 709,14 zt
[23. 28 Jeleniogdrska 13 77/09 1465 009,27
24. 25 Jeleniogérska 13d 74/09 929 046,33 zt
25. 26 Jeleniogérska 13b 75/09 1086 004,96 zt
26. 31,32 Jeleniog6rska 32/10 1719 980,03 zt
27. 22 Wilanowska 2 05/11 2902 925,47 z
28. | 111,112 Niecata 6,14 15/12 838 618,68 zH
29. | 113,114 Michny 6,14 16/12 715578,51 z
30. 115 Sucha 10 12000634/1/2015 646 141,49 z#
31. 41 Wilanowska 14 14/1077 860 093,01 zt
32. 42 Wilanowska 3 14/1178 553 145,98 2t
33. | Jessica Jeleniogdrska 113-01101 1241 611,25 z#
34. 93 Czluchowska 1 15/2497 1311 457,78 2t
35. | 91,92 | Czuchowska 3,5 16/5402 2103 891,35 #
36. | 151,152 | Piotrkowska 45,47 18/1047 1637 613,25 zt
Piotrkowska
37. | 153,154 49,49A 19/1419 238272423 #4
38. 116 Michny 8 19/3263 572 254,08
39. 117 Niecata 10 19/3264 927 426,88
40. 155 Piotrkowska 45A 21/2080 660 868,28 zt
41. 96 Wadowicka 96 21/0840 1860 142,20 zt
Razem 67 615 851,38 zt
tacznie kredyty QHUBOLEIMMINOWE........c.vccrrieiriereinte et ste st besssssesenssesesnssssens 67.615.851,38
3. Inne zobowigzania diugoterminowe .............c.cvevivinnincnnicnsenneneserieseesenes 16.525.571,76
W/w kwota dotyczy kaucji mieszkaniowych wptaconych przez najemcéw jako
zabezpieczenie naleznosdci z tytUl NAJMUL.....ccvcevrerinrrenireeeiseresese s sensesessse e ens 8.105.791,61
oraz kaucji zabezpieczajgcej optaty za garaze i pomieszczenia UZytkOWe.........oveervcviinrennas 250.776,67
PANTYCYPACIE ZWIOTN . ciiiiiiieriiirenreieniseteseenesesteatsraatenesaesessesessessanessesessaresseressasessesesnersassssnnsss 8.169.003,48
4. Na zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek ............. 13.028.341,37
sktadaja sie:
kredyty krétkoterminowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa Krajowego,
Podlegajgce SPRACIE W 2022 I.....cccvneeeverrrerenesnesssssesesssssesstsssssasssssesssesessssssssessssssssasss 6.226.896,44

Tabela nr 12. Zestawienie kredytdéw krétkoterminowych

NF Nr umowy sptata w 2021 roku
s budynku 2dies kredytowej kredys
krétkoterminowy
1 2 3 _ 4 6

1. 1 Jeleniogdrska 1 ' 55/98 263 257,63 zt
2. 2 Jeleniogérska 3 152/99 296 168,06 zt
3. 3 Jeleniogérska 5 156/00 341 310,84 zt
4. 11 Wilanowska 10 206/01 503 275,12 zt
5. 4,6 Jeleniogérska 7,11 207/01 233 042,01 zt
6. 5 Jeleniogoérska 9 081/03 127 585,73 z¢
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|7. 13 Wilanowska 4 082/03 | 237 144,75 7
[8. 14 Wilanowska 4 083/03 158 188,45 zt
19. 21 Wilanowska 5 135/03 207 627,93 z
10. 19 Wilanowska 7 136/03 154 492,22 zt
11, 15 Wilanowska 4 042/04 258 393,34 z¢
12. 7 Jeleniogérska 17 045/04 115 668,11 zt
13. 8 Jeleniogérska 19 082/04 15001538 z
14. 9 Jeleniogdrska 21 007/05 133 924,91 zt
15. 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 328 591,62 zt
16. 18 Wilanowska 12 038/05 361212,89 7 |
17. 101,102 Tamk 8, 10 35/07 331 248,20 z
18. 30 Wadowicka 1 36/07 124 718,60 zt
19. 24 Jeleniogérska 13e 50/07 152 204,12 zt
20. 23 Jeleniogbrska 13c 51/07 120 715,51 #
21, 29 Wadowicka 3 62/07 156 070,39 zt
22. 27 Jeleniogdrska 13A 76/09 102 689,26 z
23. 28 Jeleniog6rska 13 77/09 136 481,32 zt
24, 25 Jeleniogdrska 13d 74/09 97 883,87 =
25. 26 Jeleniogérska 13b 75/09 102 512,22 z
26. 31,32 Jeleniogérska 32/10 123 164,21 zt
27. 22 Wilanowska 2 05/11 22185827 z#
28. 111,112 Niecata 6,14 15/12 80 853,15 z
20. 113,114 Michny 6,14 16/12 59 508,93 z
30. 115 Sucha 10 12000634/1/2015 42 746,45 zt
31. M Wilanowska 14 14/1077 30 050,19 z
32. 42 Wilanowska 3 14/1178 19 326,04 zt
33. Jessica Jeleniogdrska 1J13-01101 111 189,00 zt
34. 93 Cztuchowska 1 15/2497 38 882,16
35. 91,92 Cztuchowska 3,5 16/5402 57 087,28 zt
36. 151,152 | Piotrkowska 45,47 18/1047 48 667,37 zt
Piotrkowska
37. 153,154 49,49A 19/1419 66 805,58 zt
38. 116 Michny 8 19/3263 21117,07 z
39. 117 Niecaia 10 19/3264 34 223,50 #
40. 158 Piotrkowska 45A 21/2080 7 065,86 zt
41. 96 Wadowicka 5§ 21/0840 69 928,90 z
Razem 6 226 896,44 zt
Eacznie kredyty KrotKOTErMINOWE. ... ..t sesssene s e ss e et s ssesse e sssenssnnas 6.226.896,44
zobowiazania z tytutu dostaw i ustug o okresie
WYMAZAINOSCH O 12 MIBSIECY.c.vvtrririieriirerrrerirensenesessseresrstssssrssesissesessssssessessssnssssesereresisenes 940.082,35
w tym:
- dotyczace podstawowe] AZIatalNOSC ......cccvereieeeccnienricineireeresisieseeseees e seseetesssseseeenees 940.082,35
ZaliczKi Otrzymane Na dOSTAWY.......ccveeenreremesesensrsssmsesesseressssssssesesesessassensesasssessnssnssssssessssssenens 21.042,40

Pozycja ta dotyczy zaliczek na c.0. do rozliczenia w roku 2022.
Zobowiazania z tytutu podatkéw cet i ubezpieczen spotecznych.......ccccvvvenecevicnecicecnnenns 205.488,96
w tym:
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podatek dochodowy 0d 0S8b Prawnych ..........ccccminenreccnmenenseenn. 17.201,00
podatek dochodowy od 0SOb fiZyCZNYCh .....ccvveveiiecnereinniceeeeeiee e nen 42.088,00
PRRON. ..ttt areatsissssssssistossessososisssnnaesssnssessenssssssosssertassseserssassens 3.482,00
Optata za gospodarowaniem 0dpPadami........eirrciereeerenreeeeresereeressessssssesessesessens 80.387,96
ROZraChUNKi Z tYEUIU VAT ...eciniecrerctrntcssstsssssissnstssssssesssssvassessssessessaseressensasserasson 62.330,00

Powyzsze zestawienie zawiera stan zobowigzanh z grudnia 2021 r. ktére zostaty uregulowane w
2022 r. w terminach ich wymagalnosci.

Pozostate zobowigzania KrdtkOTEIMMINOWE ........vcverveiveciieereiieerreeensessssssseesesessessesssssseses 822.111,19
- dotyczace Srodkdw trwatych w budowie.........cecccreceeereeccce et 395.143,39
- rozliczenie zakupu- koszty roku 2021 zafakturowane w styczniu 2022 .................. 373.770,65
- rozrachunki dotyczace rozwigzanych UmMOW......c..ccveceveierscenncecnseeeseees e ceesesanns 35.430,39
= WAIUM it tes s senresaeseassesesessenssasssnssnssssassesensasasstesesssesasasssssnsasasnsnsasons 11.441,08
- rozrachunki z tytutu ubezpieczen mieszkan- UNIQA......... et bt s st 5.100,50
- pozostate rozrachunki (koszty remontu do rozliczenia, dodatki mieszkaniowe)........ 1.22518

5. FUNAUSZE SPECJAINE ...t sreensseeee v e e sterasssnsaereeresbonetas 4.813.020,03

m ZFSS ettt ere ekt eSS R S AR AR S AR bR bR 17.020,03

= FUNAUSZ FEMONTOWY.....oevieertrrrereeretresrenesessre e sases s sssae st s e sesssnssases s sssassnssstsssssrenenssnns 4.796.000,00

6. Rozliczenia MigdzZyoKreSOWe...............c.covrvcvririrninienerrse s sesesens 10.019.902,31
w tym:

Tabela nr 13. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenie miedzyokresowe przychodow

L.p. na 31.12.2021r. kwota

1 2 3

1 partycypacje 6 437 829,89 zt

2 umorzenia 3546 299,98 zt

3 sieci Letnica 35772,44
razem 10 019 902,31 z
Dlugoterminowe

4 partycypacje 6381 963,77 zt

5 umorzenia 3515691,58 z

[ & |sieciLetnica 34 882,52 7t

razem diugoterminowe 9932537,87 zt
krétkoterminowe
partycypacje 55 866,12 z
umorzenie 30 608,40 zt
sieci Letnica 889,92 zt
razem krétkoterminowe 87 364,44 zt

Kwota rozliczeri miedzyokresowych jest miesiecznie przeksiegowywana na pozostate przychody

operacyjne, proporcjonalnie do amortyzacji budynkéw.

Na saldo rozliczerh miedzyokresowych skiadajg sie pozycje z Tabeli nr 14:

10
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Tabela nr 14. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe w podziale na budynki
1 2 3
1| Partycypacja budynek 14 osiedle Wilanowska 4 1152 531,36 zt
2 | Partycypacja budynek 15 osiedle Wilanowska 4 1785 620,34 zt
3 | Partycypacja zakon 116 018,42 z
4 | Partycypacja budynek 18 osiedle Wilanowska 12 2564 077,01 z
5 | Partycypacja budynek 7 osiedle Jeleniogérska 17 819 582,76 zt
Razem partycypacja 6 437 829,89 z¢
6 | Umorzenie kredytu budynek 13 Wilanowska 4 503 072,49 z}
7 | Umorzenie kredytu budynek 14 Wilanowska 4 383 661,45 zt
8 | Umorzenie kredytu budynek 15 Wilanowska 4 520 474,76 z
9 | Umorzenie kredytu budynek 21 Wilanowska 5 519 102,57 #
10 | Umorzenie kredytu budynek 7 Jelenogérska 17 233 980,78 #
11 | Umorzenie kredytu budynek 8 Jeleniogérska 19 326 037,61 z
13 | Umorzenie kredytu budynek 9 Jeleniogérska 21 32470514
14 | Umorzenie kredytu budynek 16 Wilanowska 8 367 632,59 z
15 | Umorzenie kredytu budynek 17 Wilanowska 6 367 632,59 z¢
Razem umorzenia 3 546 299,98 zi
15 | Sieci Letnica 35772,44 z4
Razem rozliczenia miedzyokresowe 10 019 902,31 z
7. Zabezpieczenie na majatku Spoélki
S HIPOTEKA. ...ttt s setsesessense s ase s s s s e sasaess s ss s s s seaanstss et sensnes 198.606.431,00
- Cesja wierzytelnosci z tytUtU CZYNSZOW.......coceevuruerirenrnrenerenseesessessesssssssessssesssssssssesssns 5.967.790,02

Tabela nr 15. Zabezpieczenie na majqtku Sp6tki wg uméw kredytowych

Nr. Umowy n A Cesja 31
L.P. Adres 1 Hipoteka wierzytelnosci z

kredytowej tytutu czynszéw

1 2 3 4 5

1. Jeleniogérska 1 55/98 7 800 000,00 z¢ 240 000,00 z
2. | Jeleniogdrska 3 152/99 9721 000,00 z 250 000,00 zt
3. | Jeleniogérska 5 156/00 | 13330 000,00 zt 320 000,00 zt
4. Jeleniogoérska 7,11 207/01 7 500 000,00 zt 186 000,00 zt
5. |Jeleniogérska 9 081/03 4050 000,00 zt 112 000,00 zt
6. | Jeleniogdrska 17 045/04 2 826 000,00 z 86 000,00 z
7. Jeleniogdrska 19 082/04 3900 000,00 z¢ 112 000,00 zt
8. |Jeleniogdrska 21 007/05 3875 000,00 zt 105 000,00 zt
9. Wadowicka 1 36/07 3665 000,00 z 111 000,00 zt
10. |Jeleniogérska 13e 50/07 4 628 000,00 z¢ 138 000,00 z¢
11. |Jeleniogérska 13c 51/07 3672 000,00 zt 111 000,00 zt
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12. |Jeleniogérska 13d 74/09 2 559 000,00 zt 90 000,00 zt
13. |Jeleniogdrska 13b 75/09 2 825 000,00 z 95 000,00 z
14, |Jeleniogérska 13a 76/09 3084 000,00 zt 95 000,00 zt
15. |Jeleniogérska 13 77/09 3813 000,00 z 125 000,00
16. | Wadowicka 3 62/07 4619 000,00 zt 137 000,00 zt
17. | Wilanowska 10 206/01 15 900 000,00 z 407 000,00 z
18. | Wilanowska 4 082/03 7 452 000,00 zt 201 000,00 z¢
19. | Wilanowska 4 083/03 5 003 000,00 zt 135 000,00 zt
20. | Wilanowska 4 042/04 6 619 500,00 z 198 000,00 zt
21. | Wilanowska 8,6 037/05 8 588 000,00 zt 253 000,00 z¢
22. | Wilanowska 12 038/05 9539 000,00 zt 278 000,00 zt
23. | Wilanowska 7 136/03 4898 000,00 zt 132 000,00 zt
24. | Wilanowska 5 135/03 6 576 000,00 zt 177 000,00 zt
25. | Falck Polonus 35/07 9 858 000,00 zt 287 000,00 zt
26. |Jeleniogorska 15i15a 32/10 3 863 000,00 z 121 000,00 zt
27. | Wilanowska 2 5/11 6 746 000,00 zt 215 000,00 zt
28. | Niecala 6 15/12 2315 000,00 z 87 000,00 zt
29. | Niecata 14 15/12
30. | Michny 6 16/12 1694 000,00 zt 82 000,00 zt
31. | Michny 9 16/12
30. | Michny 8 19/3263 1 006 500,00 zt 29 414,00 zt
31. | Niecata 10 19/3264 1591 500,00 z 46 540,00 z
32. | Wilanowska 14 14/1077 1670 974,50 zt 85 000,00 z
33. | Wilanowska 3 14/1178 1146 856,50 zt 56 000,00 zt
34, |Jeleniogdrska 1113702101 4 450 000,00 zt
35. | Cztuchowska 1 15/2497 2292 000,00 zt 89 000,00 zt
36. | Sucha10 01/2015 1293 600,00 z 39342,00 z
37. | Czluchowska 3 16/5402 3571 500,00 zt 159 600,00 zt
38. | Czluchowska 5
39. | Piotrkowska 45 18/1047 2745 000,00 zt 147 573,02 zt
40. | Piotrkowska 47
41. | Piotrkowska 49 19/1419 3907 500,00 zt 218 580,00 z¢
42. | Piotrkowska 49A
43. | Piotrkowska 45A 21/080 1012 500,00 zt 56 150,00 zt
44, | Wadowicka 5 21/840 3 000 000,00 zt 154 591,00 z
198 606 431,00 zt 5 967 790,02 z}
Ustep 2

1. Przychody ze sprzedazy..........cceunt rersnsensssssnessessnnseneeseseess 18.700.893,29

Tabela nr 16. Przychody ze sprzedazy

L.p. Przychody kwota
1 2 3
1 podstawowa dziatalnosci Spétki - czynsz z najmu lokali mieszkalnych i 16 568 446,19 z}

optat zwigzanych z czynszem (woda, wywéz nieczystosci, €. 0.)

przychody z tytutu najmu garazy 821 358,43 zt

przychedy z tytutu najmu pomieszczen uzytkowych 1270461,94 zt

przychody z placu budowy 40 626,73 zt

Razem przychody 18 700 893,29 zt
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2. Pozostate przychody Operacyjne ............iiirneccniennineennesesssssssssssssensns 347.133,61

Tabela nr 17. Pozostate przychody operacyjne

L.p. Pozostale przychody operacyjne kwota
1 2 3
1 przychody ze sprzedazy Srodkdw trwatych - sprzedaz sieci 0zt
2 odpis partycypacji bezzwrotnej 55 866,12 zt
3 | odpis umorzenie kredytéw 30 608,40 z
4 | przychody - remonty sfinansowane z kaucji 52 498,66 z
5 | przychody - rozwigzanie rezerw 120 647,90 zt
6 | pozostata sprzedaz 1487,95 zt
7 | zwrot kosztéw sadowych i komorniczych 2573146z
8 otrzymane odszkodowania 34 365,05 zt
9 pozostaly przychody operacyjne 25 928,07 zt
Razem pozostate przychody operacyjne 347 133,61 zt
3. Przychody finansowe : veeeerensennnnse.61.661,10

Tabela nr 18. Przychody finansowe

L.p. Przychody finansowe kwota
1 2 3
przychody finansowe odsetki - lokaty dtugoterminowe 24 357,61 z
przychody finansowe odsetki - rachunki bankowe 3,67z
przychody finansowe odsetki za zwloke GZM - zaptacone 37 299,82 7
Razem przychody finansowe 61 661,10 z¢
4. Koszty dziatalnosci operacyjnej - ..14.608.381,10

Na koszty dziatalnosci operacyjnej wykazane w rachunku zyskéw i strat sktadajg sie:

Tabela nr 19. Koszty dziatalnosci operacyjnej

l.p. koszty rodzajowe kwota

1 2 3

1 | amortyzacja 3030933,63 zt

2 zZuzycie materiatéw i energii w tym: 4 299 163,75 zt
materialy do utrzymania porzadku 30 238,80 z#
literatura fachowa, czasopisma, wydawnictwa 19 300,68 zt
materiaty biurowe 32451,04 z
materialy na cele administracyjne 154 858,28 zt
materialy na cele cele ogdine 28416,80 z
materiaty do celéw remontowych 27 686,73 zt
Razem zuzycie materiatdw 292 952,33 zt
energia elektryczna 464 404,92 zt
energia cieplna 1870 045,17 z
zuzycie wody i kanalizacji 1578471,79 z
ZuZycie paliw 7 433,85z
energia cieplna - cele administracyjne 43 452,64 zt
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woda i kanalizacja - cele administracyjnego

42 403,05 z¢

Razem zuZzycie wody i energii

4006211,42 z#

ustugi obce w tym:

1298 333,40 zt

ustugi remontowe 418 955,74 zt
koszty konserwacji 77 549,75 zt
serwis i przeglady techniczne 145 787,75 z
pielegnacja zieleni 61 382,70 zt
wycena lokali, operaty szacunkowe 11 270,50 z¢
koszty akcja zima 139 549,95 zt
wyw6z nieczystosci 118291z
oplaty bankowe, prowizje 27 658,00 zt
oplaty pocztowe 10115,18 z
ustugi informatyczne 72 906,08 zt
rozmowy telefoniczne 16 801,27 zt
internet 10011,88 zt
ochrona obiektu 96 987,71 zt
badanie bilansu, porady prawne 19 576,38 zt
koszty utrzymania samochoddéw 7 760,83 zt
pozostate ustugi obce 74 887,83 zt
koszty kottowni 105 948,94 zt
wynagrodzenia w tym: 3179 982,97 zi
osobowy fundusz ptac 2628 603,40 z¢
umowy zlecenia i dzieto 129 782,40 z

Rada nadzorcza

130 796,21 z

kontrakt menadzerski

254 878,21 zt

wynagrodzenie chorobowe 35922,75 #
ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia w tym: 772 249,64 zt
ubezpieczenia spoteczne fundusz osobowy 458 938,30 zt
ubezpieczenia spoteczne umowy zlecenia 65 602,59 zt
fundusz pracy 44 178,46 zt
FGSP 1.825,01 z
$wiadczenia BHP 40 849,56 zt
szkolenie pracownikéw 32 328,29 zt
badanie pracownikéw 6 391,00 zt
bony towarowe 50 672,69 zt
$wiadczenia ZFSS 63 726,02 zt
PPK finansowane przez pracodawce 773772z

podatki i optaty w tym:

1831171,50 z#

podatek od nieruchomoéci

811 734,00 zt

optata skarbowa 9 890,05 z
optata sadowa i notarialna 2237,16 z
optata - wieczyste uzytkowanie gruntu 893,70 zt
PFRON 40 396,00 zt
gospodarka odpadami 965 982,59 zt
podatek PCC 38,00 zt
pozostate koszty w tym: 196 546,21 zt
krajowe delegacje stuzbowe 152,12 zt
ryczatt samochodowy 21727,07 z#

ubezpieczenia majgtkowe

11557791 z
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NKUP 5328,88 zt
odpracowanie dhugu 53 760,23 zt
Razem koszty rodzajowe 14 608 381,10 zt

5. Pozostate koszty operacyjne tresssteesesusesesesssasesittssesrstesnssssntisnnssranesentasbnisaans 432.868,60

Tabela nr 20. Pozostafte koszty operacyjne

l.p. Pozostate koszty operacyjne kwota
1 2 3
1 Wartos$¢ sprzedanych niefinansowych aktywéw 46 162,85 zt
2 koszty remontu do rozliczenia 50 568,66 z¢
3 | odpisy na naleznosci 157 597,26 zt
3 pozostate koszty operacyjne 30 308,74 zt
4 pozostate koszty operacyjne GZM 104 943,69 z¢
5 koszty sadowe 13 152,83 z
6 | optaty skarbowe 425,00 zt
7 optaty komornicze 962,07 zt
8 wyptacone odszkodowania 28 747,50 zt
Razem pozostate przychedy operacyjne 432 868,60 zt
6. Koszty finansowe 84T e auuoaan e st o s as s e na s s na e s s R Ra e R e sen PR e e aes «.396.351,81
Tabela nr 21. Koszty finansowe
l.p. koszty finansowe kwota
1 2 3
Odsetki od kredytéw 396 270,81 zt
2 | pozostate odsetki 81,00 zt
Razem koszty finansowe 396 351,81 zt
ToZYSK DIULLO ...ttt e s s n s s bt 3.672.086,49
8. ZYSK NELLO ...ttt et s ettt st s b s b en e e as b e resrasae s 3.469.632,49

Podstawowa dziatalno$¢ jednostki do 31.12.2006 r. byla zwolniona przedmiotowo z podatku
dochodowego od os6b prawnych, zgodnie z art.17 ust.1 pkt 4j. ustawy z dn. 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od osdb prawnych (Dz. U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 z p&zniejszymi zmianami).
Od 1.01.2007 r., zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44 wyzej cytowanej ustawy, dochody towarzystw
budownictwa spofecznego uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czeéci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw, z wytaczeniem dochodéw z innej
dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, sa wolne od podatku
dochodowego od oséb prawnych. Pozaewidencyjne naliczenie podatku dochodowego od oséb
prawnych za rok 2021 przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tabela nr 22. Pozaewidencyjne naliczenie podatku dochodowego od 0séb prawnych

Xl 2021 GZM
1 | sprzedaz ustug - mieszkania 702 | 16568446,19 zt
2 | sprzedaz ustug - garaze 703 713 768,75 z
3 | odsetki za nieterminowa sptate czynszu 751-03 37 299,82 zt
4 | odpis aktualizacyjny nalezno$ci gzm 761-03 120 647,90 zt
5 | przychody podatkowe gzm 17 440 162,66 zt
6 | koszty bezposrednie gzm 500 | 11766 878,68 zt
7 | koszty ogdlnozaktadowe (udziat%) 550 | 2505626,20 z
8 | odsetki od kredytéw bankowych 752-01 396 270,81 zt
9 | odpisy aktualizacyjne naleznosci gzm 762-03 157 597,26 z¢
10 | koszty uzyskania przychodu gzm 14 826 372,95 z
11 | dochdd w zakresie gzm 2613 789,71 zt
kwota sptaty kredytu - kapitat 6 226 896,44 zi
Xl 2021
Przychody wg rzis 19 202 435,05 zt
zZmniejszenia w tym -zt
odsetki od lokali mieszkalnych -z
obnizone stawki czynszu zwiekszenia -z
Il przychody podatkowe 19 202 435,05 zt
Il | koszty wg rzis 15 530 348,56 zt
zmniejszenia w tym: art.16ust.1 93 724,88 zt
wptaty PFRON pkt 36 40 396,00 =
odsetki budzetowe pkt 21 -z
Koszty NKUP 53 328,88 zt
IV | Koszty uzyskania - podatkowe 15 436 623,68 zt
\4 Dochéd (l-1V) 3765811,37 z
VI | Dochéd zwolniony art17ust.1pkt44 | 2613 789,71 z
VIl | Dochéd zwolniony (partycypacja, umorzenie) art17ust.1pkt21 86 474,52 zt 2700 264,23 z}
VIl | podstawa opodatkowania (V-VI-VII) 1065 547,14
IX | kwota podatku wg stawki 19% 202 454 zt
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych za rok 2027 ........cccineninienecnnnensresssssesesesenns 202.454,00

Podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe.
1. Wskaznik finansowania kosztéw dziatalnosci mieszkaniowej

Przychody z dziatalnosci mieszkaniowej wlasnej — naleznosci z wiasnej dziatalnosci mieszkaniowej

Koszty wiasnej dziatalnosci mieszkaniowej + koszty finansowe zwigzane z dziatalnoscig
mieszkaniowq wtasnq - amortyzacja naliczona w analizowanym okresie obrachunkowym od
wtasnych zasobéw mieszkaniowych
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2020 r. 2021,
17.206.416,76 _ 18.150.073,61 _
11.178.401,31 1,54 11.937.251,09 1,52

Wskaznik ilustruje efektywno$¢ polityki czynszowej. Wskaznik na poziomie 1 i powyzej
wskazuje, ze skalkulowana stawka czynszu na dziatalnodci mieszkaniowej pokrywa koszty

dziatalnosci mieszkaniowej oraz koszty finansowe zwigzane ze sptatg kredytéw zaciggnietych
na prowadzenie tej dziatalnosci .

2. Wskainik szybkiej ptynnosci

Aktywa obrotowe - zapasy - krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - naleznosci z tytutu
dostaw i ustug powyzej 12 m-cy
Zobowigzania krétkoterminowe - zobowigzania z tyt. dostaw i ustug pow. 12 m-cy + kaucje

2020r. 2021 r.
29.576.970,08 70.020.042,10
—————=1,38 =3,27

21.425.904,87 21.381.209,65

Wskaznik ilustruje zdolno$¢ podmiotu do regulowania zobowigzan biezgcych aktywami
biezgcymi, ktére moga by¢ szybko przeksztatcone w forme pieniezna. Wielko$¢ wskaznika
powinna ksztattowaé sie na poziomie 1 dla utrzymania réwnowagi finansowej. Zbyt niski
wskaznik moze doprowadzi¢ do niewyptacalnosci . W naszym wypadku wysoki wskaznik jest
prawidtowy ze wzgledu na konieczno$¢ zatrzymania na rachunku bankowym kaucji, wynika to

ze specyfiki dziatalnosci GTBS. Wysoki wskaznik jest wynikiem gromadzenia przez Spotke
$rodkéw na cele inwestycyjne.

3. Wskainik zmian naleznosci czynszowych

Dynamika zmian naleznosci czynszowych
Dynamika przychodow z dziatalnosci mieszkaniowej

2020 r. 2021r.
0,85 _ 0,97 _
0,97 =0.88 1,08 0,50

Wartosc¢ tego wskaznika powyzej 1 Swiadczy o pogarszajacej sie Sciggalnosci naleznosci
czynszowych.
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4. Wskainik stalosci sfinansowania majatku trwalego

Kapitaty wlasne + kredyty diugoterminowe + kwoty partycypacji i dotacji bezzwrotnych lub

dfugoterminowych
Aktywa Trwate
2020r. 20217 r.
305.892.288,20 _ 336.863.243,73 _
297.289.901,96 1.03 295.842.763,68 1,14

Wskaznik informuje o stopniu pokrycia aktywéw trwatych najmniej ptynnym kapitatem
whasnym oraz zobowigzaniami dtugoterminowymi. Im wyzsza nadwyzka kapitatu statego nad
aktywami trwatymi, tym stabilniejsza pozycja spétki.

5. Wskaznik pokrycia obstugi zadtuzenia

wynik finansowy netto + amortyzacja + odsetki od kredytow i pozyczek

spfacone raty kapitatowe kredytow i poZyczek + odsetki od kredytow i poZyczek

2020r. 2021 r.
6.992.678,51 _ 6.896.836,93 _
6.278.601,50_1'1*I 6.623.167,25 1,04
Wskaznik okresla stopiet pokrycia zadtuzenia z tytutu kredytdw i pozyczek z

wygospodarowanego zysku, powiekszonego o amortyzacje i odsetki od tych kredytéw i
pozyczek. Pozgdana wielkos¢ wskaznika > 1.

Ustep 3

Nie dotyczy, brak pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat wyrazonych w walutach obcych.

Ustep 4

Nie dotyczy , gdyz nie sporzgdza sie sprawozdania z przeptywu $rodkdw pienigeznych.

Ustep 5

Organ Zarzadzajacy nie zawierat transakgji ze stronami powigzanymi.

Wynagrodzenie brutto wyptacone cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej w roku 2021
WYNIOSHO wooeriiiiiiniiisnccsicritstseeseeeseseesssesessresessesessssssnsssessesensetesesensesesessasnsasesessnsstnssssnssasanans 380.876,21
wtym:
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& Ta N AE=Te {0 ] or.Z- [ O TR OR 130.796,21

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego zgodnie z zawartg umowg w dniu
31.10.2027 . WYNIESIE DIULLO .oovcvviiieicreneeecerienessnsnestsessnssssesisssssesssssssessassessssasasssnsserssassersasases 18.450,00

Przecietne zatrudnienie za 2021r. wyniosto 41,83 etaty.
Na dzieh 31.12.2021r. zatrudnionych byto 44 oséb.

Ustep 6
Nie uzyskano przychodéw i nie poniesiono kosztéw z tytutdéw popetnionych btedéw w latach
ubiegtych.
Nie wystapity istotne zdarzenia, po dniu bilansowym nieuwzglednione w sprawozdaniu
finansowym.

Nie wystapity zmiany zasad polityki.

Sprawozdanie finansowe za 2020 r. zlozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym zawiera biad
techniczny polegajgcy na tym, ze do bilansu zostaly dotagczone dodatkowe pozycje, ktdre zwykie sg
prezentowane w informacji dodatkowej. Btad zostat spowodowany przez system finansowo-
ksiegowy, ktéry podczas przetwarzania sprawozdania finansowego w pliki XML zastosowat szablon
bilansu wiasciwy dla innych podmiotéw gospodarczych. Dodane kwoty nie zmienity sum
bilansowych, ani poszczegdlnych pozycji bilansu, dlatego w sprawozdaniu finansowym za rok 2021
dane poréwnawcze za 2020 r. zostaly zaprezentowane bez tych nadmiarowych kwot. Ciggtos¢
bilansowa zostata zachowana.

Ustep 7

Nie dotyczy, Spétka nie wechodzi w skiad grupy kapitatowe;j.
Ustep 8

Nie dotyczy, Spétka nie zostata potgczona.
Ustep 9

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane nam zdarzenia zagrazajgce
kontynuowaniu przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie dtuzszym niz rok. Zarzad Spoétki
nie dostrzega symptomow zagrozen finansowych, operacyjnych oraz pozostatych, ktére moglyby
ograniczy¢ lub uniemozliwi¢ kontynuacje dziatalnosci. Dlatego sprawozdanie sporzadzono przy
zatozeniu, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w okresie nie krétszym niz 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Stan epidemii, ktéry ogtoszono w zwiagzku z Covid-19 nie wplynat znaczaco na dziatalnos¢ Spotki.
Wprowadzone w trybie pilnym zasady ochrony przed potencjalnym zakazeniem pozwolity na
prawidtowe funkcjonowanie Spotki.

Gdansk, dnia 28.03.2022 r.

)
Ao
Barbaxe! Qrycan Hokicki\S

~—d A
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Strona: Al

HEPROBIT Gdanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
GDANSK, Wilanowska 2A
Data:2022.03.28 Czas:14:50:53
Sprawozdanie SPRB1/2022/0007 Sprawozdanie finansowe bilans za okres od 2021-01-01 do 2021-12-31
Opis wiersza Spr.fin.poz. Pozycja | Kwota rok biezacy| Kwota rok ubiegly
Aktywa razem Aktywa 366.754.131,17 327.742.231,82
Aktywa trwale Aktywa A 295.842.763,68 297.289.901,96
Aktywa_A_I Wartosci niematerialne i prawne Aktywa A 1 1.205,40 2.410,80
Aktywa_A I Rzeczowe aktywa trwale Aktywa A II 295.023.166,52 296.483.492,13
Aktywa A _TI_1 Srodki trwale Aktywa A II 1 294.107.785,29 287.412.662,13
Koszty zakoniczonych prac rozwojowvch Akiywa A 11 0,00 0,00
Warto$¢ firmy Aktywa A 12 0,00 0,00
Inne wartosci niematerialne i prawne Aktywa A 13 1.205,40 2.410,30
Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne Aktywa A 14 0,00 0,00
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) Aktywa AT 1 A 37.192.085,48 37.193.462,25
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej Aktywa AT 1 B 255.148.763,98 249.386.881,40
urzgdzenia techniczne i maszyny Aktywa A1l 1 C 1.727.834,72 775.297,37
$rodki transportu Aktywa A1 1 D 38.666,67 54.666,67
inne $rodki trwale Aktywa A1 1 E 434,44 2.354,44
Srodki trwale w budowie Aktywa A 11 2 915.381,23 9.070.830,00
Zaliczki na $rodki trwale w budowie Aktywa A II 3 0,00 0,00
Naleznosci dlugoterminowe Aktywa A III 818.391,76 801.835,59
Od jednostek powiazanych Aktywa A III 1 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale Aktywa A III 2 0,00 0,00
1 pozostatych jednostek Aktywa A IH 3 818.391,76 801.835,59
mwestycje dlugoterminowe Aktywa A IV 0,00 0,00
Nieruchomosci Aktywa A IV 1 0,00 0,00
Wartodci niematerialne i prawne Aktywa A IV 2 0,00 0,00
Dlugoterminowe aktywa finansowe Aktywa A IV 3 0,00 0,00
W jednostkach powigzanych Aktywa A IV 3 A 0,00 0,00
- udzialy i akcje Aktywa A IV 3 A 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe Aktywa A IV 3 A 0,00 0,00
- udzielone pozvczki Aktywa A IV 3 A 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe papiery wartosciowe Aktywa A IV 3 A 0,00 0,00
W pozostatych jednostkach w ktérych jednostka posiada zaangazowanic w kapitale |Akiywa A IV 3 B 0,00 0,00
- udzizaly lub akcie Aktywa AIV 3 B 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe Aktywa A IV 3 B 0,00 0,00
- udzielone pozyczki Aktywa A IV 3 B 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe papiery warto$ciowe Aktywa A IV 3 B 0,00 0,00
W pozostalych jednostkach Aktywa A IV 3 C 0,00 0,00
- udzialy lub akcje Aktywa A IV 3 C 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe Aktywa A IV 3 C 0,00 0,00
- udzielone pozyczki Aktywa A IV 3 C 0,00 0,00
- inne diugoterminowe papiery wartociowe Aktywa A IV 3 C 0,00 0,00
Inne inwestycje dlugoterminowe Aktywa A IV 4 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe Aktywa A V ; 0,00 2.163,44
Aktywa z tylulu odroczonego podatku dochodowego Aktywa A V 1 0,00 0,00
Je rozliczenia migdzyokresowe Aktywa A V 2 0,00 2.163,44
Aktywa obrotowe Aktywa B 70.911.367,49 30.452.329,86
Zapasy Aktywa B 1 72.933,63 73.524,19
Materialy Aktywa B 11 66.854,35 67.444,91
Pétprodukty i produkty w toku Aktywa B 12 0,00 0,00
Produkty gotowe Aktywa B I 3 0,00 0,00
Towary Aktywa B 1 4 0,00 0,00
Zaliczki na dostawy Aktywa B 15 6.079,28 6.079,28
Naleznosci krotkoterminowe Aktywa B 1T 799.588,94 1.314.293,77
Naleznosci od jednostek powigzanych Aktywa B II 1 0,00 0,00
z lytutu dostaw i ustug o okresie splaty Aktywa B II 1 A 0,00 0,00
-do 12 mey Aktywa B I 1 A 0,00 0,00
- powyzej 12 mcy Aktywa BII 1 A 0,00 0,00
inne Aktywa B 11 1 B 0,00 0,00
Naleznosci od pozostalych jedn. w ktérych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale |Aktywa B 11 2 0,00 0,00
z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: Aktywa B 1 2 A 0,00 0,00
-do 12 mey Aktywa B I 2 A 0,00 0,00
- powviej 12 mey Aktiywa B I1 2 A 0,00 0,00
inne Aktywa BII 2 B 0,00 0,00
Naleznosci od pozostalych jednostek Akitywa B II 3 799.588,94 1.314.293,77
z tytutu dostaw i uslug o okresie splaty Aktywa B 1 3 A 510.192,95 528.519,97
-do 12 mey Aktywa B 1 3 A 510.192,95 528.519,97
owyzej 12 mey Aktywa BI1 3 A 0,00 0,00
ytuhu podatkow,cel,ubezpieczen i innych §wiadczen Aktywa B 1 3 B 0,00 565.151,00
]'gne Aktywa B 11 3 C 289.395,99 220.622 .80
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&L PROBIT Gdariskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
GDANSK, Wilanowska 2A
Data:2022.03.28 Czas:14:50:53
Sprawozdanic SPRBI/2022/0007 Sprawozdanie finansowe bilans za okres od 2021-01-01 do 2021-12-31

Opis wiersza Spr.fin.poz. Pozycja | Kwota rok biezqcy| Kwota rok ubiegly
dochodzone na drodze sadowej Aktywa BI1 3 D 0,00 0,00
Inwestycje krétkoterminowe Aktvwa B III 69.957.041,42 29.064.511,90
Krétkoterminowe aktywa finansowe Aktywa B III 1 69.957.041,42 29.064.511,90
W jednostkach powiazanych Aktywa B III 1 A 0,00 0,00
- udzialy lub akcje Aktvwa B III 1 A 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe Aktywa B Il 1 A 0,00 0,00
- udzielone pozvezki Aktywa B III 1 A 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa trwale Aktywa B II 1 A 0,00 0,00
W pozostalych jednostkach Aktywa B Il 1 B 0,00 0,00
- udziaty lub akcje Aktvywa BT 1 B 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe Aktywa BN 1 B 0,00 0,00
- udzielone pozyczki Akiywa B I 1 B 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa trwale Aktywa B 1 B 0,00 0,00
$rodki pienigZne i inne aktvwa pienigzne Aktywa BII 1 C 69.957.041,42 29.064.511,90
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach Aktywa B I 1 C 836.964,63 1.097.546,85
- inne $rodki pieni¢zne Aktywa B I 1 C 69.120.076,79 27.966.965,05
- inne $rodki pienigzne Aktywa BIII 1 C 0,00 0,00
Inne inwestycie krétkoterminowe Aktywa B III 2 0,00 0,00
¥rétkoterminowe rozliczenia okresowe Aktywa B IV + 81.803,50 0,00
Alezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy Aktywa C 0,00 0,00
Udziaty lub akcje wlasne Aktywa D 0,00 0,00
Pasywa razem Pasywa 366.754.131,17 327.742.231,82
KAPITAL FUNDUSZ WLASNY Pasywa A 259.227.490,04 215.936.357,55
Kapitat (fundusz ) podstawowy Pasywa A 1 187.224.500,00 187.224.500,00
Kapitat (fundusz ) zapasowy Pasywa A 11 21.714.857,55 19.253.235,40
w tym : - nadwyzka wartosci sprzed. nad warto$cia nominalna udzialéw (akeji) Pasywa A 11 1 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) z aktualizaciji wyceny Pasywa A 1lI 0,00 0,00
w lym aktualizacji warto$ci godziwej Pasywa A III 1 0,00 0,00
Pozostale fundusze rezerwowe Pasywa A IV 46.818.500,00 6.000.000,00
w tym tworzony zgodnie z umows (statutem) sp6iki Pasywa A IV 1 6.000.000,00 6.000.000,00
na udzialy (akcje) wlasne Pasywa A IV 2 40.818.500,00 0,00
Zysk / strata z lat ubieglych Pasywa A V 0,00 0,00
Zysk / strata netto Pasywa A VI 3.469.632,49 3.458.622,15
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$é ujemna) Pasywa A VII 0,00 0,00
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania Pasywa B 107.526.641,13 111.805.874,27
Rezerwy na zobowiazania Pasywa B 1 336.674,31 336.674,31
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego Pasywa B 11 0,00 0,00
Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne Pasywa B 1 2 0,00 0,00
- dlugoterminowe Pasywa B12 1 0,00 0,00
- krétkoterminowe Pasywa B 12 2 0,00 0,00
Pozostale rezerwy Pasywa B 1 3 336.674,31 336.674,31
Yugoterminowe Pasywa B 13 1 0,00 0,00
rétkoterminowe Pasywa B 13 2 336.674,31 336.674,31
Zobowiazania diugoterminowe Pasywa B II 84.141.423,14 88.327.513,88
Wobec powigzanych jednostek Pasywa B II 1 0,00 0,00
Wobec jednostek w ktérym podmiot posiada zaangazowanie kapitatowe Pasywa B 11 2 0,00 0,00
Wobec pozostalych jednostek Pasywa B 1 3 84.141.423,14 88.327.513,88
a)kredyty i pozvezki Pasywa B 11 3 A 67.615.851,38 71.735.864,83
b)z tytutu emisji dluznych papieréw wartogciowych Pasywa B II 3 B 0,00 0,00
c)inne zobowiazania finansowe Pasywa B 1 3 C 0,00 0,00
d)zobowiazania wekslowe Pasywa B II 3 D 0,00 0,00
¢jinne Pasywa B Il 3 E 16.525.571,76 16.591.649,05
Zobowiazania krétkoterminowe Pasywa B III 13.028.641,37 13.034.419,33
Wobec jednostek powiazanych Pasywa B III 1 0,00 0,00
z tylulu dostaw i ustug o okresie wymagatnosci : Pasywa B I 1 A 0,00 0,00
-do 12 mey Pasywa B IlT 1 A 0,00 0,00
- powyzei 12 mey Pasywa BII 1 A 0,00 0,00
inne Pasywa B Il 1 B 0,00 0,00
Wobec jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanic kapitatowe Pasywa B III 2 0,00 0,00
z tytuhu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci Pasywa B Il 2 A 0,00 0,00
-do 12 mcy Pasywa B Il 2 A 0,00 0,00
- powyzej 12 mcy Pasywa B Il 2 A 0,00 0,00
inne Pasywa B 1l 2 B 0,00 0,00
| Wobec pozostalych jednostek Pasywa B Il 3 8.215.621,34 9.218.812,29
edyty i pozyezki Pasywa B HI 3 A 6.226.896,44 5.582.935,83
|~ ,20bowiazania z tytuhs emisii dluznvch papieréw warto$ciowych Pasywa B Il 3 B 0,00 0,00
c) inne zobowiazania finansowe Pasywa B NI 3 C 0,00 0,00
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B PFPROBIT Gdanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
GDANSK, Wilanowska 2A
Data:2022.03.28 Czas:14:50:53
Sprawozdanie SPRB1/2022/0007 Sprawozdanie finansowe bilans za okres od 2021-01-01 do 2021-12-31

Opis wiersza Spr.fin.poz. Pozycja | Kwota rok biezjcy| Kwota rok ubiegly
d)z tytutu dostaw ustug o terminie Pasywa B I 3 D 940.082,35 1.337.159,65
-do 12 mey Pasywa B Il 3 D 940.082,35 1.337.159,65
- powyzej 12 mey Pasywa B I 3 D 0,00 0,00
¢)zaliczki otrzymane na dostawy Pasywa B IH 3 E 21.042,40 158.310,75
flzobowiazania wekslowe Pasywa B III 3 F 0,00 0,00
g)z tviutu podatkéw,cet 1 ubezpieczen Pasywa B Il 3 G 205.488,96 123.134,67
h)z tytulu wynagrodzen Pasywa B Il 3 H 0,00 9.807,61
i)inne Pasywa B 111 3 I 822.111,19 2.007.463,78
Fundusze specjalne Pasywa B III 4 4.813.020,03 3.815.607,04
Rozliczenia migdzyokresowe Pasywa B IV 10.019.902,31 10.107.266,75
1.Ujemna warto$¢ firmy Pasywa B IV | 0,00 0,00
2.Inne rozliczenia okresowe Pasywa B IV 2 10.019.502,31 10.107.266,75
- dlugoterminowe Pasywa B IV 2 1 9.932.537,87 10.107.266,75
- krétkoterminowe Pasywa B IV 2 2 . 87.364,44 0,00
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E PROBIT Gdanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. Strona: Al
GDANSK, Wilanowska 2A
Data:2022.03.28 Czas:14:52:15

Sprawozdanie SPRRW/2022/0007 Spr. fin. RZiS - wariant poréwnawczy za okres od 2021-01-01 do 2021-12-31

Opis wiersza Spr.fin.poz.| Pozycja | Kwota rok biezacy| Kwota rok ubiegly

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi A 18.700.893,29 17.653.748,87
Przychody ze sprzedazy produktow Al 18.700.893,29 17.653.748,87
Zmiana stanu produktéw Al 0,00 0,00
Koszt wyvtworzenia produktéw na wlasne potrzeby A III 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy materialow A1V 0,00 0,00
- w tym od jednostek powiazanych Al 0,00 0,00
Koszty dzialalno$ci operacyjnej B 14.608.381,10 13.463.523,91
Amortyzacja B 1 3.030.933,63 2.838.390,69
Zuzycie materialéw i energii B Il 4.299.163,75 3.972.589,00
Ustugi obce B III 1.298.333,40 1.111.397,14
Podatki i oplaty B IV 1.831.171,50 1.730.833,73
- w tym podatek akcyzowy BIV1 0,00 0,00
Whynagrodzenia BV 3.179.982,97 2.892.367,06
Ubezpieczenia i inne $wiadczenia B VI 772.249,64 703.664,86
- w tym emerytalne B VIl 320.854,18 295.374,94
Pozostale kosztv proste B vII 196.546,21 214.281,43
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw B VIII 0,00 0,00
Zysk / strata ze sprzedazy C 4.092.512,19 4.190.224,96
Pozostale przychody operacyine D 347.133,61 475.274,89
Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych D I 0,00 0,00

2. Dotacje D II 86.474,52 86.474,52
3. Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywéw trwalych D III 120.647,90 129.317,74
4. Inne przychody operacvine D 1V 140.011,19 259.482,63
Pozostale koszty operacyine E 432.868,60 641.434,20
1. Strata z tylulu rozchod6w niefinansowych aktywéw trwatych  |E I 46.162,85 31.580,05
2. Aktualizacja warto$ci niefinansowych aktywow trwatych E II 157.597,26 214.488,08
3. Inne koszty operacyjne E M 229.108,49 395.366,07
Zysk / strata - z dzialalno§ci operacvinej F 4.006.777,20 4.024.065,65
Przychody finansowe G 61.661,10 353.330,38
1. Dywidendy i udzialy w zyskach G 1 0,00 0,00
- w tym od jednostek powiazanych GIA 0,00 0,00
- w tym, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie kapitatowe [G T A 1 0,00 0,00
- od pozostalych jednostek G1B 0,00 0,00
- w tym, w kt6rych jednostka posiada zaangazowanie kapitalowe |G 1 B 1 0,00 0,00
2. Odsetki G II 61.661,10 353.330,38
- w tym od jednostek powiazanych GIIJ 0,00 0,00
3. Zysk z tyludu rozchodu finansowych aktywéw trwalych G 11 0,00 0,00
4. Aktualizacja wartoéci inwestvcji G IV 0,00 0,00
5. Pozostale przychody finansowe GV 0,00 0,00
Koszty finansowe H 396.351,81 721.399,88
1. Odsetki H1I 396.270,81 695.665,67
v tym od jednostek powiazanych HI)J 0,00 0,00
Strata ze zbycia finansowych aktywéw trwalvch HII 0,00 0,00

3. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych H I 0,00 0,00
4. Inne H IV 81,00 25.734,21
Zysk (strata) brutto (F+G-H} 1 3.672.086,49 3.655.996,15
Podatek dochodowy J 202.454,00 197.374,00
Inne obowiazkowe zmniejszenia zysku K 0,00 0,00
Zysk (strata) netto (I-J-K) L 3.469.632,49 3.458.622,15
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