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Wprowadzenie do Sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2023. do 31.12.2023 .
Gdatiskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.

1. Data sporzadzenia sprawozdania finansowego - 19.03.2024 r.
2. Data poczatkowa i koricowa okresu, za ktéry sporzgdzono sprawozdanie: od 01.01.2023 do 31.12.2023.
3. Jednostka danych liczbowych: w ztotych.

4. Dane identyfikujace jednostke:
Przedsigbiorstwo Spétki pod firmy Gdariskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig powstato dnia 07 lipca 2000 roku.
Postanowieniem  Sadu  Rejonowego w Gdansku z dnia 24 lipca 1997 roku firme wpisano
do rejestru H/B pod numerem 12030,
Postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdarisku z dnia 11.02.2002 roku firme wpisano do Rejestru Przedsiebiorcow w
Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr KRS 0000014661,
Decyzjq z dnia 28.04,1997 roku Urzad Statystyczny nadat nastepujacy numer identyfikacyjny REGON 191330479,
Decyzjg z dnia 12.05.1997 roku Drugi Urzad Skarbowy w Gdarisku nadat przedsigbiorstwu nastepujgcy Numer
Identyfikacji Podatkowej - 584-20-54-884 - oraz potwierdzit zgloszenie rejestracyjne podatnika podatku od towaréw i
ustug oraz podatku akcyzowego.
Jedynym udziatowcem spéiki jest Gmina Miasto Gdarisk, ktéra na dzier 31.12,2023 objeta 494.177 udziatéw o wartoéci
nominalnej 500,00 zt kazdy o tgczne] wartosci 247.088.500 000,00 zt.
Szczegblowe kompetencje, zasady funkcjonowania i organizacje pracy poszczegdlnych wiadz Spétki okreélaja: kodeks
spdtek handlowych, Akt zatozycielski spétki, Regulamin Rady Nadzorczej i Regulamin Zarzadu.

5. Siedziba podmiotu: wojewédztwo pomorskie; powiat Miasto Gdansk; gmina Miasto Gdarnsk; adres: 80-809
Gdansk ul. Wilanowska 2A.

6. Przedmiot dziatalno$ci Spotki:

Podstawowy:
68.20.Z - wynajem i zarzgdzanie nieruchomo$ciami wkasnymi lub dzierzawionymi;

Przedmiot pozostate] dziatainosci:

41.10.Z - realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;

41.20.Z - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych | niemieszkalnych;
68.10.Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

43.11.Z - rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych;

68.32.Z - zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

7. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
8. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem: data od 01.01.2023 do 31.12.2023.

9. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w skiad jednostki wchodza ‘wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: Sprawozdanie nie zawiera danych
tacznych.

10. Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane za rok obrotowy od 01.01.2023 do 31.12.2023 oraz
poréwnywalne dane finansowe za rok obrotowy od 01.01.2022 do 31.12.2022.

11. ZatoZenie kontynuacji dziatalnosci:

- sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci;
- nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnoéci,

12. Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.
A. Omdwienie metod wyceny aktywow i pasywdw (takze amortyzacji).
1) Sprawozdanie finansowe za 2023 rok zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2023 r. poz. 120 z p6zn.zm.).
2) Zdarzenia gospodarcze wykazane zostaty zgodnie z ich treécig ekonomiczna.
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3) Wynik finansowy za rok obrotowy 2023 obejmuje wszystkie osiagniete przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty ksiggowe w oparciu o zasady: memoriatu, wspotmiernosci kosztéw i przychodéw
oraz ostroznej wyceny.

4) Ewidencja i rozliczanie kosztéw prowadzone sy w ukladzie rodzajowym oraz funkcjonalnym, gdzie
ewidencja kosztéw odbywa sie zaréwno w zespole kont ,4” jak i zespole kont,,5".

5) W okresie sprawozdawczym Spétka nie zmienita zasad wyceny i kalkulacji kosztéw.

6) Rachunek zyskéw i strat sporzgdzany jest w wersji poréwnawcze,.

7) Spétka stosuje zasady interpretacji operacji gospodarczych i finansowania zasobdw stuzzcych
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych w oparciu o nastepujace ustawy i przepisy:

- Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. 2 2023 . poz. 120 z pdzn.zm.),

- Ustawa z dnia 15.09.2000 r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U. 2 2024 r. poz. 18 z pdzn.zm.);

- Ustawa z dnia 26.10.1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2023 poz. 790 z pbzn.zm.);

- Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(Dz.U.z 2023 r., poz. 725 z pdZn.zm.);

- Ustawa z dnia 08.12.2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. p0z.788, z
pbzn.zm.).

- Ustawa z dnia 20.07.2018 r. 0o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz. U. 2 2023 r., poz. 551, z pdZn.zm.);

- Umowa spotki.

8) Aktywa i pasywa wycenia sie przy uwzglednieniu nadrzednych zasad rachunkowosci, w sposéb
przewidziany Ustawa o rachunkowosci, i tak:

- Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne - wycenia sie w cenach nabycia;
- $rodki trwate w budowie - na dzieri bilansowy nieukoriczone $rodki trwate w budowie (tzn. niegotowe jeszcze obiekty,
ktére po wybudowaniu, montazu, prébach czy zakonczeniu ulepszenia i przyjeciu do uzywania stang sie $rodkami
trwalymi) wycenia sie wedtug warto4ci, o ktérej mowa w art. 28 ust.1 pkt.2 ustawy o rachunkowosci, czyli w wysokosci
ogbtu kosztdw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci. W przypadku $rodkdw trwatych w budowie, trwata utrata ich wartoéci moze nastapi¢ z
réznych przyczyn, w tym m.in. na skutek decyzji o ograniczeniu zakresu juz rozpoczetych robét. Zmniejszenia wartoéci
$rodkdw trwatych w budowie spowodowanego trwatg utratg wartosci dokonuje sie w cigzar konta pozostatych kosztow
operacyjnych, w korespondencji z kontem $rodkéw trwatych w budowie;
- inwestycje diugoterminowe - nie wystepuija;
- materiaty w zapasie - o ile wystepuja, wyceniane sg w cenach zakupu;
- produkdja niezakoriczona - nie wystepuje;
- naleznosci - wycenia sie zgodnie z kwotg wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci (po pomniejszeniu o
odpisy);
- odpisy aktualizujgce naleznosci - tworzy sie na catos¢ niezabezpieczonej naleznosci, ktérej zaplata jest zagrozona, a w
szczegblnoéci:

naleznosci kwestionowane przez dhuznikdw oraz z kt6rych zaptata dtuznik zalega, ocena za$ sytuacji gospodarcze] i
finansowej diuznika wskazuje, ze sptata naleznosci umowne] kwocie w najblizszym p6troczu nie jest prawdopodobna - do
wysokosci nie pokrytej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci,

skierowania naleznosci na droge postepowania egzekucyjnego, po uprzednim potwierdzeniu prawomocnym
orzeczeniem sgdu,

zgonu diuznika, skreslenia go z ewidencji dziatalnosci gospodarczej (potwierdzone poprzez whasciwy urzad
gminy/miasta prowadzacy te ewidencje), postawienia go w stan upadiosci, potwierdzonego wpisem do rejestru sgdowego
lub w stan likwidacji, co wskazuje na nikta szanse zaspokojenia wierzytelnosci,

nieznajomosci miejsca pobytu dtuznika i nie ujawnienia jego majatku, mimo podjecia przez jednostke odpowiednich
dziatan, a wiec praktycznej niemoznoéci wyegzekwowania naleznosci;
- zobowigzania - w kwocie zaptaty; w kwocie zobowigzari wykazane sg takze te zobowigzania, ktére powstaty po dniu
bilansowym, ale koszty z tego tytutu dotyczyly badanego roku finansowego;
- waluty obce - przedsiebiorstwo nie prowadzi dziatalnosci rozliczanych w walutach obcych;
- inwestycje krétkoterminowe (Srodki w kasie i na rachunkach bankowych) - w wartoéci nominalnej;
- kapitaly wiasne - w wartosci nominalnej. Kapitat podstawowy jest wykazywany w wysokosci okreslonej w Umowie Spéiki
i wpisanej w Krajowym Rejestrze Sadowym. Kapitat zapasowy i rezerwowy jest rozliczany zgodnie z zaleceniami
zaprotokotowanymi w Uchwatach Zgromadzenia Wspdlnikéw.

9) Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne o wartoéci poczatkowej:
- do 500,00 ztotych - odpisywane sg w koszty jednorazowo po wydaniu do uzytkowania;
- powyzej 500,00 do 10.000,00 zt amortyzacja jednorazowa;
- powyzej 10 000,00 ztotych - zalicza sie do $rodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych i wprowadza sie do
ewidencji bilansowej tych aktywéw;
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- do dokonywania odpiséw amortyzacyjnych Srodkéw trwatych Spétka stosuje stawki przewidziane w wykazie rocznych
stawek amortyzacyjnych, stanowigcym zatgcznik do Ustawy z 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b
prawnych (Dz.U. z 2023 r. poz.2805, z p6zn.zm.) z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych ktérych stawka amortyzacyjna
wynosi 0,82% i dla budowli dotyczacych GZM 2,25%

10) Przeznaczone do likwidacji lub wycofane z uzycia Srodki trwate wycenia sie wedtug wartosci ksiegowe;
netto albo w cenie sprzedazy netto, zaleznie od tego, ktdra z nich jest nizsza. Wynikajgce stad roznice
zalicza sie do pozostatych kosztow operacyjnych lub $rodkédw trwalych w budowie jesli ich czesci
zostang wykorzystane do powstania nowego $rodka trwatego (budynki podlegajace rewitalizacji).

11) Rozpoczecie dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od $rodkdw trwatych oraz  wartosci
niematerialnych i prawnych nastepuje w miesigcu nastepujgcym po miesigcu, w ktérym przyjeto te
$rodki, wartosci i prawa do uzywania.

B. Ustalenia wyniku finansowego.

1) Spétka ustala wynik finansowy w wariancie poréwnawczym.

2) Podatek dochodowy od oséb prawnych naliczany jest zgodnie z Ustawg z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2805, z pbZn.zm.) na podstawie zysku
wykazanego w rachunku zyskéw i strat sporzadzonym zgodnie z polskimi przepisami o rachunkowosci
z uwzglednieniem korekt dokonanych dla celéw podatkowych.

Dochody towarzystw budownictwa spolecznego uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w czesc
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw zwolnione sg od podatku dochodowego na podstawie art.
17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2805, z
pézn.zm.).

C. Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe Spétki sporzadzone na 31 grudnia 2023 roku obejmuje okres od 01 stycznia 2023 roku do 31
grudnia 2023 roku i sktada sie z:

1) Wprowadzenia do sprawozdania finansowego za 2023 rok;

2) Bilansu sporzgdzonego na dzier 31.12.2023 roku;

3) Rachunku zyskdw i strat w wariancie poréwnawczym sporzadzonego za okres od 01.01.2023 do

31.12.2023.

4) Dodatkowych informacji i objadnien.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r, o rachunkowoéci,
wedtug zatgcznika nr 1 do tej ustawy.
Pozostate:
Ewidencja finansowo-ksiegowa w Gdanskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z ©0.0. prowadzona jest
komputerowo przy zastosowaniu Zintegrowanego Systemu informatycznego Papirus SQL, ktdry zostat wdrozony i
przyjety do uzytkowania w trzecim kwartale 2023 roku.

D. Informacja uszczegbtawiajgca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki.
Zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, towarzystwa budownictwa spotecznego, jezeli
prowadzg dziatalnos¢ w zakresie gospodarki mieszkaniowej i dochody uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przeznacza na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw to korzystajg ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie
art.17 ust.1 pkt. 44 powyiszej ustawy.

Gdarisk, 19 marca 2024 r.
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023 roku

(w 2lotych)
{pieczgé jednostki)
A |Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnanie z nimi, w tym: 24 596 479,67 19 549 378,41
- od jednostek powiazanych
I |Przychody netto ze sprzedazy produktéw 24 596 479,67 19 649 378 41
Zmiana stanu produktéw (zwickszenie - wartoéé dodatnia,
1t o . 5
zmniejszenie - warto$¢ ujemna
III_|Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
v hodv netto ze sprzedaty towaréw i materiatéw
| B ssziy dzintalnoscl ‘operacyjnej 19 543 400,29 15341 915,48
1 Amorr.yzac;a 3249 382,02 3 168 566,83
0 |Zuzycie materialéw i energii 7 600 436,14 4396 534,03
I |Ushsgi obce 1357 392,52 977 337,35
IV_|Podatki i oplaty, w tym: 1614 227,90 1957 337,84
- podatek akcyzowy
V_|Wynagrodzenia 4321 920,86 3751 766,41
VI |Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 1147 573,29 891 275,26
emerytalne 441 965,79 377 990,60
VII |Pozostate koszty rodzajowe 252 467,56 199 097,76
VIII |Wartosc sprzedanych townréw i materialéw
_C_|Zk (strata) e spreedudy (A-B) = S051079.38 4307 462,93
D ale praychody apem_y ne 1404 886,17 419 198,20
1 Zysk z& rozchodu niefinansowych aktywow trwalveh
11 |Dotacje odpis partycypacji i umorzen kredytow 185 098,52 86 474,52
I |Aktualizacia i aktywéw niefl ywych 285 281,04 115 518,28
IV |inne przychody uperacy;me 934 506,61 217 205,40
E Ie koszty operacyine 1541 970,01 444 666,62
1 Su-ats 2 tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 922 344,34 53 599,23
H |Aktualizacja wanoécl aktywidw niefinansowych 227 246,11 184 309,04
I _|i 392 379,56 206 758,35
4915995, 4781 094,51
3 546 249,05 2 898 161,74
a) od jednostek powiazanych, w tym:
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
ib) od jednostek pozostalych, w tym:
w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I |Odsetki, w tym; 3477 721,64 2898 161,74
- od jednostek powiazanych
I _|Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
IV_|Aktualizacja wartoéci aktvwéw finansowych
Vv 68 527,41
H 2249 558,16 2 416 865,06
2249 515,81 2416 803,58
- odsetki odkred}'léw 2249 515.81 2 416 803,58
- dla jednostek powigzanych
I |Strata z tytuhs rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
HI |Aktualizacja wartodci aktywéw finansowych
42,35 61,48
0 6212 ; 1763291,15 |
1000 379,00 848 433,00
zysku (zwigkszenia straty) |
L S == 3914858,19

sporzqdzono dma 19.03.2024r
EKTOR FINANSOWY
G L 0 w SIEGOWA

(nazwisko, imig i podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg
podstawie art, 52 ust, 2 ustawy o rachunkowosci)

injig i podpis

ki, a jezeli jed

tka kieruje

Y WSZyscy ie tego organu - na podstawie art. 52
\/ ust. 2 ustawy o rachunkowodci)
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Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0.

Ustep 1
I. Aktywa

Majatek trwaty wykazany w bilansie przedstawiono w Tabeli nr 1:

Tabela nr 1. Majgtek trwaly

Nr wartosc ksiegowa
grupy wartos¢ brutto na na dzien
|LP. | KST Nazwa grupy KT dzieri 31.12.2023r. Umorzenie 31.12.2023r.
1 2 3 4 5 6
1 Wartosci niematerialne i prawne 186 399,95 zt 186 399,95 z¢ -zt
2 0 | Grunty i melioracje szczegdtowe 3721388432z 24 552,38 z 37 189331,94 z
3 1 | Budynki 301 031 944,19 z¢ 29972 352,87 z 271059 591,32 zt
4 2 | Budowle 33240361,21 # 8 437 070,95 z 24 803 290,26 zt
5 3 | Kotly i maszyny energetyczne 5 043,00 zt 5 043,00 z -zt
Maszyny, urzadzenia i aparaty
6 4 | ogblnego zastosowania 620 597,29 zt 522 103,50 z 98 493,79 zt
Maszyny, urzgdzenia i aparaty
5 | specjalne branzowe 100 301,03 zt 30 788,08 zt 69 512,95 z
6 | Urzagdzenia techniczne 230072713 z 1077 256,14 z¢ 1223 470,99 zt
7 | $rodki transportowe 283 355,39 zt 140 124,86 zt 143 230,53 zt
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i
10 8 | wyposazenie 421 306,50 zt 421 306,50 zt -zt
Rzeczowe aktywa trwate 375 217 520,06 zt 40 630 598,28 zi 334 586 921,78 z¢
- SrodKi trwale W BUOWIE .............ccooeiveeeereeiscrees s seessesecsssssessassesssesesesssessnesssne 503.219,54
Poszczegolne zadania inwestycyjne przedstawiono w Tabeli nr 2:
Tabela nr 2. Srodki trwate w budowie
Lp. Nr inwestycji Nazwa wartos¢ na koniec roku
1 2 3 4
1 00004 | Jeleniogérska 7 5166,00 zt
2 00006 | Jeleniogérska 11 15 990,00 zt
3 00007 | Jeleniogorska 17 5 166,00 zt
4 00013 | Wilanowska 4 3 354,00 zt
5 00015 | Wilanowska 4 3 298,62 z
6 00031 | Jeleniogérska 15 5 166,00 zt
7 00032 | Jeleniogdrska 15A 5 166,00 zt
8 00095 | Zakup i wdrozenie oprogramowania Papirus 60 775,63 z¢
9 00101 | Tamka 8 10 824,00 zt
10 00111 | Niecata 6 5 658,00 zt
11 00112 | Niecata 14 5 658,00 zt
12 00113 | Michny 6 5 658,00 zt
13 00114 | Michny 9 5 658,00 zt
14 00117 | Niecata 10 11316,00 zt
15 00130 | Teren E Wiezycka 121 215,28 zt
16 00160 | Piotrkowska 49D 110 143,02 zt
17 00161 Piotrkowska 49E 108 051,98 zt
18 00162 Piotrkowska 10/267 10110,00 2t
19 00170 Stezycka 2 583,00 zt
20 00180 Przyszte inwestycje 2 262,01 z¢
Razem 503 219,54 zt




Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2023 r, do 31.12.2023 r.
Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.

Zmiany aktywdw trwatych w 2023 r. przedstawiono w ponizszych tabelach:

Tabela nr 3. Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne

Nr
grupy : na poczatek zwiekszenia | zmniejszenia
KST Nazwa grupy KST roku wartosci wartosci na koniec roku
Wartosci niematerialne i prawne 163644,95 22755,00 0,00 186399,95
0 | Grunty i melioracje sz¢czegbtowe 37213884,32 0,00 0,00 37213884,32
1 | Budynki 260983595,47 40048348,72 0,00 301031944,19
2 | Budowle 26955483,13 6312405,87 27527,79 33240361,21
3 | Kotly i maszyny energetyczne 341906,05 0,00 336863,05 5043,00
Maszyny, urzgdzenia i aparaty ogélnego
4 | zastosowania 526834,39 93762,90 0,00 620597,29
Maszyny, urzgdzenia i aparaty specjaine
5 | branzowe 24162,03 76139,00 0,00 100301,03
6 | Urzadzenia techniczne 2086006,25 245950,11 31229,23 2300727,13
7 | Srodki transportowe 283355,39 0,00 0,00 283355,39
8 | Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie 402408,84 26092,00 7194,34 421306,50
Razem 328981280,82 46825453,60 402814.41 375403920,01

Tabela nr 4. Umorzenie srodkéw trwafych i wartosci niematerialnych i prawnych

Nr
grupy na poczatek zwigkszenia | zmniejszenia
KST Nazwa grupy KST roku wartosci wartosci na koniec roku
Wartosci niematerialne i prawne 163644,95 22755,00 0,00 186399,95
0 | Grunty i melioracje szczegdtowe 23175,61 1376,77 0,00 24552,38
1 | Budynki 27753141,82 2219211,05 0,00 29972352,87
2 | Budowle 7816796,44 620331,56 57,05 8437070,95
3 | Kotly i maszyny energetyczne 156581,56 11790,18 163328,74 5043,00
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego
4 | zastosowania 424079,90 98023,60 0,00 522103,50
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalne
5 | branzowe 17363,51 13424,57 0,00 30788,08
6 | Urzadzenia techniczne 909569,29 198916,08 31229,23 1077256,14
7 | Srodki transportowe 101587,80 38537,06 0,00 140124,86
8 | Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie 402408,84 26092,00 7194,34 421306,50
Razem 37768349,72 3250457,87 201809,36 40816998,23
1. Naleznosci dlugoterminowe creseneen.667.187,25
dotyczg sieci sprzedanych do GIWK sp. z 0.0.
AKEYWA ODFOLOWE..........ccoinciiiiiininiie ettt nes s ssess et stesas st saessssnsssessnans 60.456.563,65
2. ZAPASY . e st s e eas b e e st e s e s e s anaan b bR eenasbeen 96.258,18
w tym:
MNALEIIAHY ittt et e e e estsreresasseresesssssessesesssssssrenssensearassessssssesensessrsnsnsssensens 96.258,18
3. Naleznos$ci krétkoterminowe............... cereeese.1.164.640,76

przedstawiono ponizszej w Tabelinr 5




Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskdw i strat za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0,

W tym naleznosci dotyczace najmu mieszkan, garazy i pomieszczen uzytkowych

W pozycji tej uwzgledniona jest kwota 398.009,72 dotyczaca dokumentow
wystawionych z terminem platnosci w roku 2024.

644.120,64

POZOSLAA KWOTQ ...ceeveeceeecrerirteteeste e re s eeeeenesare s anesssesessesssscassssssesseseasssstsesserensaras sasessnsesseorannes 246.110,92
jest naleznoscig wymagalng na dziert 31.12.2023 .
Tabela nr 5. Struktura czasowa naleznosci krétkoterminawych
Struktura czasowa naleznosci krétkoterminowych na dzien 31.12.2023
Naleznosci UIRIAEE
L Tre&¢ Krétkotermin nieprzeter Do1 od 1-3. Od 3-6. od 6-12 powyzej 12 odpis bilansowa
i T minowane miesigca iesigcy iesiecy miesiecy miesigcy P {kol.3-
wa ksiag kol.10)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Rozrachunki z
tytutu najmu lokali
1 | mieszkalnych 181151198 | 28535639 | 21192359 | 13177333 | 77027.04 | 10768919 99774244 | 123726326 | 57424872
Rozrachunki z
tytutu najmu
2 | garazy 59 219,44 0,00 | 1467428 516853 | 2017,04 162,47 37197,12 38753,59 | 2046585
Rozrachunki z
tytutu najmu lokali
3 | uzytkowych 64 352,61 21709,42 3 656,00 179,95 000 | 2139565 17 411,59 1732713 | 4702548
Rozrachunki z
tytutu dostaw i
4 | ustug 2380,59 2380,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2380,59
Naleznosci z
tytutu dostaw i
5 | ustug 1937 464,62 | 30944640 | 230253,87 | 137121,81 | 79044,08 | 12924731 | 1052351,15 | 1293343,98 | 644120,64
Rozrachunki z
6 | tytutu inwestycji 154 403,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 154 403,19 154303,19 100,00
Pozostate
7 | rozrachunki 13903829 |  18464,87 1007,25| 1171782 | 499058 6 704,34 96 153,43 10440730 | 34630,99
Rozrachunki z
tytutu sprzedazy
8 | sieci 7551239 |  75512,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 7551239
Naleznosci z tytutu
faktur sprzedazy
wystawionych po
dniu31.12.2023r,, a
dotyczgcych roku
9 | bitansowego 188 798,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 188798,74
Pozostate
10 | naleznosci 557 752,61 53 977,26 1007,25 11717,82 | 4990,58 6704,34 250 556,62 258710,49 | 299 042,12
Wartosci aktualizujace przedstawiono w Tabeli nr 6
Tabela nr 6. Zestawienie odpisow naleznosci
Zestawienie odpiséw na naleznosci 31.12.2023 r.
L.p. | Opis konto BO 01.01.2023 zwiekszenia zmniejszenia BZ 31.12.2023
1 | Mieszkania 20 1213022,02 z 20789431 2t |- 183 653,07 zt 1237 263,26 z+
2 | Garaze 207 38 254,82 zt 210003z |- 160126z 38 753,59 2+
Pomieszczenia uzytkowe i
3 | grunty 208 18 700,76 zt zt - 137363z 17 327,13 z
Koszty remontu nie pokryte z
4 | kaudji 249-08 79 123,80 zt 7t - 945318z 69 670,62 zt
5 | Umowy rozwigzane 249-09 799,50 zt 2t -zt 799,50 zt
6 | Koszty sgdowe 249-10 27 185,38 zt 924475zt |- 1049997 z# 25930,16 zt
7 | Odsetki 244-01 -z 8 007,02 zt -z 8 007,02 z
8 | Dostawcy - inwestycje 200-01 233 003,12 z z - 7869993 zt 154 303,19 zt
9 | Razem 280-01 (wiersze 1-3) 1269 977,60 zt 20999434zt |- 186627,96 zt 1293 343,98 2t
10 | Razem 280-02 (wiersze 4-8) 340 111,80 z¢ 1725177z |- 9865308 zt 258 710,49 z
11 Razem 280 1610 089,40 zt 227 246,11 zt |- 285 281,04 zt 1552 054,47 zt




informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01,.2023 r. do 31.12.2023 r.
Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

Spoétka GTBS prowadzi nastepujgce dziatania windykacyjne w stosunku do oséb zalegajacych
z zaptata czynszu i optat dodatkowych.

Dzialania przedsadowe:

1. Wystawianie i wysytanie wezwan do zaptaty z terminem 7 dni dla dtuznikéw, ktérzy zalegaja
z optatami za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci - od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.
wystawiono 465 wezwan, w tym 358 wezwan dla najemcéw i 107 wezwania dla oséb
zajmujacych lokal bez tytutu prawnego.

2. Wezwania do zaptaty, za co najmniej trzy pelne okresy ptatnosci, z dodatkowym
miesiecznym terminem zaplaty, zawierajgce uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia
uméw najmu - od 01.01.2023 do 31.12.2023 r. wystano 66 wezwan.

3. Po uptywie terminu platnosci, Spotka wypowiada umowe najmu z miesiecznym terminem
wypowiedzenia i wzywa dtuznika do zwrotu opréznionego lokalu. Od 01.01.2023 do
31.12.2023 r. wypowiedziano 11 uméw najmu.

W niektérych przypadkach, na wniosek najemcéw w szczegélnie trudnej sytuacji zyciowej, Zarzad
wyraza zgode na roztozenie zadtuzenia na raty. Zadtuzenie os6b wywigzujgcych sie z porozumienia
ratalnego stopniowo maleje, co korzystnie wplywa na wysoko$¢ wskaZnika zadtuzenia wszystkich
najemcéw. W 2023 r. zawarto 20 porozumien ratalnych na tgczng kwote 152.555,16 zt. Na dzien
31.12.2023 r. zadtuzenie objete porozumieniami ratalnymi stanowito 10 spraw na kwote ogbtem
85.694,44 zt.

Istnieje réwniez mozliwos¢ odpracowania zadtuzenia na rzecz GTBS. W 2023 r. osmiu dtuznikéw
odpracowato zadtuzenie w wysokosci 61.761,11 zt.

Mieszkancy informowani sg réwniez o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego i zamiany
mieszkania na mniejsze lub o nizszym standardzie.

Dodatkowo 19.10.2022 r. Zarzad podpisat umowe 2z Biurem Informacji Gospodarczej
wspotpracujacym z Biurem Informacji Kredytowej i Zwigzkiem Bankéw Polskich. Na wezwaniach
do zaptaty zamieszczana jest informacja o mozliwosci wpisu do rejestru dtuznikéw w Biurze
Informacji Gospodarczej Info Monitor S.A. Wpis do tej ewidencji skutecznie ogranicza mozliwos$¢
zaciggania kredytéw, zawierania umoéw z dostawcami ustug telekomunikacyjnych, telewizji
kablowej, uméw leasingowych oraz dokonywania zakupow na raty. Dolegliwosci wynikajace z
wpiséw zmobilizujg najemcéw do terminowego regulowania czynszu, szczegélnie w przypadku
0s6b posiadajacych niewielkie zadtuzenie (do trzech miesiecy). Na dzierh 31.12.2023 r. w BIG Info
Monitor S.A. zgloszonych byto 36 dtuznikdw z zadtuzeniem na tgczng kwote 542.532,21 zt.



Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 .
Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.

Tabela nr 7. Czynnosci windykacyjne przedsqdowe

L.p. Czynnosci windykacyjne przedsgdowe Liczba Kwota
1 2 3 4

1 Wezwania do zaptlaty dla najemcéw 358 -
2 Wezwania do zaptaty dla 0séb bez tytutu prawnego 107 -
3 Wezwania z uprzedzeniem o wypowiedzeniu umowy najmu 66 -
4 Wypowiedzenia umdw najmu 1" -
5 Zawarte porozumienia rataine 20 152.555,16
6 Odpracowania na rzecz GTBS Sp. z 0.0. 8 61.761,11
7 Informacje gospodarcze wpisane do BIG Info Monitor 36 542.532,21

Kierowanie spraw na droge sadowa.

1.

W przypadku braku sptaty zadtuzenia w terminie wyznaczonym na wezwaniach do zaptaty lub
nie wywiazywaniu sie z zawartych porozumien ratalnych Spotka wnosi do sadu pozwy o zaptate
—0d 01.01.2023 do 31.12.2023 r. ztozono 15 pozwéw na tgczng kwote 125.104,19 zt. W 2023 r.
uzyskano 6 nakazdw zaptaty na kwote 48.802,16 zt. Na dziert 31.12.2023 r. pozostajg w toku 24
sprawy o zaplate naleznos$ci na tgczng kwote 227.603,13 zt.

W przypadku diuznikéw ktérym wypowiedziano umowy najmu, a zadiuzenie narasta
kierowane sg sprawy do sgdu o nakazanie oprdznienia lokalu mieszkalnego —w roku 2023
skierowane zostaty cztery takie pozwy. Na dziet 31.12.2023 r. w toku pozostaje szesé

postepowan (dwie wniesione w 2022 r.}, jedna sprawa jest zawieszona.

Tabela nr 8. Czynnosci windykacyjne sqgdowe

l.p. | Czynnosci windykacyjne sgdowe Liczba Kwota

1 2 3 4
1 Pozwy o zaptate skierowane do sgdu w roku 15 125.104,19
2 Nakazy zaptaty uzyskane w roku 6 48.802,16
3 Sprawy o zaptate w toku 31.12.2023 r. 24 227.603,13
4 Sprawy o eksmisjg w toku na 31.12.2023 r. 6 -

Po uzyskaniu nakazu zaptaty, w przypadku braku dobrowolnej sptaty dtuznika, sprawy kierowane s3 do
egzekucji komorniczej. W 2023 r. wplaty od komornikéw w 20 sprawach wyniosty ogdtem 39.924,11

zt.




informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0.

4. Inwestycje Krotkoterminowe ... 58.874.345,45
ztego:
Tabela nr 9. Inwestycje krétkoterminowe
Lp. Srodki pieniezne kwota
1 2 3
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych w tym: 973 428,85 zt
srodki pieniezne w kasie 17 882,88 zt
Srodki pieniezne rachunek podstawowy Pekao S.A, 198 477,44 7
$rodki pieniezne rachunek podstawowy BGK 429 888,16 z
srodki pieniezne rachunek pomocniczy - partycypacja BGK 27 891,96 z
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 41 BGK 48 522,31 z
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 42 BGK 27 981,27 #
Srodki pienigzne rachunek pomocniczy - budynek 93 BGK 63 874,35z
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 91192 BGK 1711016
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 151 152 BGK 37 350,21 zt
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 153 i 154 BGK 57 125,21 z
Srodki pienigzne rachunek pomocniczy - budynek 155 BGK 33753,98 z
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 156 BGK 1393,40 zt
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 157 BGK 650,86 zt
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 158 BGK 670,51 zt
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - budynek 159 BGK 670,34 zt
$rodki pieniezne rachunek pomocniczy - VAT BGK -zt
srodki pieniezne rachunek pomocniczy - VAT Pekao S.A. -z
$érodki pieniezne rachunek pomocniczy ZFSS 10 185,81 zt
2 | inne $rodki pieniezne w tym: 57 900 916,60 zt
srodki pieniezne rachunek lokacyjny 2900 916,60 zt
$rodki pieniezne iokata terminowa BGK 55 000 000,00 zt
Razem $rodki pieniezne 58 874 345,45 zt
5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe . 321.319,26
Wykazane w bilansie rozliczenia miedzyokresowe dotycza:
o Odsetek 0d lokat BankOWYCh......ccireiictineinierinienneniieseeserininniesssssensessssssesssssassess 300.520,54
e dostepdw do serwiséw prawno- podatkowych, LEX, Serwis Gtéwnego Ksiegowego GOFIN
OrAZ INFORLEX..o.v vttt ctcrcmcerst st et sns st seee s e e e e e sn s senmeme s sasans 20.798,72
Il. Pasywa
1. Kapitat podstawowy SPOtKi .........coccomiiicnniniiiicin s 247.088.500,00

i dzieli sie na 494.177 udziatéw po 500 zt kazdy. Kapitat zostat w catosci objety przez Gmine Miasta
Gdaniska, objety i pokryty wkiadami pienigznymi w wysokosci 206.958.000,00 zt i niepienieznymi
(grunty) o wartosci 40.130.500,00 zi.

W ciggu roku obrotowego kapitat zaktadowy byt podwyzszany i obejmowano nowe udziaty.

W dniu 18 grudnia 2023 r. Zgromadzenie Wspdinikéw podjeto uchwate nr 5/CVII/2023 o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty 254.076.500,00 zt. Podwyzszony kapitat zakladowy
zostat objety i pokryty przez Gmine wktadem pienieznym w kwocie 6.988.000,00 zt.

Nowoutworzone udziaty sktadajg sie z :
- 13.976 udziatéw po 500,00 zt kazdy pokrytych wktadem pienieznym.



Informacja dodatkowa do bilansu i rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
Gdariskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0.

Podwyzszenie kapitatu (6.988.000,00 zt) do kwoty 254.076.500,00 zt zarejestrowano w Krajowym
Rejestrze Sgdowym w dniu 06.02.2024r.

Zysk netto roku obrotowego 2022 w kwocie 3.914.858,19 zt zostat przeznaczony na dziatalnosé
statutowa w podziale na:

kapitat zapasowy w kwocie 59.547,29
Kapitat reZerwOWY W KWOTIE.......ccoiriciirinincncissssse sttt e ssesssssssesasssesssesssssessanes 2.000.000,00
fUNAUSZ reMONTOWY W KWOCIE....cucuciiisiicictcrininisnienisisnsesse s reesessensesasssssssseseasssssasssssassssssens 1.855.314,90

(Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdéw nr 3/XXVI/2023 z dnia 26 czerwca 2023 r.)
W ciggu roku obrotowego kapitat zapasowy podwyzszono do kwoty 24.683.033,33 zt o cze$¢ zysku
22022 r. w kwocie 59.547,29 zt.,

2. Rezerwy

Tabela nr 10. Rezerwy na przewidywane koszty

Ip. tresc rezerwy B0 01.01.2023 | zwigkszenia | zmniejszenia | BZ 31.12.2023

1 2 3 4 5 6

Wrofiski S.J. kary umowne za nie zgloszenie
podwykonawcédw propozycja ugody
przedsgdowej budynek 153, 154 Piotrkowska

149149A 188 265,06 zt 188 265,06 zt -z
188 265,062t |zl 188 265,06 zt -zt
3. Nazobowiazania diugoterminowe w KWoCcie ........cccecervercemunrniereennacrenenens 80.763.156,56

sktadajg sie kredyty bankowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, Al.
Jerozolimskie 7.

Tabela nr 11. Zestawienie kredytéw diugoterminowych

Nr. Nr. Umowy kredyt
L.P. | Budynku Adres kredytowe] | diugoterminowy
1 2 3 4 5
1. 1 Jeleniogérska 1 55/98 2 430 503,63 z
2. 2 Jeleniogdrska 3 152/99 2 924 550,08 zt
3. 3 Jeleniogérska 5 156/00 385311512 #
4, 11 Wilanowska 10 206/01 4036 149,79
5. 4,6 Jeleniogdrska 7,11 207/01 2 304 514,24 zt
6. 5 Jeleniogbrska 9 081/03 1184 881,80 zt
7. 13 Wilanowska 4 082/03 944 254,57 zt
8. 14 Wilanowska 4 083/03 1180 239,56 zt
9. 21 Wilanowska 5 135/03 1702 163,34 z¢
10. 19 Wilanowska 7 136/03 1333 269,12 z
11. 15 Wilanowska 4 042/04 590 645,31 zt
12. 7 Jeleniogérska 17 045/04 276 657,65 zt
13. 8 Jeleniogbrska 19 082/04 588 996,15 zt
14. 9 Jeleniogdrska 21 007/05 581 237,56 zt
15. 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 1365 588,02
16. 18 Wilanowska 12 038/05 3004 225,06 z
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17. | 101,102 Tamka 8,10 35/07 4031 080,54 z
18. 30 Wadowicka 1 36/07 1461 881,04 zt
19. 24 Jeleniogérska 13e 50/07 1978 479,97 z
20. 23 Jeleniogérska 13¢ 51/07 1581 214,70 zt
21, 29 Wadowicka 3 62/07 1 862 356,34 2t
22. 27 Jeleniogérska 13A 76/09 1244 133,72 z}
23. 28 Jeleniogdrska 13 77/09 1394 970,31 zt
24, 25 Jeleniogérska 13d 74/09 871438,42
25, 26 Jeleniogérska 13b 75/09 1032 526,48 z
26, 31,32 Jeleniogérska 32/10 1680 902,56 zt
27. 22 Wilanowska 2 05/11 2 820 692,05 zt
28. | 111,112 Niecata 6,14 15/12 795 352,08 zt
29. | 113,114 Michny 6,14 16/12 689 696,69 zt
30. 115 Sucha 10 12000634/1/2015 635 561,55 zt
31. 4 Wilanowska 14 14/1077 846 016,41 zt
32. 42 Wilanowska 3 14/1178 544 092,97 zt
33. | Jessica Jeleniogérska 1)13-01101 1019 233,25 z
34. 93 Czluchowska 1 1572497 1292 930,79
35. 91,92 Cztuchowska 3,5 16/5402 2081 815,70 z
36. | 151,152 | Piotrkowska 45,47 18/1047 1 620 176,45 zt
Piotrkowska
37. | 153,154 49,49A 19/1419 2 363 967,66
38. 116 Michny 8 19/3263 573 240,50 2
39. 117 Niecala 10 19/3264 929 025,57
40. 155 Piotrkowska 45A 21/2080 648 509,96 zt
41, 96 Wadowicka 96 21/0840 1 682 396,32 z}
Razem 63 982 683,03 zt
tgcznie kredyty dHUOTEIMINOWE......cciiiciiiciiirn et stste e s e sesnsesseaseees 63.982.683,03
4. Inne zobowigzania diugoterminowe ... sseenenenes 16.780.473,53
W/w kwota dotyczy kaucji mieszkaniowych wptaconych przez najemcéw jako
zabezpieczenie naleznosci z tytUU NEJMU........coececeerire s ss s sne 8.199.293,08
oraz kaucji zabezpieczajgcej optaty za garaze i pomieszczenia uzytkowe 295.355,24
PArTYCYPECIE ZWIOINE....e..errecnccntesiestssisesscesssssssessssasesstssesstssesesssssssessssesassesssssasesasasasesssssens 8.285.825,21
5. Na zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek ............ 13.633.721,47
sktadaja sie:
kredyty krdtkoterminowe zaciggniete w Banku Gospodarstwa Krajowego,
Podiegajgce SPlacie W 2024 I........ccveeeeirereiernseesiiets s ssesesssssssssssasenssessesasesessssesssessnnnns 3.131.398,38
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Tabela nr 12, Zestawienie kredytéw krétkoterminowych

sptata w 2023 roku
Nr. Nr. Umowy kredyt
L.P. | Budynku Adres kredytowej krétkoterminowy
1 2 3 4 6
1. 1 Jeleniogérska 1 55/98 132 026,73 zt
2. 2 Jeleniogbrska 3 152/99 145 108,29 zt
3. 3 Jeleniogérska 5 156/00 158 536,55 zt
4. 11 Wilanowska 10 206/01 231 202,65 2t
5. 4,6 Jeleniogérska 7,11 207/01 96 920,80 zt
6. 5 Jeleniogérska 9 081/03 54 849,48 zt
7. 13 Wilanowska 4 082/03 131 231,24 z
8. 14 Wilanowska 4 083/03 74 728,53 zt
9. 21 Wilanowska 5 135/03 94 521,56 zt
10. 19 Wilanowska 7 136/03 69 118,51 zt
11. 15 Wilanowska 4 042/04 161 893,15 zt
12, 7 Jeleniogorska 17 045/04 72 249,73 zt
13. 8 Jeleniogérska 19 082/04 89 561,25 zt
14. 9 Jeleniogdrska 21 007/05 78 957,52 z
15. 16,17 Wilanowska 8,6 037/05 194 815,47 zt
16. 18 Wilanowska 12 038/05 187 103,29 zt
17. 101,102 Tamk 8, 10 35/07 148 614,92 zt
18. 30 Wadowicka 1 36/07 56 960,55 zt
19. 24 Jeleniogérska 13e 50/07 66 014,28 zt
20. 23 Jeleniogdrska 13¢ 51/07 52 140,03 zt
21. 29 Wadowicka 3 62/07 70 685,78 zt
22, 27 Jeleniogorska 13A 76/09 4617111 z¢
23. 28 Jeleniogérska 13 77/09 66 018,67 zt
24, 25 Jeleniogérska 13d 74/09 49 670,61 z
25. 26 Jeleniogdrska 13b 75/09 49 861,55 zt
26. 31,32 Jeleniogdrska 32/10 51 980,81 z
27. 22 Wilanowska 2 05/11 97 362,44 #
28. 111,112 Niecata 6,14 15/12 39 668,94 zt
29, 113,114 Michny 6,14 16/12 2731951z
30. 115 Sucha 10 12000634/1/2015 17 101,86 zt
31. 41 Wilanowska 14 1471077 14 353,53 #
32, 42 Wilanowska 3 14/1178 9231,11 2
33. Jessica Jeleniogdrska 1113-01101 111 189,00 z¢
34. 93 Czluchowska 1 15/2497 17 193,54 zt
35. 91,92 Cziuchowska 3,5 16/5402 24 127,77 zt
36. 151,152 | Piotrkowska 45,47 18/1047 19 434,90 z¢
Piotrkowska
37. 153,154 49,49A 1971419 25 697,90 zt
38. 116 Michny 8 19/3263 4 612,46 z
39. 117 Niecaia 10 19/3264 7 475,19 zt
40. 155 Piotrkowska 45A 21/2080 5 466,69 z¢
41. 96 Wadowicka 5 21/0840 80 220,48 zt
Razem 3131 398,38 zt
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tacznie kredyty KrotkotermMINOWE.... ..ttt sresnese st e s s s s s e smsanasens 3.131.398,38
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o okresie
WYMaZaINOSCi O 12 MIBSIECY...cvveverreerrrnrerenrererenesessesseresessssssssesssessesessrasseresssssssrsssssessssosssesesses 750.690,60
w tym:
- dotyczgce podstawowe] dZiatalNOSCi .....covirecieirienirenennoieeniecsecnreeesseeseesseesseansessearcssensens 750.690,60
Zaliczki OtrzymMane Na AOSTAWY .......cvrireirerrrcerreesersesrsermsresaiesesseessesssessessessssasessasesessssessasessns 492.878,15
Pozycja ta dotyczy zaliczek na c.o. do rozliczenia w roku 2024.
Zohowigzania z tytutu podatkdw cet i ubezpieczen spoteCznNyCh.... e, 201.747,27
w tym:
- podatek dochodowy 0d 0SOD PrawnyCh ... 51.954,00
- podatek dochodowy 0d 0SOb fiZyCZNYCh ... 64.791,00
= PFRON. ittt stcseisscsienisses coscsseasanssssseassessnstessessessesssssstnssssessaesiesssssassosssssonsns 1.916,00
- Optata za gospodarowaniem OdPadami........ccererernrecrneniensereeseneesecsssensesesseseres 83.086,27

Powyzsze zestawienie zawiera stan zobowigzan z grudnia 2023 r. ktére zostaly uregulowane w
2024 r, w terminach ich wymagalnosci.

Pozostate zobowigzania KrotkoterminOWE ...t esseeees et s cresaneseens 2.334.198,26
- dotyczace srodkéw trwatych w budowie.........cc.cceveneeiinnnnnincnnnsisesieresesereens 1.225.565,53
- rozliczenie zakupu- koszty roku 2023 zafakturowane w styczniu 2024 ............... 1.040.787,60
- rozrachunki dotyczace rozwigzanyCh UMOW.......coceveerrcerecrinninnnenreiressnseenessesesssnesens 46.975,25
- rozrachunki z tytutu ubezpieczen mieszkan- UNIQA.......ocevrrvrnerncinnscrsennnsenenen 19.726,50
- pozostate rozrachunki (koszty remontu do rozliczenia, dodatki mieszkaniowe)........ 1.143,38

6. Fundusze Specjalne ... e s 6.722.808,52

o ZFSS ettt sttt e AR R AR e R 10.185,81

= FUNQUSZ FEMONTOWY...ccurctitreiririiesrnenersesnessessssesessssessssmsessestssssssasensenssssssssssssersesenssssess 6.712622,71

7. Rozliczenia MIi€dzyOKIreSOWE...........c.ccccvrrerecerrrserenreeressesinneensnssesressseseesessesseesens 9.845.173.,43
w tym:

Tabela nr 13. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenie miedzyokresowe przychodéw na
L.p. 31.12.2023r. kwota
1 2 3

1 | partycypacje 6326 097,65 zt

2 | umorzenia 348508318 z#

3 | sieci Letnica 33 992,60 zt
razem 9 845 173,43 zt
Dtugoterminowe

4 | partycypacje 6 270231,53 z¢

5 | umorzenia 3454 474,78 zt

6 | sieci Letnica 33 102,68 zt
razem dlugoterminowe 9 757 808,99 zt
krétkoterminowe

7 | partycypacje 55 866,12 z

8 | umorzenie 30 608,40 zt

9 | sieci Letnica 889,92 zt
razem krétkoterminowe 87 364,44 zt

10
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Kwota rozliczenn miedzyokresowych jest miesiecznie przeksiegowywana na pozostate przychody
operacyjne, proporcjonalnie do amortyzacji budynkéw.

Na saldo rozliczerh miedzyokresowych sktadaja sie pozycje z Tabeli nr 14:

Tabela nr 14. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe w podziale na budynki

1 2 3
1| Partycypacja budynek 14 osiedle Wilanowska 4 1131 556,80 z
2 | Partycypacja budynek 15 osiedle Wilanowska 4 1754 679,30 zt
3 | Partycypacja zakon 113994,74 #
4 | Partycypacja budynek 18 osiedle Wilanowska 12 2 520351,89 zt
5 | Partycypacja budynek 7 osiedle Jeleniogérska 17 805 514,92 z
Razem partycypacja 6326 097,65 zt
6 | Umorzenie kredytu budynek 13 Wilanowska 4 493 913,37zt
7 | Umorzenie kredytu budynek 14 Wilanowska 4 377 042,73 zt
8 | Umorzenie kredytu budynek 15 Wilanowska 4 511 595,48 zt
9 | Umorzenie kredytu budynek 21 Wilanowska 5 510 116,97 zt
10 | Umorzenie kredytu budynek 7 Jelenogérska 17 229 996,54 zt
11 | Umorzenie kredytu budynek 8 Jeleniogérska 19 320 463,85 z
13 | Umorzenie kredytu budynek 9 Jeleniogérska 21 319 172,90 z¢
14 | Umorzenie kredytu budynek 16 Wilanowska 8 361 390,67 zt
15 | Umorzenie kredytu budynek 17 Wilanowska 6 361 390,67 zt
Razem umorzenia 348508318 z
16 | Sieci Letnica 33992,60 z
Razem rozliczenia miedzyokresowe 984517343 #

7. Zabezpieczenie na majatku Spétki

= HIPOTEKA ettt st s et se s e e sea s eer s e a s nan st eons 198.606.431,00
- Cesja wierzytelNosci Z tytUI CZYNSZOW.....cocereerireereinenrinerenseessess e sesesesssesssssenssssssesssens 5.967.790,02
Tabela nr 15. Zabezpieczenie na majqtku Spotki wg uméw kredytowych
Cesja
L.P. Adres :r::yToov‘\:g Hipoteka wierzytefnos’c’i z
tytutu czynszéw
1 2 3 4 5
1. Jeleniogérska 1 55/98 7 800 000,00 zt 240 000,00 z
2. Jeleniogérska 3 152/99 9721 000,00 z¢ 250 000,00 z
3. Jeleniogérska 5 156/00 | 13330 000,00 zt 320 000,00 zt
4. Jeleniogbrska 7,11 207/01 7 500 000,00 z 186 000,00 zt
5. Jeleniogérska 9 081/03 4050 000,00 zt 112 000,00 zt
6. Jeleniogérska 17 045/04 2 826 000,00 zt 86 000,00 zt
7. Jeleniogérska 19 082/04 3900 000,00 zt 112 000,00 z
8. Jeleniogdrska 21 007/05 3 875 000,00 zt 105 000,00 z¢
9. Wadowicka 1 36/07 3 665 000,00 z 111 000,00 z
10. | Jeleniogérska 13e 50/07 4628 000,00 z 138 000,00 z
11. | Jeleniogérska 13c 51/07 3 672 000,00 zt 111 000,00 z
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12. |Jeleniogdrska 13d 74109 2 559 000,00 z 90 000,00 zt
13. |Jeleniogdrska 13b 75/09 2 825 000,00 zt 95 000,00 zt
14. | Jeleniogbrska 13a 76/09 3084 000,00 z 95 000,00 zt
15. | Jeleniogérska 13 77/09 3813 000,00 zt 125 000,00 z
16. | Wadowicka 3 62/07 4 619 000,00 zt 137 000,00 z+
17. | wilanowska 10 206/01 | 15900 000,00 z 407 000,00 zt
18. | Wilanowska 4 082/03 7 452 000,00 zt 201 000,00 zt
19. | Wilanowska 4 083/03 5 003 000,00 z 135 000,00 z
20. | Wilanowska 4 042/04 6 619 500,00 zt 198 000,00 zt
21. | Wilanowska 8,6 037/05 8 588 000,00 z¢ 253 000,00 zt
22. | Wilanowska 12 038/05 9 539 000,00 z 278 000,00 zt
23. | Wilanowska 7 136/03 4 898 000,00 zt 132 000,00 zt
24. | Wilanowska 5 135/03 6 576 000,00 z 177 000,00 z
25. | Falck Polonus 35/07 9 858 000,00 z 287 000,00 zt
26, |Jeleniogérska 15i 15a 32/10 3 863 000,00 zt 121 000,00 zt
27. | Wilanowska 2 5/11 6 746 000,00 z 215 000,00 z
28. |[Niecata 6 15/12 2 315 000,00 zt 87 000,00 zt
29. | Niecata 14 15/12
30. |Michny6 16/12 1 694 000,00 z 82 000,00 zt
31. | Michny9 16/12
30. [ Michny8 19/3263 1 006 500,00 zt 29 414,00 zt
31. | Niecata 10 19/3264 1591 500,00 z 46 540,00 zt
32. | Wilanowska 14 14/1077 1670974,50 zt 85 000,00 zt
33. | Wilanowska 3 14/1178 1146 856,50 zt 56 000,00 z
34. | Jeleniogbrska 1J13702101 4 450 000,00 zt
35. | Cztuchowska 1 15/2497 2292 000,00 z 89 000,00 zt
36. |Sucha 10 0172015 1293 600,00 z 39 342,00 z
37. | C#tuchowska 3 16/5402 3571 500,00 z 159 600,00 zt
38. | Cztuchowska 5
39. | Piotrkowska 45 18/1047 2745 000,00 zt 147 573,02 z
40. | Piotrkowska 47
41. | Piotrkowska 49 1971419 3907 500,00 zt 218 580,00 zt
42. | Piotrkowska 49A
43. | Piotrkowska 45A 21/080 1012 500,00 zt 56 150,00 zt
44. | Wadowicka 5 21/840 3000 000,00 z 154 591,00 zt
198 606 431,00 zt 5967 790,02 z}
Ustep 2
1. Przychody ze sprzedazy. 24.596.479,67
Tabela nr 16. Przychody ze sprzedazy
L.p. Przychody kwota
1 2 3

podstawowa dziatalnoéci Spdtki - czynsz z najmu lokali mieszkalnych i

optat zwigzanych z czynszem (woda, wywdz nieczystosci, ¢. 0.) 21 151 523,35 zt

przychedy z tytutu najmu garazy 988 191,03 zt

1
2
3 | przychody z tytutu najmu pomieszczen uzytkowych
4

2 006 370,54 zt
przychody z placu budowy 450 394,75 z
Razem przychody 24 596 479,67 z}
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2. Pozostale przychody OpPeracyjne ...........eeceenvnnecniseeeeeressseenssesesesseens 1.404.886,17
Tabela nr 17. Pozostate przychody operacyjne
L.p. Pozostate przychody operacyjne kwota
1 2 3
1 | przychody ze sprzedazy sSrodkdw trwatych - sprzedaz sieci -zt
2 | odpis partycypacji bezzwrotnej 55 866,12 zt
3 | odpis umorzenie kredytow 30 608,40 zt
4 | dofinansowanie do szkolenia pracownikdw 98 624,00 zt
razem dotacje 185 098,52 zi
4 | przychody - remonty sfinansowane z kaugji 58577,73 24
5 | przychody - rozwigzanie odpiséw 285 281,04 zt
6 | pozostata sprzedaz 103 322,25 zt
7 | zwrot kosztéw sadowych i komorniczych 39 215,88 zt
8 | otrzymane odszkodowania 37 625,41 z¢
9 | pozostatly przychody operacyjne w tym: 695 765,34 zt
nadplata podarku od nieruchomosci 316 638,00 z
rozwigzanie rezerwy Wrorski SJ 188 265,06 zt
kary umowne Pracownia projektowa Artop 79 415,34 z
zwrot podatku VAT naliczonego za lata poprzednie 85 095,00 zt
pozostate 26 351,94 zt
Razem pozostate przychody operacyjne 1404 886,17 zt
3. Przychody finansowe 3.546.249,05
Tabela nr 18. Przychody finansowe
L.p. Przychody finansowe kwota
1 2 3
1 | przychody finansowe odsetki - lokaty dtugoterminowe 3474 348,23 zt
2 | przychody finansowe odsetki - rachunki bankowe 337341 z#
przychody finansowe odsetki za zwtoke GZM 68 527,41 2t
Razem przychody finansowe 3 546 249,05 zi
4. Koszty dzialalnosci operacyjnej 19.543.400,29

Na koszty dziatalnosci operacyjnej wykazane w rachunku zyskéw i strat sktadaja sie:

Tabela nr 19. Koszty dziatalnosci operacyjnej

l.p. koszty rodzajowe kwota
1 2 3
1 | amortyzacja 3 249 382,02 z}
2 | zuzycie materiatow i energii w tym: 7 600 436,14 zi
materiaty do utrzymania porzadku 41 766,15 zt
literatura fachowa, czasopisma, wydawnictwa 53 628,51 zt
materialy biurowe 1841784 zt
materiaty na cele administracyjne 160 196,85 zt
materiaty na cele ogdine 33594,20 zt
materialy do celéw remontowych 6 395,15 z¢
razem zuzycie materiatow 313 998,70 zt
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energia elektryczna 956 570,77 z
energia cieplna 4593 947,55 zt
zuzycie wody i kanalizacji 1667 321,82z
zuzycie paliw 7 895,03 z¢
energia cieplna - cele administracyjne 22 674,62 7t
woda i kanalizacja - cele administracyjnego 38 027,65z
razem zuiycie wody i energii 7286 437,44 zt
ustugi obce w tym: 1357 392,52 z}
ustugi remontowe 470 539,77 z
koszty konserwac]ji 77 123,71 zt
serwis i przeglady techniczne 202 725,45 zt
pielegnacja zieleni 83 228,54 zt
wycena lokali, operaty szacunkowe 28 748,40 z}
koszty akcja zima 113 616,48 zt
wywoz nieczystosci 7 668,63 zt
opfaty bankowe, prowizje 23512,23z
optaty pocztowe 11 751,20 z
ustugi informatyczne 70 865,68 zt
rozmowy telefoniczne 27 030,14 zt
internet 10 029,51 zt
ochrona obiektu 38 230,09 zt
badanie bilansu, porady prawne 46 325,62 zt
koszty utrzymania samochodéw 12 808,80 z
pozostate ustugi obce 77 766,57 zt
koszty kottowni 55421,70 z
wynagrodzenia w tym: 4321 920,86 z}
osobowy fundusz ptac 3540 552,99 #

umowy zlecenia i dzielo

120 186,02 zt

Rada nadzorcza

130 823,61 zt

kontrakt menadzerski

477 122,34 #

wynagrodzenie chorobowe

53 235,90 z

ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia w tym:

1147 573,29 zi

ubezpieczenia spoteczne fundusz osobowy

613 810,61 zt

ubezpieczenia spoteczne umowy zlecenia

100 603,28 zt

fundusz pracy 67 646,15 zt
FGSP 2761,87 z
$wiadczenia BHP 47 160,32 zt
szkolenie pracownikéw 147 965,50 zt
badanie pracownikdéw 13 608,00 zt
bony towarowe 50 400,00 zt
Swiadczenia ZFSS 79 347,81z
PPK finansowane przez pracodawce 24 269,75 zt
podatki i optaty w tym: 1614 227,90 zt
podatek od nieruchomosci 538 646,00 zt
podatek rolny 1024,00 zt
optata skarbowa 8 978,88 zt
optata sgdowa i notarialna 5702,39 z
optata - wieczyste uzytkowanie gruntu 1565,10 zt
PFRON 40 911,00 z¢
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gospodarka odpadami 982 486,53 zt
podatek PCC 34 914,00 zt
7 | pozostate koszty w tym: 252 467,56 zt
krajowe delegacje stuzbowe 10 498,81 zt
ryczatt samochodowy 30 680,05 zt
ubezpieczenia majatkowe 138 914,79 z
NKUP 5 314,08 zt
reklama 5298,72 zt
odpracowanie dtugu 6176111z
Razem koszty rodzajowe 19 543 400,29 z¢
5. Pozostate koszty operacyjne. : 1.541.970,01
Tabela nr 20. Pozostafe koszty operacyjne
l.p. Pozostale koszty operacyjne kwota
1 2 3
1 | Strata z tytutu zbycia niefinansowych aktywéw, w tym: 922 344,34 z
przekazanie naktadow na budowe drogi Piotrkowska i Wiezycka + 763 728,71 zt
likwidacja kottowni gazowych 173 534,31 zt
przychody ze sprzedazy Srodkéw trwatych - 14 918,68 z¢
2 | koszty remontu do rozliczenia 58 577,73 z
3 | odpisy na naleznosci 227 246,11 24
3 | pozostate koszty operacyjne 170 746,81 zt
4 | pozostate koszty operacyjne GZM 113 704,81 zt
5 | koszty sgdowe 10401,32 2
6 | optaty skarbowe 448,00 zt
7 | optaty komornicze 16 595,01 zt
8 | wyptacone odszkodowania 21 905,88 zt
Razem pozostate koszty operacyjne 1541 970,01 z}
6. Koszty finansowe . 2.249.558,16
Tabela nr 21. Koszty finansowe
L.p. koszty finansowe kwota
1 2 3
1 | Odsetki od kredytéw 2 249 515,81 z
2 | pozostate odsetki 42,35 z¢
Razem koszty finansowe 2 249 558,16 zt
W roku 2023 Spdétka sptacita kapitat od kredytdw Na KWOLE .......cveeeeeeeeevernreriecrrnienees 3.131.398,38
T ZYSK DIULEOD ...ttt sesssistsvente s ssesss s et s e ssre s e s e st s s s assssbensnesansasonsane 6.212.686,43
BLZYSK NELEOD ...ttt et s e st r e s et e b ere e e a e b e on e sre s eaes 5.212.307,43
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9. Proponowany podziat zysku.

Tabela nr 22,
stan na
31.12.2023 podziat zysku 2023 | stan po podziale zysku
zysk netto na 31.12.2023 5212 307,43 z¢
1 | kapitat zapasowy 24 683 033,33zt 58 930,14 z 24 741 963,47 zt
2 | kapitat rezerwowy 8 000 000,00 zt 1 000 000,00 zt 9 000 000,00 zt
3 | fundusz remontowy 671262271 # 415337729z 10 866 000,00 zt

Podstawowa dziatalnosc jednostki do 31.12.2006 r. byta zwolniona przedmiotowo z podatku
dochodowego od o0séb prawnych, zgodnie z art.17 ust.1 pkt 4j. ustawy z dn. 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od 0séb prawnych (Dz. U. 22000 r. nr 54, poz. 654 z p6Zniejszymi zmianami).
Od 1.01.2007 r., zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44 wyzej cytowanej ustawy, dochody towarzystw
budownictwa spotecznego uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czedci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw, z wytaczeniem dochodéw z innej
dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, s3 wolne od podatku
dochodowego od oséb prawnych. Pozaewidencyjne naliczenie podatku dochodowego od oséb

prawnych za rok 2022 przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela nr 22. Pozaewidencyjne naliczenie podatku dochodowego od 0séb prawnych

Przeksztatcenie wyniku finansowego w podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
prawnych i ustalenie wyniku finansowego netto GTBS grudzieri 2023r
PRZYCHODY
Konto GZIM Pozostate RAZEM
702 | sprzedaz ustug - mieszkania 21 151 523,35 z¢ 21151 523,35
703 | sprzedaz ustug - garaze 864 633,03 z - # 864 633,03
704 | Sprzedaz ustug pomieszczenia uzytkowe 2 006 370,54 zt 2 006 370,54
705 | Sprzedaz ustug plac budowy 450 394,75 zt 450 394,75
706 | Sprzedaz ustug garaze opodatkowane 123 558,00 zt 123 558,00
przychody operacyjne 22016 156,38 zt | 2580 323,29 zt 24 596 479,67 zt
przychody finansowe odsetki-lokaty
751-01 | dlugoterminowe 3474 348,23 z 3474 348,23 #
Przychody finansowe odsetki-rachunki
751-02 | bankowe 337341z 337341z
Przychody finansowe odsetki za zwioke GZM
751-03 | - Zaptacone 68 527,41 zt 68 527,41 z
751-04
761-01 | Przychody ze sprzedazy $rodkéw trwalych 14 918,68 zt 14 918,68 zt
761-02 | Przychody-kaucja remonty gzm 58 577,73 z 58 577,73 zt
761-03 | odpis aktualizacyjny nalezno$ci gzm 285 281,04 zt 285 281,04 zt
761-04 | Partycypacja 0séb fizycznych 55 866,12 zt 55 866,12 z
761-05 | Umorzenie kredytéw 30 608,40 z 30 608,40 zt
761-06 | Pozostata sprzedaz 103 322,25 z 103 322,25 z¢
Pozostate przychody operacyjne-zwrot
761-07 | kosztéw sgdowych 38 207,20 zt 38 207,20 zt
Pozostate przychody operacyjne-zwrot
761-08 | kosztéw komorniczych 1 008,68 zt 1 008,68 zt
761-09 | Otrzymane odszkodowania 37 625,41 z 37 62541 z
761-10 | Pozostate przychody operacyjne 794 389,34 zt 794 389,34 zt
przychody z RZiS 22515017,08 zt | 7047 516,49 z1 29562 533,57 zt
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Nie uznane za przychéd podatkowy
-z
odpis aktualizacyjny naleznosci gzm - 285281,04z - 28528104z
partycypacja i umorzenie ,dochdd zwolniony | - 86 474,52 zt - 86 474,52 zt
Przychody finansowe odsetki za zwloke GZM
- Naliczone -z -zt
rozwigzanie rezerwy Wronski - 188 265,06 z - 188265,06 zt
Przychody podatkowe 22143 261,52zt | 6859 251,43zt 29 002 512,95 zt
KOSZTY
500 | koszty bezposrednie gzm 15218 810,92 zt 15218 810,92 z
530 | Koszty CAL 596 277,51 z 596 277,51 z
540 | koszty zaplecza budowy 334 420,61 zt 334 420,61 zt
550 | koszty ogdlnozaktadowe (udziat3o) 3043 044,35 zt 350 846,90 zt 3393 891,25 z
752-01 | Odsetki od kredytow 2249 515,81 zt 224951581 zt
752-02 | odsetki do zaptaty 42,35 z 42,35z
wartos¢ sprzedanych niefinansowych
762-01 | aktywow 937 263,02 zt 937 263,02 zt
762-02 | Koszty remontu do rozliczenia GZM 58 577,73 z# 58 577,73 z
762-03 | Rezerwy na naleznosci 227 246,11 # 227 246,11 zt
762-04 | Pozostate koszty operacyjne 170 764,81 zt 170 764,81 zt
762-05 | Pozostate koszty operacyjne GZM 113 704,81 zt 113 704,81 zt
762-06 | Pozostate koszty operacyjne - koszty sadowe 10401,32 z 10401,32 zt
Pozostate koszty operacyjne - optaty
762-07 | skarbowe 448,00 z 448,00 zt
Pozostate koszty operacyjne - optaty
762-08 | komornicze 16 595,01 z 16 595,01 zt
762-09 | Pozostate koszty operacyjne - odszkodowania 21 905,88 zt 21905,88 z
Koszty wg RZiS 20910899,73z¢ | 2438 965,41z 23 349 865,14 zt
Nie uznane za KUP
762-01 | nieodptatne przekazanie naktadéw drogi -z - 76372871z - 76372871z
partycypacja i umorzenie, koszt NKUP - 86 474,52 zt -zt - 86 474,52 7t
762-03 | rezerwa na naleznosci - 22724611 d - 22724611 7
407-08 | PFRON - 40911,00 z¢ - 40 911,00 z
401-03 | Amortyzacja budynkéw - 2065330,60 2 - 2065330,60zt
408-04 | NKUP - 5 314,08 zt - 5314,08 zt
407-09 | PCC zwigzany z podwyzszeniem kapitatu - 34914004 - 34 914,00 z
Koszty Podatkowe 18531848,50zt | 1594 097,62 z¢ 20 125 946,12 zt
Wynik brutto 1604 117,35 z4 4 608 551,08 zt 6212 668,43 zt
podstawa opodatkowania wynik podatkowy 3611413,0228 | 5265 153,81zt 8 876 566,83 zi
podstawa do opodatkowania 5 265 153,81 z¢
5 265 154,00 zt 1000 379,22 zt
podatek naliczony 1000 379,00 zt
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych za rok 2023 ..........ceeeeeennemneessseseisesesseneseene 1.000.379,00
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Podstawowe wskaiZniki ekonomiczno-finansowe.
1. WskazZnik finansowania kosztéw dziatalnosci mieszkaniowej

Przychody z dziatalnosci mieszkaniowej wtasnej - naleznosci z wlasnej dziatalnosci mieszkaniowej
Koszty wiasnej dziatalnosci mieszkaniowej + koszty finansowe zwiqzane z dziatalnoscig
mieszkaniowq wfasnq - amortyzacja naliczona w analizowanym okresie obrachunkowym od
wfasnych zasobéw mieszkaniowych

2022 r. 2023 r.
18.821.149,49 _ 23.501.964,28 _
14.489.406,87 1 ’30 15.402.996,13 1 '53

Wskaznik ilustruje efektywnos¢ polityki czynszowej. Wskaznik na poziomie 1 i powyzej
wskazuje, ze skalkulowana stawka czynszu na dziatalnosci mieszkaniowej pokrywa koszty
dziatalno$ci mieszkaniowej oraz koszty finansowe zwigzane ze splata kredytéw zaciggnietych
na prowadzenie tej dziatalnosci .

2. Wskainik szybkiej ptynnosci

Aktywa obrotowe - zapasy - krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - naleznosci z tytutu
dostaw i ustug powyzej 12 m-cy
Zobowiqzania krétkoterminowe - zobowiqgzania z tyt. dostaw i ustug pow. 12 m-cy + kaucje

2022r. 2023r.
76.437.028,63 _ 59.394.865,57 _
23.072.505,27 =3,31 21.833.014,55 2,72

Wskaznik ilustruje zdolno$¢ podmiotu do regulowania zobowigzan biezgcych aktywami
biezgcymi, ktére mogg byé szybko przeksztatcone w forme pieniezng. Wielkoé¢ wskaznika
powinna ksztattowac sie na poziomie 1 dla utrzymania réwnowagi finansowej. Zbyt niski
wskaznik moze doprowadzi¢ do niewyptacalnosci . W naszym wypadku wysoki wskaznik jest
prawidtowy ze wzgledu na koniecznos¢ zatrzymania na rachunku bankowym kaucji, wynika to
ze specyfiki dziatalnosci GTBS. Wysoki wskaZnik jest wynikiem gromadzenia przez Spotke
$rodkéw na cele inwestycyjne.

3. Wskainik zmian naleznosci czynszowych

Dynamika zmian naleznosci czynszowych
Dynamika przychoddéw z dziatalnosci mieszkaniowej

2022r. 2023r.
0,95 _ 0,75 _
103 0192 08 004
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Wartos¢ tego wskaznika powyzej 1 $wiadczy o pogarszajacej sie $ciggalnosci naleznosci
czynszowych.

4. WskaZnik statosci sfinansowania majatku trwatego

Kapitaly wilasne + kredyty dfugoterminowe + kwoty partycypadji i dotacji bezzwrotnych lub

difugoterminowych
Aktywa Trwate
2022r. 2023r.
356.401.770,47 364.240.349,00
— ] — =']
313.074.290,84 1,14 335.757.328,57 08

Wskaznik informuje o stopniu pokrycia aktywdéw trwatych najmniej ptynnym Kkapitatem
wlasnym oraz zobowigzaniami dtugoterminowymi. Im wyzsza nadwyzka kapitatu statego nad
aktywami trwatymi, tym stabilniejsza pozycja spotki.

5. Wskaznik pokrycia obstugi zadluzenia

wynik finansowy netto + amortyzacja + odsetki od kredytow i pozyczek

splacone raty kapitatowe kredytéw i poZyczek + odsetki od kredytéw i pozyczek

2022r. 2023r.
9.500.228,60 _ 10.711.205,26 _
6.096.125,10_1'56 5.380.914,19 1,99
Wskaznik okredla stopiefi pokrycia zadtuzenia z tytutlu kredytdw i pozyczek z

wygospodarowanego zysku, powiekszonego o amortyzacje i odsetki od tych kredytéow i
pozyczek. Pozadana wielkos¢ wskaznika > 1.

Ustep 3
Nie dotyczy, brak pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat wyrazonych w walutach obcych.
Ustep 4

Nie dotyczy , gdyz nie sporzagdza sie sprawozdania z przeptywu $rodkdéw pienieznych.
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Ustep 5
Organ Zarzadzajgcy nie zawierat transakgcji ze stronami powigzanymi.

Wynagrodzenie brutto wyptacone czionkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej w roku 2023

WYTHOSEO oottt e sa s et b s as s s bbb b s bbb st s ebaene 595.487,61
W tym :

ZAPZGA coiiiiiiiecnceretsetetse et a e e bbbt bt bR eae bt s e et b m e et see st senen 464.664,00
RETE NAGZOICZA ..ecviiriieeceercintniee ettt ssas e sessss s s s e ssas s asbssss s st stenstassssanseesrenessenee 130.823,61

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego zgodnie z zawartg umowa w dniu
04.10.2023 1. WYNIESI@ DIULLO w.evieiiiiitirieecricrentriectriresise s ssssssss s ssssaeesesssassssensssssosssasss 24.600,00

Przecigetne zatrudnienie za 2023r. wyniosto 44.05 etaty.
Na dzier 31.12.2023r. zatrudnionych byto 47 oséb.

Ustep 6
Nie uzyskano przychoddéw i nie poniesiono kosztéw z tytutdw popetnionych bledéw w latach
ubiegtych.
Nie wystapily istotne zdarzenia, po dniu bilansowym nieuwzglednione w sprawozdaniu
finansowym.

Nie wystgpity zmiany zasad polityki.

Ustep 7
Nie dotyczy, Spétka nie wchodzi w sktad grupy kapitatowej.

Ustep 8
Nie dotyczy, Spotka nie zostata potaczona.

Ustep 9
Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane nam zdarzenia zagrazajgce
kontynuowaniu przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie dtuzszym niz rok. Zarzad Spétki
nie dostrzega symptoméw zagrozen finansowych, operacyjnych oraz pozostatych, ktére moglyby
ograniczy¢ lub uniemozliwi¢ kontynuacje dziatalnosci. Dlatego sprawozdanie sporzadzono przy
zatozeniu, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w okresie nie krétszym niz 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Konflikt zbrojny w Ukrainie nie wplynely znaczgco na dziatalno$¢ Spoiki.

Gdansk, dnia 19.03.2024 r.

DYREKTOR FINANSOWY
GLOwW KSIEGOWA

Barb rycan
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